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HOTARARE 

·Privind aprobarea documentatiei "Asp~cte critice, premize de dezvoltare si 
· regulament - cadru " din P .U.G. preliminar 

-- _._·::.:;';~ _ -__ Consiliul. Local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinara din data de 
;r.i: .IJ... .1999. --- _ 

_ _ ._, · _.-_·-Luand-,irt dezbatere expunerea de motive a domnului Primar Gheorghe Mihaesi,­
,: :- japo~l Ccimisiei de organizare urbartistica, arnenajarea teritoriului, realizarea luctarilor 

~-,: . ,:publipit protectia mediului inconjurator, conservarea monumehtelor istorice si de arhitecfura 
-,'t!nr:2;.: referatuJ Serviciului de Urbanism ; 
<.,. ; _ \-: Vaiand pievederile din Legea nr. 50 / 1991, republicata, privind autorizarea executarii 

~:cQn~tructiilor, ale Ordinului 91 / 1991 al MLPAT, precum si ale Hotararii Guvemului nr. 525 
•.; -;_ciln'iunie 1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism; 
, , ;/f> / 'In temeiul prevederilor art. 20, lit. 11 m II si art 28 din Legea 69 / 1991, privind 
~- - a:c{111Jriistratia publica 1oca1a, moclificata ; 

HOT A RA STE 

Se aproba documentatia " Aspecte critice, premize de dezvoltare si regula.Il).eht -
cadru" din P.U.G. preliminar,, conform anexei ce face parte integranta din prezenta 
hotarare, 

Directia Admirtistratie Ptiblica Locala va comunica prezenta hotarare Directiei 
Urbanism si Prefecturii Judetului Constanta in vederea aducerii la.indepHnire_ 

Prezenta hotarare a fost adoptata de ~8 consilieri ·din 31 membti. · 
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1: INTRODUCERE 
):irez~nta documenta~e reprezinta O faza de sinteza a studiilor de fundamentare, 
:car~{precede elaborarea PUG-ului propriu-zis al Municipiului Constanla. ln cadrul 
lpre,fentei documentatii sunt cuprinse elementele relevante identificate prin 
-documenta~ile anterioare, constituind o prima filtrare a volumului foarte mare de 
-infbriria~i pe care acestea ii ofera. Trebuie afirmat de la bun inceput ca toate 
:'a~ste documentatii constituie un patrimoniu valoros, care nu este decat partial 
'valorificat prin prezenta sinteza, el urmand a constitui un fond de referinta major 

-''per1trµ faza de PUG ~i RLUMC (Regulament Local de Urbanism al Municipiului 
Cohstanta). Este recomandabil, de altfel ca ~i dupa finalizarea ~i aprobarea 
pue3,-+RLU, studiile de fundamentare sa fie gestionate.de un colectiv de speciali~ti 

; :a(C6nsiliului Local ~i actualizate in raport cu evolutiile care au lac, constituind 
!--~sit~.! un material de fundamentare a viitorului PUG+RLU, la nivelul anilor 2010-
L 2o·j~i 

l--sfti't~~ de fata intitulata PUG-Preliminar1 (sau Cadru, conform titulaturii din tema­
-·:cadru) i~i propune sa deschida ~i sa clarifice direqiile de urmat pentru elaborarea 
(pGJ'GfRLU ~i este structurata pe mai multe capitole, abordand intr-un mod integrat 
f :problematica municipiului, de la nivelul relatiilor teritoriale ~i pana la cele care tin 
;, .de; structura sa urbana comJ:)lexa. Sunt cuprinse aspectele economice majore, 
} p'robl~li'latica portului ~i sectorul turistic, apoi cele demografice ~i de locuire ~i in 
' . fine _fumponentele infrastructurii urbane - tehnice ~i institutionale. Un lac important 
· JI dcµpa probleme de mediu, calitatea factorilor de mediu ~i sursele de poluare. Tn 
_ :ca_iq(Constantei, datorita specificului pozitiei geografice ~i a importantei socio-
: -~con'omice a resurselor naturale, mediul trebuie sa constituie un pivot al oricarei 
• · strategii de dezvoltare viitoare. 

• . r; :~. 

in:,pcirtea finala a documentatiei sunt reflectate structurile urbane actuale, in raport 
· c1;(0/anumita omogenitate stabilita multicriterial ~i a pretabilitatii acestora la un 
. ·_ahumit tip de politica de dezvoltare urbana determinate prin interventii ~i 
: qperatiuni specifice. Aceste elemente constituie premise ale structurarii teritoriului 
· in -zone functionale ~i UTR (unitati teritoriale de referinta) pe baza carora se va 
)nfoqrni PUG+RLUMC. . , . 

OJ>rqblematica aparte in elaborarea unui plan de dezvoltare urbana o reprezinta 
igentificarea unor elemente-cheie ale strategiei, care pot deveni reperele viitorului 
:Pfan.'Aceste elemente pot ft de natura economica ~i spatiala ~i tin de anumite 
optiuni ale factorului decizional intr-o anumita conjunctura. 

P~i'._ocazia precedentelor intalniri cu beneficiarul au fast luate in considerare drept 
· pr~mise majore ale unei viitoare decizii strategice, aspectele privitoare la 
tranzitarea Romaniei de catre petrolul Caspic, prin utilizarea capacitatilor de 
Pr:im!r~ ale portului Constanta ~i a traseelor de oleoducte care pornesc din 
a,ce~$ta zona ~i care pot fi in principiu conectate la o retea europeana. De~i 
.'~feq~le economice directe ale unui asemenea scenariu, asupra dezvoltarii 
·_ora~u'lui nu sunt semnificative, efectele colaterale, indirecte ~i mai ales 
·opo~unitatile care se deschid (contacte de afaceri, spatii pentru birouri, imagine, 
tqrisrn etc.) pot constitui elemente suport pentru construirea unei strategii viabile 
~~'.dezvoltare a municipiului. 

;·~ - . ' . 

. Jl ··t~~~umirea de PUG Preliminar este conforma cu ultimele prevederi normative de MLPAT. 
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,-,_o,ATE DE SINTEZA 
.~· -. .-· 

-atel~ de mai jos prezinta cateva caracteristici generale ale municipiului la nivelul 
~uiJi/1996, conform valorilor din "Fi~a localitatii". Principalele elemente care pot fi 
~rnarcate sunt: tendin1a lenta de scadere a populatiei, reducerea atractivitatii 

:ora~LJl_t;Ji, scaderea populatiei salariale, in ansamblu ~i mai ales in ,sectorul 
-'indV$trial, indicii scazuti ai confortului locuirii ~i scaderea numarului de locuinte noi 
l'.-.d,~$trLiite anual, un nivel mediu al echiparii institutionale ~i tehnico-edilitare, a 
f:'-c'r~~tere a sectorului invatamantului universitar public ~i mai ales privat. 
f '_Capa¢itatea de cazare turistica este ridicata, dar peste 85% funqioneaza sezonier 
f in._perioada estivala. 

>: :' 

· ·· Tabel nr. 1: Date statistice generale pentru municipiul Constanta 

SaJariati - total 
t · ·NumaFmediu salariati in a ricultura 
'? Ntunar'mediu salariati in industrie 
;,: • , N~mir'dmediu salariati in constructii 

Numar mediu salariati in trans ort 
- Numar·mediu salariati in activitati 
. financiare bancare ,{ de asi ura;i 

_ Lungimea simpla a retelei de 
cf is_tributie a a ei otabile 
~~ngimea simpla a retelei de 
· cahali2:are ' 

~BB1S''90 

valori absolute 
12645 ha 

5995,2 ha a robat 1996 
1754 ha 
5057 ha 

346830 locuitori 

178835 

125245 
3401 

27620 
14186 
38262 
1564 

113784 
3986857 m 

95 
409 km 

381 km 
528.8 km 

557.7 km 

4 

7 
40 

valori relative 

51,6% 
7,4o/oo 
9,3o/oo 
-1,9%0 
-3,0o/oo 

361, 1/1000 locuitori 
2,7% 

22,1% 
11,3% 
30,5% 
1,2% 

328, 1/1000 locuitori 
11,5 m /locuitor 

93,2% 
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, , ·Pl~n Urbaniatic General al Munlclplulul Constanta 
. ·-

valori absolute 
86832 
90032 

lati 82020 

Ant total 164 
67 
47 

25 
21 

1522 
4 

66068 
19066 
9515 
1198 

4 
37 
11 

2850 
814 

178 

2654 

99 
!Lc>'curiin unitati de cazare 27826 

75 
64 

22004 
20200 

3 
5394 

------·----------- --- -------·--

PUG Pntllmlnar 

valorf relative 
250,411000 locultorf 
259,6/ 1000 locuitort 
236,5/1000 locuitorf 

28,9% 
274,3/10000 locuitori 

8,2/1000 locuitori 
426, 1 locuitori/1 

medic 
1948,5 locuitori/1 

stomatolo 
130,7 locuitori/1 cadru 

mediu 

802,3/10000 locuitori 

634,4/10000 locuitori 

S~hitul: Municipiu, rel?edinta de judet §ii localitate urbana de RANG I - respectiv 
- Linicipiu de' importanta n~tionala c~ influenta potentiala la nivel european -
t~turi .de celelalte 6 centre urbane cu peste 300.000 locuitori din Romania, 

·6-rifon;n celei mai recente propuneri de clasificare a localitatilor din cadrul PATN -
· ectiunea IV, Reteaua de localitati. 
, : .. •.·· . I I 

,:·.6~ponenta: Constanta, Palazu Mare (sat apartinator) §ii Mamaia (lo,calitate 
ea.ll'jponenta fara populatie stabila conform Recensamantului din 7 ianuarie 1992). 

~6~~1atia municipiului ·,a 1 ianuarie 1999 a fast de 342.394 locuitori cu aproape 
ns,:~~- mai mica decat Tn iulie 1996. Municipiul a cedat locul · al I I-lea in ierarhia 
:~ti?nala (dupa populatie) municipiului la§ii, din 1998, dupa multi ani de dominare 
te_lutonului celor 7 oral?e foarte mari din Romania. 

~)it.·. 
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~'.t.(P,QZITIA MUNICIPIULUI iN SPATIUL MACRO-REGIONAL 
~~·/~£.st' ;l ,•! 

~upicipiul Constanta este un ora~ cu functii economice complexe, de importanta 
tibnala. regionala, judeteana ~i locala. Funqia portuara ocupa un loc primbrdial 

J~t/In valoarea produqiei globale, cat ~i prin importanta sa comerciala, fiind 
"rrnata ca importanta de funqiile balneoclimaterica ~i turistica ~i de cea industriala 
f;4~r:nerciala. Areste domenii determina principalele relatii interjudetene. 
~fioi;,'al~ ~i intemationale ale ora~ului. 

BPti81u1 administrativ pe care ii are la nivel judetean, municipiul are funqii bine 
itei:o/'inate, exprimate prin concentrarea de echipamente publice ~i de interes 
ci'6iic,f care satisfac necesitatile populatiei din judet. Totodata municipiul este o 
\1arta, de intrare" in zona litoralului romanesc, fiind inconjurata de o serie de 
-~·tJuhi de odihna cu o baza de primire ampla (Mamaia, Navodari, Eforie, 
· :¢.hifg.iol) . 

. ' -:,~.-·.;;· ·.; 

·nfu~ntrarea pe teritoriul ora~ului a unor institutii de cercetare ~tiintifica, de 
a.t~n,ant ~i cultura, financiar - bancare, prezenta Bursei Maritime, a unor 
<scli~te ~i reprezentante intemationale sporesc importanta ~i rolul regional al 
nst~ntei. 
·.-· ... ·.:i·•.i:°'_· ' 

}itjl;~trategica a municipiului, la intersectia unor cai de comunicatie majora 
r:~zirita de asemenea o determinanta functionala majora. Astfel la nivelul 
J~hwlui municipal se intersecteaia sau debu~eaza artere rutiere, feroviare ~i 
J:i~~'i:1ritime de importanta nationala. Municipiul este de asemenea conectat la 
·spqrtul aerian prin iegatura directa ~i rapida cu aeroportul Mihail 
, Jpiceanu, aeroport echipat ~i pentru zboruri internationale ~i unde se afla ~i 

:[~.1Jrµ regional de control ~i dirijare a zborurilor. 

'.oi.ti~iul Constanta, prin marimea sa ~i concentrarea activitatilor antropice 
~}9it~ o influenta putemica in teritoriu, cu extensii care depa~esc limitele 
~f,U!Di Constant~. sau ale regiunii Dobrogene. in acela~i timp el exercita o 
,E!f6ipij influenta pe un teritoriu limitat, care cuprinde unitati administrativ 
t,oda.le din imediata sa vecinatate2~i care constituie zona periurbana a ora~ului, 
. )t;>opulatie care depal?e~te 450000 locuitori .. 
. , :.,~:' ~-

';~~r$pectiva unei dezvoltari continue a activitatilor economice ~i a echiparii 
),tc:ii;teritoriu, el poate deveni a doua aglomerare urbana a tarii. Orice strategie 
JJ~zyoltare teritoriala a municipiului trebuie in mod realist sa tina cont de 
;a:§t~·perspectiva, care poate fi mai apropiata sau mai indepartata temporal in 
·;~:'.cu<conjunctura macro-economica ~i geo-politica. 

iikiJ una din problemele majore ale Constantei este dependenta sporita 
:sefie de factori economici ~i politici exogeni . 

.• ~·rm studiului de fundamentare pentru relatii periurbane: "Studiu de potential 7n zona periurbana a 
81Ul~i Constanta", aceasta zona cuprinde 14 UAT, dintre care 5 ora~e. cu 34 de l0calitaµ: Navodari, 
flumina, Ovidiu, Poarta Alba, Basarabi. Valu lui Traian, Mihail Kogalniceanu, Cumpana, Agigea, 
\~higl, Eforie, Tuzla ~i Topraisar. 
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:'il ANALIZA SWOT ~I OPTIUNI STRATEGICE iN PROFIL TERITORIAL 

+'~.u'Mctele tari ~i cele slabe tin de structura ~i fo'1ele endogene, care se manifesta 
'}~,Ydfvelul municipiului ~i pot reprezenta elemente de sustinere a unei viitoare 
::strifegii de dezvoltare in profil teritorial. 

Tabel nr. 2: Puncte tari ~i slabe la nivelul relatiilor teritoriale,. 

tpUNCTE TARI PUNCTE SLABE 
~_.:- C 'sf 

U~!JI din cele 7 orate foarte mari (peste Pozitia excentrica in cadrul regiunil §i a 
,~p_dooo locuitori), din Romania dupa judetului 
Su~ureJti 

~ ·, \,~ 

_ :Unul din marile orafe - port din bazinul 
} ;M~?ii Negre 

"Ce'i'mai mare centru urban din 
'_ 'c~o-~rogea 

,..-,, :;.; 

ce'ntru administrativ al judetului 
: •'"" . 
;Co_nstanta 

~Ac¢es1bmtate buna in raport cu 
capitala tarii 
. ·~-~~·~. ;\, . 

_ '.~e>~~tie cheie fata de magistrale de 
"trafisport rutier, feroviar, naval §i 

· :p,S~rta maritima principala a Romaniei 
;":'~- ',_ .:~ 

,Poarta de acces catre statiunile litorale 
< -~ ._, , 

.; ;_ (',,,• 

l;xi~tenta-unor echipamente publice de 
int~fres national, regional f i judetean 

: 1(s_pitale, u~iversitati, institute de' 
'' 'ce·i'cetare, Bursa· Maritima, consulate 
';~f¢i) 

~ .. -\ ,·, 

5Existenta unor valori de patrimoniu de 
· irdportanta nationala 

.· . I I 

··-

Relatii deficitare pe dlrectia nord ,1 nord­
vest (cu nordul regiunii ~i cu nordul §i 
vestul tarii) 

Legatura feroviara cu sudul litoralului 
necorespunzatoare 

Tranzitarea zonei construibile de 
magistrale de transport a gazului §i 
titeiului 

Lipsa unor unitati industriale 
performante §i in domenii de varf 

Existenta unor zone periferice rurale sau 
semi-rurale, slab dezvoltate 

})p~rtunitatil,e §i amenintarile reprezinta factori cu preponderenta exogeni, asupra 
::-?aiora nu se poate exercita un control direct ~i care pot avea un impact previzibil 
:,:,a.supra dezvoltarii ora§ului in profil teritorial. Ace~ti factori sunt importanti pentru 
:\.sti~,tinerea unei anumite directii strategice, menite sa valorifice o oportunitate, sau 
~:sa Gontracareze o amenintare. 

~1:·· ,-.· ,;_" r 

:.Co.nstanta face parte din Regiunea de Dezvoltare nr. 2 - SUD-EST, impreuna cu 
.:Juc:letele Tulcea, Braila, Galati, Buzau ~i Vrancea, fiind alaturi de Galati unul dintre 
__ r cele mai mari centre urbane ale regiunii. 
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lent se afla in curs de pregatire O strategie de dezvoltare a regiunii, menita 
msti,tuie baza programelor de finan~are din Fonduri Europene Pre-Structurale 
?i(perioada 2000 - 2006. Accesul la Fondurile Pre-Structurale, sau de Pre­
}e (ISPA, SAPARD, PHARE), constituie o oportunitate pentru dezvoltarea 
tlmen mediu in domeniul industrial, al reconversiei fortei de munca, al 
·n:cturii majore ~i al proteqiei mediului. 

'"-}:.,,-·-

'Jbel nr. 3: Oportunitati ~i amenint3ri la nivelul relatiilor teritoriaie 

"ltarea sectorului turistic in urmatorul 
,,,y,i~?ta urmare a unei strategii nationale 
'6'ffiehiu ... ,.,.- __ _,,. 

,,~11,~unor proiecte macro-economice in 
;-~~it.ff exploatarilor petroliere, cu impact 
'};~:a&tivitatilor din zona litorala 

·.tti.unile petroliere de pe platforma 
~j,tala a Marii Negre 

•:"- ·- . 

· ij·~ unor planuri aprobate de 
j~re a teritoriului judelean ~i a zonei 

. tufromanesc, care pot oferi suport 
Y~ecizii strateg ice 

. biiarea unor sisteme modeme de 
~~f?prt ~i de transfer a persoanelor ~i 
·,:'nlor 

-~·,,- cJ 

~ytul· pentru construirea unui pod rutier ~i 
~i~r'.peste Dunare, in nord-vestul 
)'gg~i (care va asigura legatura cu 
''ci:J:-.-,:,,·,·J • 

. '!~) 

~'~r~a unor convenlii regionale pentru 
,~tia bazinului Marii Negre 

fJa Regiunii de dezvoltare SUD-EST !?i 
....• J:nentarea unei politici de dezvoltare 
:·ioflala in Romania 

~f,fehta unor surse de finantare extema 
' t;:ilinfrastructuri majore . 

,-,;,:<,·,, I 

AMENINT RI 

Lipsa unei strategii de dezvoltare 
region ala 

Lipsa unei strategii de dezvoltare locala 

Modificarile fundamentale din ultimele 
decenii ale caracteristicilor unor factori 
naturali (curen1ii marini, depunerile 
aluvionare, scufundarea placii 
continentale etc.) 

Poluarea Marii Negre in general !?i a 
zonei litoralului romanesc in particular 

lnstabilitatea politica in anumite zone din 
vecinatatea bazinului Marii Negre ~i din 
Peninsula Balcanica (inclusiv in zone 
riverane Dunarii) 

tt~~iea strategie de dezvoltare fn profil teritorial va fi fundamentata pe principiul 
·;~~~lcrificare a "punctelor tari" ~i "oportunitatilor", dar ~i pe atenuarea "punctelor 
·gt'',r ~i pe contracararea "amenintarilor". Accentul pe una sau alta dintre 
~:J~qnente depinde de optiunile ~i pri~ritatile autoritatilor locale. 
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\\pROFILUL ECONOMIC 
"~ _,,,' :·· ·, 

idh~t~nta face parte din categoria ora~elor care au aparut ~i s-au dezvoltat 
. atohfa activitatilor comercial - portuare. Alaturi de activitatea portuara rezultata 
rina( ciles din necesitatea schimburilor de produse, treptat s-a dezvbltat ~i 
activitatea me~te~ugareasca care a transformat ora~ul intr-un centru al micii 
i:>.rqdu~ii manufacturiere. Dezvoltarea industriala a ora~ului a inceput practic in a 
:cj·~~,:jL,Jmatate a secolului al XIX-lea, in urma intensificarii relatiilor comerciale ~i a 
~i~qerii amenajarilor portuare. 

cc 

~ ezvoltarea continua a portului a determinat aparitia zonelor mari de antrepozite 
l,. a :lndustriei prelucratoare. Acestea au fast amplasate in partea de sud a 

eta~ului formand zona antreprizelor ~i industriilor. Aceasta zona ocupa azi, in 
ea~ie'rul Palas o suprafata de peste 140 ha. 

[a -~~r~itul primului razboi mondial statisticile oficiale mentionau existenta a 23 
/nitati]ndustriale mici profilate Tn productia bunurilor de larg consum. Tot atunci 
:'.µ.Sn~eput sa apara noi Tntreprinderi Tn 

1

domeniul industriei alimentare textile !;ii 
:'etail'.Jrgice. 

/J~f;t950 Tn ora!?ul Constanta s-au construit numeroase Tntreprinderi industriale 
p~cifi,¢e industrializarii socialiste. Primele unitati care au luat fiinta in aceasta 

~,erioa~a sunt: Fabrica de celuloza !?i hartie (1959), Uzina de superfosfati !;ii acid 
siilfuric de la Navodari3 (1959), Fabrica de conserve din legume !;ii fructe Ovidiu 
ds52)., intreprinderea de morarit ~i panificafie (1963), Tntreprinderea pentru 
·odustnalizarea camii (1964), Tntreprinderea integrata de lana. 

/isbfsele· naturale, cu excepfia celor specifice mediului marin, nu au constituit un 
upqft' semnificativ pentru dezvoltarea unei industrii de anvergura. Principalele 

r~surs.e din teritoriul municipiului ~i din jurul acestuia sunt: 
~~-: ,: ·;-!·' 

• apele subterane care asigura alimentarea cu apa a municipiului Constanta in proportie 
de 80 %; 

zacaminte de petrol existente in platforma continentala a Marii Negre sunt exploatate 
incepand cu anul 1987; · 

• minereu de fier la Palazu Mare (zacamantul fiind la mare adancime nu permite inca sa 
se treaca la exploatarea lui la scara industriala); 

• carierele de dolomit de la Ovidiu; 

• apa Marii Negre, care prin compozitia chimica, prin salinitatea redusa, prin contrastul 
termic aer-apa, prin actiunea valurilor ~i a aerosolilor constituie un factor natural care 
favorizeaza o forma speciala de cura - talasoterapia , indicata in tratamentul mai multor 
afectiuni (astm bron~ic, anemii, rahitism, afectiuni ale aparatului locomotor, etc.); 

nisipul plajelor - factor important in crel?terea rezistentei organismului la actiunea 
agentilor nocivi; 

• bioclimatul marin - cura heliomarina poate fi practicata in intervalul mai - septembrie ~i 
este o forma de climato - terapie solicitanta a sistemului nervos neurovegetativ / 
endocrin. 

3· ' . 

-~~9ns.fan\a a cuprins in perioada 1950 - 1968 mai multe teritorii administrative prir:itre care $i Navodari $i 
v~Jidiu ' 

'. ,· ~> 
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Sii~~ul dobrogean ~i platoul continental al marii ofera un sortiment mai variat de 
resurse. care a determinat anumite dezvoltari industriale cum sunt cele din zona 
Midi~ - Navodari. Astfel, dezvoltarea industriei chimice ~i petrochimice, la nerd de 
Constanta, a fost legata de baza de materii prime piritele cuprifere de la Altin -
if ¢p~; care se gasesc la o distanta de circa 70 km ~i carierele de calcar de la 
bv.i1diu. care sunt intrebuintate la fabricarea acidului sulfuric. La aceasta s-a 
adaJgat ulterior materia prima adusa din import (Vietnam). Fluosilicatul de sodiu 
obtinut la Navodari este un produs de buna calitate fiind exportat in trecut in 
(J~garia, Austria, Maree, Israel, lugoslavia, Brazilia, Chile, Franta, Germania, 
italia.'1 Japonia. 

A.lta resursa naturala cu un areal mare de raspandire care fumizeaza materia 
pr(ma pen~ industria materialelor de construqii din zona este piatra de 
cor:istructie. lntr-o serie de ramuri industriale se folosesc calcarele care se 
~~pl¢ate~a la Adamclisi, Basarabi, Ovidiu, Techirghiol. Obiectul exploatarii de la 
:sasarabi ii formeaza calcarele cretoase ~i creta .senoniana, folosite exclusiv in 
ihd~Jtria cimentului4 . La Ovidiu se exploateaza calcare jurasice compacte, fin 
granulate de culoare alb-galbuie, pe alocuri cu tonuri ro~cate. Calcarele sunt 
intre~uintate in industria varului ~i a cimentului. Se mai exploateaza argila 
caoHnoasa de la Defcea, Mircea Vada ~i Cuza Vada nisipul verde glauconitic ~i 
pisip\J,i de culoare rol?Cata de la Siminoc. 

R~giunea din care face parte Municipiul Constanta este lipsita de o baza 
.energetica continentala proprie. Constanta nu dispune de surse proprii de energie 
primara suficiente care sa-i permita o acoperire corespunzatoare a bazei sale de 
~n~rgiei. Carbunele trebuie adus de la o distanta de 350 km iar energia apelor nu 
pqate, fi luata in considerare din lipsa unei retele hidrografice cu debit bogat ~i 
R.Sr~c:uient. 

rsst~:;: important de retinut ca dezvoltarea exploatarilor petroliere in largul 
(~arii Negre· a inceput sa. furnizeze cantitafi considerabile de petrol ~i gaze 
;~so~iate. Platoul continental al Marii Negre a indicat. rezerve suplimentare de 
!~idr9carburi prospectate in prezent de un consortiu international6 

:Farajele efectuate pe platoul continental al Marii Negre au indicat surse de 
hiprocarburi partial valorificate prin punerea e~alonata fn functiune fncepand cu 
aru[ 1987 a uno~ instalatii de foraj marin. Zilnic se extrag din platfomia circa 2.000 
a~· b'.arili de titei. Se exploateaza ~i gaze naturale care sunt transportate printr-o 
conducta lunga de aproximativ 80 km lungime la terminalul de la Capul Midia. 
~ohstanta nu este racordata la reteaua nationala de gaze. 
' ' 

J~:.fine nu trebuie omisa resursa agricola, prezenta solurilor fertile oferind bune 
G©hditii culturilor cerealiere, agricultura zonei cunoscand o dezvoltare rapida dupa 

'.·c~_I de-al 2-lea razboi mondial. Prezenta unor soluri dezvoltate pe un suport 
-f~!cams, fn conditiile unui climat de intensa ariditate, a permis sa se cultive vita de 
~1e,· iar in unele sectoare, pomii fructiferi, cum ar fi caisul, piersicul, cire~ul. 

~· . . 

:~: _Cat~arul mai pot fi 7ntrebuin,ate la rafinarea zaharului, ca amendament 7n agricultura 9i ca praf 7n 
aln:nentarea animalelor. 

~5:In cadrui aceluia9i conso~iu, opereaza firmele Enterprise Oil Exploration Ltd. (Marea Britanie), Canadian 
:?l<Y Ltd.(Canada), Arco Midia Inc. (SUA) 9i Ogy Petroleumus Ltd. (Canada). 
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·&&p'_a 1990 structura economica a Municipiului Constanta a evoluat lent in 
~';,cbrdanta cu modificarile induse de programele economice guvemamentale 
:cr¢s#'.ucturare, privatizare etc.). 0 serii de decizii luate in cadrul ministerelor 
'.!taQ'riale (Ministerul Transporturilor) au provocat mutatii semnificative0

• 

~taj~i. dupa 1990 structura economica a .Municipiului Constanta nu s-a modificat 

~\~·ya~: doua ramuri economice - aclivitatea portuara ~i industria . - sun! 
dominante in Constanta ~i reprezinta peste 50% din economia ora~ului; 

• transporturile ~i depozitarea mariurilor (de fapt activitatea portuara ~i a 
terminalelor) se situeaza primul lac cu aproape 30% din total ~i prezinta 
o tendinta u~oara de cre~tere; 

· • industria se mentine pe locul 2 cu procente variind intre 22% ~i 27% dar 
se afla intr-un proces constant de diminuare a ponderii in cadrul 
activitatii economice; eel mai important domeniu industrial din Constanta 
este industria prelucratoare care reprezinta mai mult de 90% din totalul 
produc;tiei industriale, dar se afla insa intr-un proces lent scadere a 
ponderii in structura economica a Municipiului Constanta. 

EvolutJa structurii economice in Municipiul Constanl3 (1991-1996) 

.;. .;. ca 
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t~'&l~~:tt 
f_'.{1§;i·} Figura nr. 1: Evolutia structurii economice a Municipiului Constanta 

i~i~G~;k Studiu de fundamentare pentru PUG Constanta: "Potenfialul economic al Municipiului 
iinstanfa" 

:1~,:· 
)Jt~:~~;re exemplu deciziile privind fragmentarea companiilor de transport maritim, vanzarea unor active (nave) 
,· l:!tCJi'{ 

;it~){ 
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"'tl41ia salariatilor din Municipiul Constanta pare a confinna tendinl3 de 
i'rtli~uare a activita~i industriale. Reducerile de salariati din toate domeniile 
J§',;fpmice, in perioada 1991 - 1996 s-au ridicat la 24000 persoane ~i au afectat 
(cif~~pe toate domeniile economice (cu exceptia agriculturii, a activitatilor 
Jq:ciare ~i a administratiei publice). Relevanta evolu~ei salariatilor este relativa 
tiu~buie completata cu analiza domeniului intreprinderilor mici ~i mijlocii, care a 
',sOr:bit o mare parte a fo~tilor salariati. 
'i(~:-'· })·' 

;~~l~ma transferului fortei de munca dinspre sectorul de stat catre eel privat este 
'triplexa ~i nu poate fi surprinsa exact in statistici. Spre exemplu ~omajul a fast 
'.,~~i'., in Constanta (5-7%) fata de alte zone ale tarii, dar aceasta nu se poate 

xpli.ca dear prin dezvoltarea sectorului IMM ci trebuie corelata ~i cu economia 
'.'~t~rana ce poate avea dimensiuni mari in Constanta datorita activitatilor 
;es!ice ~i portuare ce favorizeaza activitati economice neinregistrate. 

:fr,,~ipalele trenduri economice au inregistrat evolutii comparabile cu cele de la 
'i~lµI' tarii, industria scazand, iar serviciile cuno~cand o u~oara dezvoltare, 
0~m:~)µl 1fiind in cre~tere de asemenea. 
-:::,·:J"'· 

Tabel nr~ 4: Evolutia salariatilor in Municipiul Constanta 

DINAMICA 
1996/1991 % 

83,88 
169,88 
67,14 
88,00 
62,24 
101, 11 
97,17 

117,47 
87,11 
117,24 
124, 16 
87,22 
80,80 

DIFERENTA 1996-
1991 NR. 

-24066 
1399 

-'13516 
-368 

-13183 
35 

-413 
2384 
-5659 
230 
377 
-924 

-1208 

PUG Constanta: "Potentialul economic al Municipiului 

.. ,fiul 1998 {trimestrul I) s-au inregistrat urmatoarele evolutii ce pot fi considerate 
jqc;turale pentru Municipiul Constanta: 
,,,_.:;• '.; 

;,.}yelul productiei industriale a scazut cu 3,6% si s-a manifestat in majoritatea 
·? ~efotoarelor industriale; 
:'J."' ,·> 

-;,?,\'.\-",' ... 

%[~{ agricultura a continuat scaderea tuturor efectivelor de animale, atat in 
· s~cietatile comerciale cu capital de stat cit si la cele cu capital privat; 

.4,, , 

p;f-eturile de consum au fast cu 16,6% mai mari, cre~teri mai mari s-au 
~,fegistrat la servicii {23, 1 %) si mai mici la marfuri alimentare (15,3%) si marfuri 

:~t;~7alimentare (15,7%); 
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<fufra · de afaceri a agen~lor economici cu activitate preponderent de comerl cu 
'.~manuntul a scazut cu 10,8%., iar a celor cu activitate de servicii pentru 

.,.ipopula~ie a scazut cu 17,4%; 

f~}Jomajul a inregistrat o cre~tere de la 6.4% la 31.12.1997 la 8, 1 % la 
\,11.03.1998; 

?riumarul pensionarilor a crescut cu 0,96% fata de 31.12.1997. 
· .... ;--·-.; 
:"ij,}'1 Principalele ramuri industriale existente in municipiul Constanta 

-~a~\tna energicei Pentru acoperirea necesarului de energie electri~ in zona 
''ec:irice !;i terrnice industriala Palas s-a construit o centrala electrica §i de termoficare 

·P- .,~ de mare capacitate care utilizeaza CSrbune din bazinele Otteniei ~i 

alimentara 

Comane,ti. Ora,ul Constanta se mai alimenteazA §i din reteaua 
nationals prin liniile de inalta tensiune care traverseaza Dunarea pe 
la Hin;ova §i Braila - Smirdanul Nau. 

A cunoscut o dezvottare in anii postbelici. $antierul naval a luat 
fiinta in anul 1942 prin largirea §i reutilarea unor ateliere ale portului 
care datau din 1899. De la micile reparatii de nave s-a trecut la 
lucrari de mare capacitate cum sunt reparatiile medii §i capitale la 
nave cu tonaje pana la 12000 tdw $i la construirea unor 
ambarcatiuni precum: pontoane dormitor vase autopropulsate 
remorchere $alupe $1epuri de 900 de tone destinate exportului etc. 
Alaturi de $antierul naval functioneaza $i alte intreprinderi din 
aceasta ramura cum sunt: Fabrics de ambalaje metalice, Atelierele 
de reparatie CFR Palas. ln 1994 industria constructoare de ma§ini 
§i de prelucrare a metalelor ocupa locul trei in cadrul ramurilor 
industriale detinand 18,8 % din valoarea produqiei globale a 
industriei ora$ului $i circa 3,5% din valoarea produqiei pe ramura 
respectiva solicitata la nivelul tarii. 

Este reprezentata de Fabrics de hartie $i celuloza de la Palas, care 
aluat flints in anul 1959 $i produce.semiceluloza pe baza de paie. 
Materia prima folosita o constituie paiele de cereale, stuful precum 
§i celuloza din ra§inoase pe care o prime$te din tara. 

Tn cadrul municipiului cea mai reprezentativa unitate este 
intreprinderea de prefabricate din beton amplasata in extremitatea 
sud-vestica a platforrnei industriale a ora§ului. A fast impulsionata 
de dezvoltarea edilitar-urbanistica a ora§ului $i de zacamintele utile 
care se gasesc in subsolurile Dobrogei. 

Este reprezentata pri~tr-o mare unitate care produce mobila $i 
futnir exotic. Materia prima provine din tara (nuc) cat $i din import 
(mahon, par african) precum $i cheresteaua indigena pentru 
fabricarea gamiturilor de mobila pe care le distribuie in tara $i peste 
hotare. 

Are ponderea cea mai mare Tn productia globala a ora$Ului 
Constanta. Sursa de materii prime s-a marit atat cantitativ cat :;;i 
calitativ dupa eel de-al doilea razboi mondial. Cuprinde mai multe 
subramuri: producatoare de alimente $i subramura cte bauturi 
alcoolice $i nealcoolice. 

Cele mai importante intreprinderi sunt: f ntreprinderea de 
industrializarea camii, Fabrica de uleiuri vegetate, Tntreprinderea de 
industrializarea laptelui, Fabrica de conserve Ovidiu, Fabrica de 
bere. Productia acestei ramuri acopera necesarul ~i nevoile 
ora:;;ului :;;i litoralului :;;i dispune :;;i de un important excedent care ia 
calea exportului in Germania, Austria, Fra1Jta, Spania, Portugalia, 
Italia. 
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;Mlca'.lndustrie ti 
:.ii"rtiianatul 

lndustria de mortrit ti panificat)e are o traditie bogata. Jn 1963 a 
fost dat in funqiune un mare combinat modem care cuplinde o 
moara cu o capacitate de mAcinare de 220 de tone pe zj o fabrica 
de paine cu o capacitate de 80 tone pe zi !Ii o fabrica de biscuiti cu 
o produqie zilnicli de 15 tone. Produsele de la acest combinat 
acopera necesarul local iar surplusul este trimis in alte judete. 

lndustria ulelurilor vegetale folose~te materia prima din zona. 

lndustria conservelor este reprezentata de fabrica de la Ovidiu 
unde se produc conserve de legume ~i fructe 

Detine 10 % din produqia globala a industriei ora~ului Constanta. 
Cele mai importante intreprinderi sunt: Tntreprinderea lntegrata de 
Una ~i Tntreprinderea Textila Dobrogea. 

Acestea sunt reprezentate printr-o serie de unitati care efectueaza 
tricotaje textile confeqii obiecte de artizanat articole de piele blanuri 
incaltaminte. 

,4J ::f Oezvoltarea sectorului IMM7 

1. I 

rJrtJucfetul Constanta dezvoltarea intreprinderilor mici ~i mijlocii a avut o dinamica 
·!mai'Jlclicata decat in restul judetelor sau decat media nationala. Astfel, in perioada 
"cle'ce!Jlbrie 1990 - 31 martie 1998 s-au inregistrat 28669 inmatriculari - marea 
;inajo.fitate a acestora (95,2%) sunt de tipul SRL- ceea ce inseamna 4,7% din cele 
605698 de societati comerciale inmatriculate la nivel national. Capitalul privat are 
:_o·ppndere dominanta (de 98,9%) intre firmele nou inregistrate iar capitalul de stat 
r~·pr~zinta dear 0, 1-%. 
·-,{ •·. "· ;,_·:::\ 

IJTi1'p~mctul de vedere al capitalului social depus, judetul Constanta se situeaza pe 
lpcuf2 cu o medie de 213 mil. lei/societate, aproape de Municipiul Bucure~ti ~i mai 
r:nulf c::u 20% peste media nationala (Error! Reference source not found.). 
~IJ~et~,11 Constanta ocupa locul 6 in ierarhia nationala dupa valoarea capitalului 
*trairfinvestit, cu 95,2 milioane $ (3,2% din aproape 3 miliarde $ investiti in 
~9rrt'~nia in perioada 1990:-1998). . 

/ ·: Tabel nr. 5: Locul judetul Constanta in ierarhia national a a societatilor 
· · ' · comerciale 

'\,·)'_\·:~:,·-, 
(; ~: • > ' 

{?' " ~:,. 

V"\y~i National 
t~YRLirel?ti ' 
~~g~tq1:constanta 
Wy(2ietLJI Timi 

:'.·;;;:, ~·· 

Ca ital Social 
Valoare (milioane 
Lei/societate) 

172,4 
221,6 
213,7 
155,1 

Ca ital in valuta 
Loe in Valoare (mii $/societate cu 
ieramie· participare straina) 

54 
1 51,5 
2 37,9 
6 50,4 

-;~'r~i~/Pr~lucrari date de la CCI a Municipiului Bucure~ti, Buletin Statistic., nr. 27., 1998 

Loe in 
ieramie 

1 
6 
3 

~'c~}ifgrnJ: datelor de la Camera de Comert lndustrie, Navigatie ~i Agri~ultura -
~·~9~~anta (CCINAC), la nivelul judetului dear 55% din intreprinderi sunt active 
~~i;>,~ox. 14000) din care jumatate sunt localizate in Constanta. Dupa expirarea 
~:~,enului de marire a capitalului social (1 iulie 1999) se va putea face o 
~reciere mai realista a numarului de societati active din Municipiul Constanta. 

·t;~t~Hp,sei datelor analiza situatiei sectorului IMM va fi facut atat la nivelul judetului Constanta cat ~i la 
p!Municipiul Constanta . 

. -·i-.\":. 
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Specializari economice ale municipiului Constanta 

· · /:,Evolutiile din ultimii ani au favorizat specializarea la nivel national a firmelor ce 
'.: activeaza in Municipiul Constanta- Domeniile de specializare au fast identificate 
.::,cu ajutorul Topului Na~onal al firmelor romanel?ti8

, la nivelul anului 1996, constituit 
. pe baza analizei a 529 de societa~ comerciale grupate pe 11 domenii de 

.. s·activitate, in fun~e de marimea lor (l?ase clase de marime9
: intreprinderi foarte 

·. \11ari; intreprinderi mari; intreprinderi mijlocii; intreprinderi mici; micro intreprinderi; 
_'. -,-rt,icro intreprinderi) . 

. :'.Oomenii de specializare la nivel national: 

Municipiul Constanta nu are nici o firma pe primul lac in Topul celor mai 
·bune firme national~ ~i foarte putine pe locul II sau Ill. Acest lucru inseamna . , , 
ca firmele existente in Municipiul Constanta au un rol preponderent local ~i 
regional. 

_·s·pecializarea la nivel judetean indica o cu totul alta situatie. in toate domeniile 
Municipiul Constanta are numeroase reprezentante pe primele 10 locuri, inclusiv 

. pe primul lac . 

. 'a S 
,;_ ursa: Topul national al firmelor faza pe tar~r '96 realizat de Camera de Comef1 -~i lndustrie a Romaniei, 

, 9ecembrie 1997 ss-c, .. 
· _Glasificarea dupa marime este in conformitate cu criteriile EUROSTAT. 
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~i~treprinderile mari ~i foarte mari lipsesc din domeniile Agricultura, industria 
}cl$o~ra dar sunt prezente in sectorul Construqiilor de mai;;ini (3 firme) ~i in eel al 
ser1iciilor profesionale (2 firme) . 

.. ;', ~ ,-

:Din ct~tele existente reiese ca, in mod poate paradoxal, eel mai redus nivel 
id~ specializare la nivel judetean al firmelor din Municipiul Constanta este in 
fdom·~niul Comertului exterior (9 firme in top din care 3 pe locul I, 2 pe locul 2 
~{4ria peA locul 3) ~i al Turismului (7 firme din care 2 pe primul loc ~i una pe 
ftoci.JI 3). In ambele domenii nu sunt prezente in clasament firme mari sau 
ldirtk mari ci numai firme micro, mici ~i medii (doar 2 firme de marime 
Frtiedie in domeniul Come exterior). 
-·. ·- ., . 

/a·ptyl ca domeniul TURISM nu atrage firmele din Municipiul Constanta vine sa 
i;onfif111e, pe de o parte, situatia precara a turismului pe Literal i;;i, pe de alta parte, 
iodi~ un domeniu cu rata a profitului prea mica pentru fi rentabil. De asemenea, o 
alta.'.explicatie consta i;;i in bariere/e de intrare existente in calea firmelor din 
ffonst~nta care var sa intre in domeniul Turismului. Principalele bariere sunt: 
v~loatea mare a investitiei initiale, scurtarea sezonului estival la 2 luni cu 
loris~cinte asupra benefi~iilor fir'melor de turism, birocratia FPS ~i a Ministerului 
if urismului, inertia autoritatilor locale etc. Alt factor care contribuie la aceasta 
slt1-1a~e este faptul ca prod~sul "turism pe Utoraf' este a marfa greu vandabila in 
~~#eWI Constanta. 

1f'.~b~cluzie, sectorul industrial din Municipiul Constanta are urmitoarele 
ftis~ttri dominante: 

• are un caracter preponderent local ~i judetean fiind conceput sa 
acopere nevoile pietelor locale /judetene; 

importanta nationala este mai redusa; singurul domeniu de importanta 
nationala relativa este domeniul Transporturi; 

.. •·· exporturile sunt reduse cantitativ ~i calitativ, cu mici excep~i ($antierul 
Naval, Fabrica de Mobila etc.) 

nu exista industrii care sa fol_oseasca tehnologii de varf; 

domenii industriale existente necesita o forta de · munca mediu 
' calificata; 

a parte din intreprinderile industriale depind de materie prima din alte 
?Ione ale tarii sau din import (industria mobilei). 

,:r,;:\ii:mare o strategie de dezvoltare economica a ora~ului ar trebui sa 
·.: ~reasca atragerea unor industrii de varf pe teritoriul ora~ului, care sa 
5~si~e o forta de munca avand calificari superioare. Din punct de vedere al 

r:f~i'{~trategii urbanistice, aceasta presupune o oferta viabila de terenuri 
p<.:>pibile cu facilititile necesare, la standarde ridicate ~i un mediu'curat ~i 

J(~.tJv. . 
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i~:tdtiri:,ii 120 de ani, respectiv de la anexarea Dobrogei la Romania in urma 
;Uboi41ui de lndependenta. populalia ora~ului Constanta a cunoscut o cre:;;tere 

ini/iesionanta, exploziva chiar. in anumite perioade. Din 1912 pana azi, popula~a 
}frescut de 10,2 ori, cre~terea cea mai accentuata corespunzand intervalului 
~9~6~1'992 (de la 99,676 locuitori la 332.446). Adica in perioada de industrializare 
drtat~ ~i .de accentuare a rolului pe care trebuie sa-1 detina transporturile maritime 
o!:deZ'tOltarea Romaniei. Tot in acest interval s-au facut investitii in infrastructura 
wHsti~ ( construirea ~i amenajarea statiunilor de pe literal) ~i s-a realizat canalul 
t bhare ., · Marea Neagra, concomitent cu extinderea ~i modemizarea portului 
;~p$tinta Sud - Agigea. Aceste investitii au dus la imigrari masive de forta de 
· \16ca':in zona, mare parte din aceasta (in special cea cu calificare medie ~i 
~p¢rjqara) stabilindu-se definitiv in ora~. Aceasta evolutie confera azi 
,ahicieristici socio-demografice aparte, respectiv: 

G6j:>6ndere mare (peste 50%) a populatiei nu· este nascuta pe teritoriul ora~ului 
.• ,.,'. :·: .• ·" ,., - ,.. • I f m.c1 macar in reg1une; 

j;t~ unul dintre ora~ele Romaniei cu cea mai tanara populatie; 

:~~rtJctura etnica este foarte diversificata (peste 20 de nationalita~ autodeclarate 
f~~censamantul din 1992) 

·;.:!~bel nr. 6: Evolutia populatiei in Constanta, Mamaia ~i Palazu Mare 

numar de locuitori 
1912 1930 1941 1948 1956 1966 1977 1986 1992 

26693 58622 78976 77642 98604 147062 252082 322446 346867 

0 0 0 0 0 242 97 50 0 

508· 542 1052 934 1072 2972 4799 5200 3714 

27201 59164 80028 78576 99676 150276 256978 327696 350581 

:~j'Recensamantul populaµei 1992 l?i Studiu demografic 1998 

mpft~92, pana in 1999 se constata o scadere a populatiei municipiului cu peste 
,:,sc;:adere datorata declinului tot mai evident al indu·striei, transporturilor ~i chiar 
·. ~fViciilor din turism, ca ~i a aplicarii Legii Fondului Funciar, ceea ce a 

;-~rf:!!jnat o r,evenire a populatiei (cu precadere a celei provenite din Moldova) la 
:rile~· .de origine. Scaderea populatiei a fast constanta, in 1996 populatia 
r1icipiLilui scazand la 346830, iar la 1 ianuarie 1999, la 342.394 

J~da cre§terilor importante din perioada postbelica, mai ales a deceniilor 6 l?i 7, 
.):iie- observat ca una dintre cele mai mari cre~teri ale ora~ului s-a produs in 

· ,0.0_adifdeceniilor 2 ~i 3, mai ales dupa Marea Unire, cand intr-un interval- relativ 
~'.,ij!}'(Populatia ora~ului aproape s-a dublat, propulsandu-1 in primele 10 ora~e ale 

t·(I~ .acea vreme Bucure§tiul avea peste 600.000 locuitori, iar alte 12 ora~e 
t~ 50.000 locuitori). 

r:f~~~I: ,:) 
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;jg~'r~ nr. 2: Evolutia populatiei in Constanta la datele de recensaminte ~i 
· · · · alte date intermediare, relevante 

J;//structura demografica ~i educationala 

rltai1990 comportamentul demografic al populatiei, in special a celei urbane, a 
f~rit, rnutatii notabile, conducand la scaderi semnificative ale indicilor de 
iH~ate{ !;ii natalitate. La nivelul anului 1993, sporul natural in municipiul 
~st~nta era negativ (-0,4%0) el scazand in continuare, la -1,9o/oo in 1996, de~i 

· i9ele, ge imbatranire a populatiei ( dat de raportul dintre populatia peste 60 de 
.~r .. populatia sub 20 de ani) de 0,37, reflectand o structura pe varste 

ptcjj0asa, cu o dominanta a populatiei fertile. 
<c -, • I 
,) '- ~-
~gar~\ca viata actuala, deosebit de stresanta, favorizeaza un cdmportament 
,Jlial;:foarte prudent, tot mai multe familii oprindu-se la primul copil. Se observa 
~.s.em~nea O scadere dramatica a numarului de casatorii ~i O cre~tere a 
,,·~r'uiw_i de divorturi, ambele aspecte contribuind decisiv la valorile scazute ale 
"IJta{iL Este' insa interesant de semnalat faptul ca in alte ora~e ale zonei 
)~;,·precum Navodari ~i Mangalia se continua un comportament demografic 

:Jio'~*· . sporul natural mentinandu-se la cot ridicate pentru aceasta perioada 
' V<:>darj .- 4,6%0, Mangalia - 3:2%0). 

···r~,bel nr: 7: Sporul natural in Constanta, la nivelul anului 1996 

···~li1fja' (01.07.'96) natalitate (%0) mortalitate (%0) spar natural (%0) 
.,·'' ,;c ', -- ' 
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jfui~a ee prive~te sporul migratoriu, aeesta era inca pozitiv in 1993 (9, 76%o, 
e~P~0iv 3.384 persoane), ca diferenta intre populaµa sosita (14,3%o) ~i populaµa 
~Je~~ (4,54%o). Aeest spar migratoriu era cu 7, 14%o mai mic decat eel inregistrat 
i~::\~77 ~i cu 20, 7 4%o mai mic decat eel din 1966. Scaderea atractivitaµi ora~ului a 
,9i,tfriuat. in 1996 sporul migrator avand deja o valoare negativa de "-3, 0%o". 

mt~Q§formarile ce au marcat dezvoltarea societatii romane!?ti in ultima jum.atate de 
1~c6Lau generat modificari ~i in privinta nivelului de instruire. Statistic, in randul 
,bp~laµei adulte se inregistreaza o cre!?tere insemnata a numarului ~i ponderii 
a·6~ofventilor de invatamant superior ~i liceal. in municipiul Constanta sunt 
ioi:i~·ntrate eele 5 institute de invatamant superior ale Dobrogei cu 21 de facultati 
(fn::J998). Daca in anul universitar 1993-1994 in municipiu funqionau doar 8 
f~cµl(ati cu 6.807 studenti inscri~i in prezent numarul lor depa~e~te 10000 (peste 
'59,4,tp

0

opulatie universit~ra de sex feminin). invatamantul superior de scurta 
~urat~ (colegii) a aparut in Constanta in anul universitar 1991-1992 ~i este in 
eor::(tjriua dezvoltare. 

'(}:"£;, Resursele de munci ~i structura profesionali a populatiei 
,·, -,,:- --·--·: ' 

~a>recensamantul din 7 ianuarie 1992, resursele de munca (in care au fast 
o9Pcin.!?i barbatii in varsta de 16-59 ani, femeile in varsta de 16-54 ani l;ii 
i;,_erso'.anele active sub l;ii peste aceasta varsta) erau estimate, pentru municipiul 
,'9ri:stanta, la 161.474 persoane. Barba1ii detineau o pondere de 58,6% din totalul 
,'6p'~l~1iei active. Raportul dintre populatia activa l;ii eea inactiva era, in 1992, de 
@,,85\· cu alte cuvinte populatia inactiva o depal?e~te sensibil pe cea activa, o 
schfmbare semnificativa fata de 1966 cand raportul era de 1, 15 . 
. _:····c\(_' .. -~_-,~,- t 

.'fr4c:tura populatiei active ocupate din municipiul Constanta evidentia, pentru 
,ce'ta~i an, pe primul loc industria prelucratoare, in care lucrau 40.680 salariati, 
~e~p~ctiv 26, 1 %, urmata de transporturi l?i telecomunicatii, cu 20,4%. in come~, 
ilfisn5 l;ii alimentatie publica lucrau 21.660 salariati (13,9%); iar in constructii 
'8.'296 ( 11, 7% ) . 

. ; ~,, ~. 

Tabel nr~ 8: Structura populatiei active in 1992 

Total activi % 
4196 2,6 

114 0,1 
2378 1,5 

40680 25,2 
3919 2,4 

18296 11,3 
ublica 21660 13,4 

31829 19,7 
1259 0,8 

i servicii economice 440~ 2,7 
7986 4,9 
7093 4,4 
6631 4, 1 
2652 1,6 
2686 1,7 

rimului lac de munca 5690 3,5 
161474 100,0 
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}gu~a nr. 3: lerarhia domeniilor de activitate dupa structura populatiei active 
· ·· · in 1992 

iffcQncluzie se poate aprecia ca potentialul uman al ora§ului Constanta §i al 
:Zbn_~i'. sale· de influenta este caracteri~at prin indicatori foarte dinari,ici in 
cfornparatie cu alte regiuni ale tarii, reprezentand un atu important pentru o 
H~zvoltare viitoare. Calitatea acestui potential, evaluata prin raportul dintre 
grind,1palele categorii de varsta §i gradul' de instruire generala, vine in 
s'priji~ul concluziei ca exista premise demografice foarte favorabile pentru 
asigurarea cu forta de munca a unor dezvoltari viitoare. Ora§UI Constanta §i 
Ge_lelalte loGalitaii urbane din zona litorala constituie inca una • din 
princ,ipalele arii de atractie a fortei de munca la nivel national. 
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tiiecensamantul din 1992 au fast inregistrate in municipiu 111.297, amplasate in 
25'.}53 de cladiri de locuit Locuinlele in blocuri reprezinta 74,8%, deci practic trei 
sferturi din numarul total al locuinlelor. Numarul locuintelor a sporit intr-un ritm de 
tca·.::eoo de locuinte anual ajungand in 1996 la 113784. Majoritatea noilor 
JocUinte, din a doua parte a intervalului au fast realizate din fondurile proprii ale 
:populatiei. 

;rb-nriBipalii indicatori ai locuirii, calculati la nivelul anului 1992 au fast: 
-..,-. - ·-

•;' • numar locuinte /cladiri - 4,42 

• suprafata medie locuinta - 34,5 mp 

• suprafata medie locuinta /locuitor - 11,0 mp 

• numar persoane /camera - 1,24 

• numar mediu persoane /gospodarie - 3,04 

1.ndi¢?torii respectivi. aratau, la nivelul anului 1992, o situatie specifica unui era~ 
mar~ dezvoltat intensiv rn perioada industrializarii fartate, respectiv densitati 
_ridi~te, apartamente relativ mici ~i cu numar mic de camere. Raportul dintre 
Hurnaru1 de 9ospodani ~i 1ocuinte era supraunitar (1,os) indicand taptu1 ca in mu1te 
lqcuinte coabitau mai mult de 1 familie. Ponderea locuintelor fn proprietate privata 
~r~ deja de peste 75% in 1992, continuand sa creasca pana rn prezent, la peste 
~5°/c,Jdih total 

.• <:\Tabet nr. 9: Locuinte dupa destinatia cladirii de locuit (in municipiu) 

tipuri de cladiri locuinte % 
de locuit individuale 20270 18,2 
de locuit cu 2 sau mai multe locuin1e 7006 6,3 
de locuit tip bloc 83260 74,8 
cu alta destinatie 84 0,1 
cu unitati de locuit in comun 677 0,6 
TOTAL 111297 100 

?fur~~: Recensamantul populatiei l?i locuintelor din 7 ianuarie 1992 

jniceea ce ptive~te calitatea locuintelor se re.marca a pondere mare a locuintelor 
~(tU~te sub 'pragul minim al confortului. Drept indicatori de confort s-au falosit 

::deri~itatea de locuinte /ha, suprafata locuibila /locuitor ~i numarul de persoane 
/c.al}iera. Astfel, o densitate mare. ~i foarte mare (100-300 locuinte /ha) se 
·rnregistreaza fn ansamblurile Tomis Nord, Graniceri, lnel I, lnel II, Alexandru 
,l.Jpu~neanu, Casa de Cultura, I.C.Bratianu, Kilometrul 4-5, Faleza Poarta 6, 
;-fO.rJis I ~i Tomis II (acestea doua datorita completarilor din anii '80). O st.Jprafata 
".l9c!;:J.ibila mai mica de 12 mp /persoana (considerata a fi limita minimala de contort) 
,.~e:Jnregistreaza pe arii inca mult mai intinse; exceptand ansamblurile Tomis I ~i 
\Tomis II, la cele mentionate anterior se adauga Viile Noi, Kilometrul 5, Constanta 
S"ud; Palas CFR, Anadalchioi in fntregime. 

23 



.. 

-·--··--··-·-- - . -· ·--··-· ---··-··· -···--··---- -···-·-·--··--------·-···-----·---~ 
Pl~)i ~rbanlatlc General al Munlcfplulul Constanta PUG Prellmlnar 

:p~ · ansamblul municipiului se inregistreaza in prezent o medie de numai 11,5 mp 
iod.iitJili /persoana. Trebuie subliniat ca. dintre locuintele individuale (care, 
tepr~zinta o majoritate de 81,6% din totalul cladirilor din era~). 70% sunt 
c:onstruite din paianta sau chirpici. 

lirLcQncluzie, problema locuirii in Constanta este destul de acuta, sub 
raspectul calitatfi ~i confortului locuintei. Daca se adauga ~i lipsa anumitor 
fe~hipamente publice sociale, sau deficiente in functionarea echipamentelor 
fieh_~J~o - edilitare, cu precadere in zonele rezidentfale din vestul ~i sudul 
tora_~~lu!, se p~a.n: spune ca locuirea este O problema majora a dezvoltarii 
rurbane m mumc1p1u. 
I,. .. ' 

, Elemente de morfologie urbana 

'.Studi_LJI morfologic al tesutului urban ocupat de locuinte a identificat 16 categorii 
roari'(tipuri), ~inand cont de caracterul tramei stradale (spontana sau prestabilita), 
~L l?i:ltcelarului, ~i al etapei istorice in care a fast, edificata zona urbana, etapa 
}nd~t_orata, la un moment dat, deciziei politice care a actionat in dispretul ideii de 
prop~etate (atat individuala, cat ~i comunala). 

st4-~Jµ1 evidentiaza urmatoarele categorii de arii morfologice: 
' .,,· ,,~ ,-

~.::zqne cu trama stradala !ii parcelar spontan constituite, cu aspect dezorganizat 
·, /~i .un mod de viata al locuitorilor semirural; aceasta se intampla in cartierele 
~ ;Ariadalchioi, Palas. Majoritatea cladirilor din aceste zone nu depa!iesc 2,5 m la 

/.. 'cqrni!;ia, fiind ridicate din materiale nerezistente. 

{·Ari! cu trama stradala ortogonala prestabilita, cu parcele inguste, de tip rural 
:i f~:{: Viile Noi). Alinierea este neregulata, spatiul verde public inexistent. Loturile 
' :mi~i ~i inguste sunt totu!ii nespecifice modului de viata rural, parcelarea avand 
ttrnaf tnult caracteristicile unei a~ezari de tip suburban. 0 varianta imbunatatita a 
,. ·acestui tip morfologic ii constituie cartierul Coiciu, in intregime sistematizat, cu 
,'."· ,.,tt~nia ortogonala, cartier destinat de primarul Mihail Coiciu, prin achizitionarea 
.: de·~atre comuna a unei parti din satul Anadalchioi, demobilizatilor din primul 
: : ;razboi mondial. imbunatafirea consta in pasul suficient de mare ~I strazilor (mai 
a' :mare· decat eel al cartierul "romanesc" - astazi "zona centrala" - anterior 
>''acestuia), !;ii in preocuparea pentru existenta unui spatiu public, aproximativ in 
\ ·:oontrul geometric al parcelarii. 

~: lJrmatorul pas pe scara complexitatii tipologice a locuirii in municipiul Constanta 
/)l·constituie cartierele cu trama regulata (ortogonala), cu locuinte individuale pe 
,>: l9turi (eventual grupate la calcan), de tip urban: cartierele "Zona centrala" 
f;:-(trasat inca de la 1882) !ii "Tabacarie". lnterventiile postbelice in aceste zone au 
;\·fost punctuale, continuand un proces inceput in perioada anterioara 
(Jinterbelica), !;ii anume implantarea, acolo unde au existat conditii, a unor 
:: : l,9~uinte colective (blocuri) intr-o zona cu locuire preponderent individyala; un 
t ::·::cc1racter aparte au interventiile de pe str. $tefan eel Mare, care au urmarit 
>,· rJiarirea scarii !;ii amploarei acestei artere comerciale. Rezultatul nu poate fi 

-.~ '_-.c,6nsiderat fericit, artera prezentandu-se in prezent cu mari ruperi de scara ~i cu 
:t,rna.ri oscilatii in ceea ce prive~te afluenta publicului. Capatul dinspre str_ Avram 
t:,lancu a fast neglijat, el prezentandu-se astazi ca o fundatura. 
~~~_';,~. :: ', ·.· 
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,, pe 8-dul Tomis, in dreptul Zonei centrale la care ne referim, interven~ile din anii 
· :·so. care au intarit frontul de Vest cu blocuri P+4 (parter comercial), nu au 
,::·.pr?vocat o rupere dramatica de scara fata de zona. 

\f r{zona Tabacarie, marea problema o constituie, astazi mai mult ca oricand, 8-
:'..'ciul'.Mamaia. 0 interven~e din anii '80 a dat bulevardului, intre interseqia cu b­
,.~d!:J(Tomis ~i cea cu str. Nicolae lorga, un caracter monumental, bordandu-1 cu 
,·c blocuri P+6 - P+8. Dupa 1990, cei care au avut initiativa de a construi p~ b-dul 
>,Mcimaia, indiferent in ce segment al acestuia, au simtit nevoia de a atinge acest 
.{: riiv~! monumental, pe parcele mult mai mici decat cele de care au dispus 
\autdritatile ceau~iste. Pe langa aceasta megalomanie stanga~ afirmata, se 
< 'po~te observa o "alani1anta" diversitate a arhitecturii care a rasarit de-a lungul 
c.':bulevardului. Alterarea caracterului zonei Tabacarie, de locuire individuala pe 
· ,Jqturi, de standard cat mai inalt, nu e de dorit. Acela~i caracter monumental -
': contrazis de viata efectiva a imobilelor de atunci incoace - a fast conferit ~i 
ir ah~amblului Faleza Nord. El contrazice, la randul lui, trama stradala pr,e­
. -~xistenta, incercand fara un succes deplin, sa imprime falezei un carader 
~: pu~Hc ~i reprezentativ. 

':.Tipt;.11 morfologic eel mai complex este UPeninsula", a carei retea stradala e 
/d~flnita drept convergenta (cu o inmanunchere a strazilor in Pi~ta Ovidiu), cu 
,.drasee spontane, avand totu~i cele mai multe interseqii in unghi drept (85%), 
\ chi'ar daca nu riguros drept ca in celelalte exemple analizate anterior. Se 
: remarca O mai intensa exploatare a terenului, cladirile avand frecvent 2, 3 sau 4 
1 ·efaJ~. o construire compacta, cu fronturi continue. Prezenta a numeroase dotari 
} pu~lice (banci, Catedrala Sfintii Apostoli Petru ~i Pavel, Moscheia, Mozaicul 
(frfrr1an, Muzeul de lstorie, Muzeul de Arheologie, hoteluri ~i restaurante, 
·:·m~gazine), alaturi de functiunea de locuire care ramane dominanta, confera 
:: acestei zone un caracier eterogen din toate punctele de vedere. La nerd de 
(Pi~ta Ovidiu, in dreapta 8-dului Tomis, tesutul este lacunar, datorita 
:',r,~rmeroaselor disparitii (prin ruinare) ale cla°dirilor. Este o zona de mare 
,i'. pif9;resc, asemanatoare, (la scanli redusa) cu Plaka Atenei, care s-ar preta 
:: :{qarte bine la amenajari turistice, cu tratarea strazilor ca trasee pietonale . 

• "i- <>' 

~:(lnterventiile din "Peninsula", inclusiv cele postbelice, nu au alterat esential 
:· -:c:atacterul acesteia, care poate fi reabilitat fara mari impedimente. Cea mai 
:t:r,i~_cata a fast amplasarea unui mare hotel, pe str . .Mircea, ramas la stadiul de 
·/,structura deb.a. la care I-a gasit revolutia (1989). 
- ••. ·1 

0.b ultim capitol, in ceea ce prive§te tipologia locuirii este eel al urbanismului anilor 
'60,,:-'80. Mentionam ca pana spre sfar~itul anilor '50, interventiile sunt punctuale, 
f-~f8. a afecta trama stradala, ~i creand chiar - cum este exemplul celor 3 blocuri 
~intre strazile Castanilor, Remus ~i Romulus, din fostul "cartier romanesc", la nord 
a~.:~.:dul Mamaia, incinte semi-private viabile ~i astazi. 

.-..··-. 

(::$µnt identificate doua subcategorii mari: ansamblurile de locuinte din a~ii '60 -
tfFqmis I, Tomis II, Flamanda - demonstratii de urbanism liber la scara umana, 
·}:.cu imobile de 4 etaje inecate in verdeata (a!?a cum fusese gandita ~i realizata 
}:)tatiunea Mamaia) ~i. o a doua categori~. marile ansambluri din anii '70 - '80 -
:\Tor:nis Ill, B-dul Lapu§neanu, Soveja-Dezrobirii, I.C. Bratianu, Aurel Vlaicu -
< 6peratiuni ample ~i agresive, afectand echilibrul ecologic §i propunand o 
t.formuia de locuire deosebit de stresanta (cu mult zgomot ~i praf). Este un 
t~\l~banism dens fara spatii verzi ~i alte utilitati publice minim necesare. 
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~;;Tb ceea ce privel?te bulevardele, s-a practicat un ilogic sistem de ·paravane" de 
;kotocuri, menite sa ascunda locuintelor ~modeste" din spatele lor, dar obturand 
~,,·~, aceasta ocazie majoritatea strazilor din reteaua preexistenta, care debul?au n aceste bulevarde (strazi care au fast transformate in fundaturi). Aceste 

}ltfylevarde reprezinta, astazi, o ruptura brutala in evolu~a ora~ului, un fel de 
:~icanioane" pentru care o noua strategie de dezvoltare urbana va trebui sa 
\/gaseasca solutii adecvate. 
}:";-/~\ 

j'~onstata a~adar ca: 

Jf~~imativ 15% din teritoriul rezidential este incarcat cu o densitate de 
"~ie 100 locuinte /ha. 

·p~oximativ 50% din aceea~i suprafata e ocupata de locuinte cu mai putin 
'}fa mp locuibili /persoana. 

i~f locuintele colective (blocuri), cat §i cele individuale, sunt mici (cu 
::5cti;iptia zo

1

nelor Centrala, Tomis I, Tomis II, Tomis Ill §i Tibacarie, unde 
i:iJ?,?a,ietele, fara a fl mari, sunt decente), iar cateva cartiere noi sufera de 
JJpraaglomerare Faleza Poarta 6, Kilometrul 4-5, zona CET, I.C.Britianu, lnel 
foll 11, 8-dul Upu~meanu cu Casa de Cultura, Graniceri §i Tomis Nord . 

. i3!2 Scenarii de dezvoltare a locuirii 
','{;:/ .. 

ezyoltarea sectorului rezidential in municipiul Constanta comporta 2 aspecte 
·.~t9re: construirea de noi locuinte care sa raspunda cerintelor de contort actual §i 
i¥(:)ilor specitice ale unor ·categorii sociale noi §i inlocuirea fondului construit 
lstent, in mare masura necorespunzator din punct de vedere al materialelor §i 

arametrilor principali. 

}}tine o problema complexa a locuirii in municipiu este: echiparea 
')-~spunzatoare a zonelor rezidentiale cu servicii specifice §i utilitati tehnico­
~iil1tare, atat in zonele· existente cat §i in cele viitoare. 

~i}iuarea necesitatilor de. ·1ocuinte noi se bazeaza pe 2 ipoteze majore: aspiratiile 
)ife un model de iocuire individuala (a se vedea Studiul sociologic) §i scade~ea 
Ji~~rului mediu de persoane pe gospodarie, in condi1iile satisfacerii unui raport 
e';cj /1, sau chiar subunitar al indicatorului numar gospodarii /locutnte. Estimarile 

,,.~uc;1le indica un procent de cca. 1 O - 12% din populatie, aspirand realist la o 
;~uihta individuala, sau la O casa de vacanta; in viitorul imediat ( de§i dorinta este 
,:primata la nivelul a peste 80% din popuiatie). Daca se ia in considerare §i o 

,_.1-_,-! I • 

a·~ere a ra·portului persoane /gospodarie, de la 3,0 la 2,7 in urmatorii 10 ani (cu 
~,}4>, dar o prima evolutie reala a acestui indicator se va putea face la proximul 
J~9ensamant din anul 2000) atunci nevoia de locuinte noi pentru urmatorii 1 O ani 
'.~;ipoate aprecia la o cifra de ordinul a 25.000 de locuinte noi, in sistem individual 
,tr}"¢1µsiv case de vacanta, sau a doua locuinta), sau cu numar redus de locuinte 
c{~'qire . 

. ~Je 25.000 de locuinte se. pot realiza pe terenuri noi, dar ~i pe parcele existente, 
rljn 1nlocuirea fondului existent (cazul cartierelor Coiciu, Anadalchioi, Viile Noi, 

,jafazu Mare etc.). Presupunand o rata de inlocuire a fondului existent, de 20% 
· _ibtru urmatorii 10 ani, rezulta ca cca. 6.000 de locuinte pot fi realizate pe parcele 

ja construite. in zonele de locuinte individuale existente, resursa de terenuri 
',,.,,- J 

:~~:re disponibile permite realizarea altar cca. 1500 de locuinte noi. 

26 



----------·------- -··---

'.,;ian Urbani.Uc General al Munidplulul Constanta 
:~-. 

- -------~----

PUG Prellmlnar 

:prin urmare nevoia de terenuri noi pentru zone rezidentiale noi ar trebui sa 
'.::5atisfaca necesarul pentru 17.500 locuinte. Presupunand varianta maxima in care 
>toate acestea ar fl individuale ~i ar beneficia de parcele medii de 300 mp, 
'.5uprafata totala de teren necesara va fi de cca. 850 ha (indusiv suprafetele 
,,necl!sare echipamentelor aferente: circula~i. spa~i verzi, servicii sociale etc.). 0 
~v:ananta realista este insa cea in care dear 213 din locuinte var fi individuate pe lot 
~:$i' 1/3 in locuinte semi-cofective (cu 4 - 8 apartamente pe cladire). Necesarul de 
-t~ren liber, in aceste condi~i va fi de cca. 700 ha. ,-

Fr;(prezent intravilanul aprobat in 1996 de Consiliul Municipal, ofera peste 800 de 
':ba.\de teren fiber ( estimari precise se var face la faza urmatoare de elaborare a 
':PUG-ului propriu-zis). 

-P.ri~ urmare suprafata cuprinsa m prezentul intravilan aprobat poate 
,s.atisface necesita ·1e de teren pentru locuin e in urmatorii 1 o ani. 

':o~~igur nevoile de teren pentru dezvoltarea ora~ului nu se reduc doar la 
[.tonstructia de locuinte, dar ~i la dezvoltarea de noi zone industriale, pentru birouri, 
.. de . agrement, servicii specializate etc. Se poate observa insa ca, tendintele 
}ctuale nu indica o presiune deosebita pentru realizarea de astfel de funqjuni pe 
·,de-:b parte, iar pe de alta parte, o mare parte a terenurilor din zonele industriale 
"s'µn~ subutilizate, sau neutilizate ~i pot fi reconvertite pentru noi funqjuni (inclusiv 
}~orie de birouri de exemplu). 
~;-: 

zona disponibila pentru dezvoltare 

15% 

zona disponibila pentru ora~ul propriu-zis 

zona 
libera 

:,fFi9ura nr. 4: Schema gr~fica a disponibilitatilor de teren pentru dezvoltare in 
· · municipiul Constanta pentru urmatorii 10 ani 

'.ifara a face previziuni premature, se poate aprecia ca in prezent suprafata 
':Juprinsa 1n intravilanul municipiului Constanta ofera disponibilitati de pana la 30% 
}Jirbtotal pentru dezvoltari noi ~i reconversii functionale. 
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;4~4 ECHIPAMENTE PUBLICE 

"'4;4.1 Elemente introductive 
·:. 
::lr,ifrastructura reprezinta un element cheie al dezvoltarii socio-economice a 
:a·~etarilor umane ~i a teritoriului. Se poate spune ca infrastructura fizica, pe de-o 
"patte. ca baza a dezvoltarii economice este un mijloc prin care se poat~ asigura 
,1:>t111·astarea unei comunitati, in timp ce infrastructura institutionala este cea care 
f~cii'it~aza relatiile intra- ~i inter-comunitare, accesul la institu~ile necesare bunei 
turicrtionari a societatii. 

tPrin infrastructura se inlelege, totalitatea echipamentelor tehnice ~i sociale 
'.riec·~sare la nivel de teritoriu sau localitate, menite sa satisfaca nevoile unei 
i:anutnite comuniti · umane. 

)irirtcipalele componente ale infrastructurii pot fi clasificate astfel. 
,(.- - . . 

'1~fra~tructura institutionala (echipamentele social~)10 

· • ·: reteaua institutiilor pentru educatie 

·,feteaua institupilor pentru sanatate ~i 
. a;iistenta sociala 

gradinite, ~coli primare, ~coli generale, licee, ~coli 
post-liceale, de meserii, \ . .mitati de invatamant 
superior, ~coli speciale etc. 

crel?e, leagane, dispensare, policlinici, spitale, 
matemitati, clinici universitare, sanatorii, cantine 
sociale, aziluri etc. 

institutiilor administrative unitati ale administratiei centrale ~i locale, 
administratii financiare, servicii comunale (transport in 
comun, alimentare cu apa, termoficare, cimitire), 
unitati de pompieri, unitati de politie, jandarmerie, 
judecatorii, inchisori etc. 

institutiilor culturale ~i biblioteci publice, muzee, expozitii, sali congrese, 
centre de cercetare, centre culturale, teatre, 
filarmonici, opere etc. 

:•.:,·~ r.E:!teaua institutiilor financiar-bancare bani, burse, asigurari, CEC etc. 

~-. reteaua institupilor comerciale comert cu amanuntul ~i comert cu ridicata (de la 
? \(irtclusiv prestari servicii catre micile buticuri l?i centre locale pana la marile centre ~i 
·. :? populatie) complexe comerciale) 

;,~;,: reteaua institutiilor de loisir, recreere, 
>:lurism · .;- ·. 

'. ~i '. reteaua institutiilor Speciale 

'•"- foteaua institutiilor societatii civile 
._. •, • I f I 

\ reteaua serviciilor pentru sectorul 
:i};a,ntreprenorial ~i productiv 

alimentatie publica, sali de sport, complexe sportive, 
gradini publice, parcuri de odihna ~i recreere, parcuri 
de distractie, cinematografe, moteluri, hoteluri, 
campinguri, cazinouri etc. 

ambasade, consulate, vami, centre de refugiati, 
unitati militare etc. 

ONG-uri active in diferite domenii, asociatii 
profesionale, asociatii comunitare etc. 

centre de consultanta, agentii de audit, incubatoare 
de afaceri, centre de informare pentru agricultori, 
centre de atestare a calitatii produselor, centre de 
formare /reconversie profesionala etc. 

tf.b~dul locativ compus din: locuin~e caracter social, camine etc. este de obicei fnclus la locuire, dei;1i ar 
~~~a constitui un capitol al infrastructurii sociale. 
-~1~·· (, 
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:1~trastructura fizici (echipamentele tehnico-edilitare) --
: :~ . ·· retele de comunicatii ~i transport 

· -~- retele de telecomunicapi 

drumuri, c.1i ferate, linii aeriene. cai navigabile ~i 
echipamentele lor specifice (gAri. autogAri, pasaje 
publics, aeroporturi, porturi etc.) 

linii telefonice, retele RTV ~i echipamentele specifice 
(centrale, retea etc.) 

' : •. · :~1ucrari de gospodc':irirea apelor de acumulAri, indiguiri, regulari~ri. aduqiuni, foraje ~i 
•. ) ;:suprafata ~i de adancime echipamentele lor specifice (dispecerate, puncte de 

control, statii de captare-tratare etc.) 

, .:. 'retefe · de distribupe a apei pentru conducte de distributie ~i echipamentefe aferente 
· .. ~ .. ·. consum (industrial, public, casnic) 

./ :i'etele de colectare a apelor uzate canale cofectoare ~i echipamentele aferente, inclusiv 
·. i{industriafe, publice, menajere) statiile de epurare a apefor uzate 

• · : retele energetice retefe electrice, retefe de distributie a agentului termic, 
gazoducte, oleoducte etc. ~i echipamentefe tor 
specifice (centrale electro-termice, statii electrice, 
statii de masurare /schimbare a presiunii etc.) 

. •. 'echipamente pentru colectarea l?i centre de colectare /transport /depozitare, platforme 
" · · .: depozitarea de~eurilor solide ~i/sau a pentru de~euri menajere sau industriale, statii de 
: :-)altar categorii de noxe prelucrare a de~eurilor (cornpostare, incinerare etc.) 

· •·,}efelele de spaµi verzi 
:-;·_.-_",_, 

! 

scuaruri ~i plantatii de aliniament, perdele de protectie 
etc. 

·o~nieniul infrastructurii institu~onale poate fi impafiit ~i in urmatoarele doua mari 
fg(tipe: echipamentele cu caracter obligatoriu (sau banale} reprezentate in general 
:d~Jategoriile institutiilor pentru educatie, sanatate, cele administrative §i serviciile 
· comerciale de interes local §i echipamentele specializate din care fac parte in 
·spE!cial cele culturale, de loisir, institutiile speciale §i altele. 

~CJ im~iartire asemanatoare s-ar putea face ~i in cazul echipamentelor tehnice, cu 
""p~e~izarea ca o diferentiere neta este mai dificila. Se poate vorbi insa de o 
'e~hipare tehnica obligatorie (minimala) pentru asigurarea unui standard de viata 
:96respunzator (nivelul acestui standard este variabil in timp !?i spatiu). 

9::alta clasificare a domeniului infrastructurii, este determinata de aria (nivelul) de 
A~rvire a unui anumit tip de echipament, respectiv: 
·,;: · • grupa echipamentelor de importanta locala (teritoriala) §i 

• grupa echipamentelor de importanta zonala ~i regionala (extrateritoriala) 

Un prima categorie vor intra acele elemente de infrastructura importante la nivelul 
)n~i a~ezari sau al unei unitati administrativ-teritoriale (de ex.: problema'incalzirii 
.lbc_uintelor sau a retelei de 'distributie a apei potabile - cu exceptia cazului 
l~i.stentei unor sisteme zonale, reprezinta un aspect de interes local). in cea de-a 
'.9oua categorie, vor intra toate acele elemente a caror prezenta /absenta are 
,'._ililpact la nivel de arie geografica, judet, regiune, tara, zona transfrontaliera ~tc. 

~;~.lementele de echipare tehnica ~i institutionala analizate in cadrul studiilor de 
H~ridamentare au fest urmatoarele: ' 
: ~: ·, 
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:.A) Pentru infrastructura institutionala: 

. ·_;1 :'institu~ile de invatamant 
"'~- . . 

:.2.Jnstitu~ile de sanatate 
::;3?serviciile administrative ~i alte servicii pentru populatie 
;:4:.iinstituµile culturale i;i 1?tiintifice 
:;5/institutiile financiar-bancare 
:'1{}centre turistice ~i de loisir 

:i:\ervicii comerciale ~i servicii pentru intreprinderi ...,~, ~· 

JidPentru infrastructura fizica: 
• <' ... ~-, 

%1i;}etele de comunicaµi ~i transport 
~f )chiparea hidro-edilitara 

\J~tele de telecomunicatii 
'i\tbrmoficarea 
>~)~tele de transport ~i alimentarea cu gaze 
·~ ',:J I 
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e,,,::c~tele electrice. ~i alimentarea cu energie electrica 

~r?cele ce urmeaza sunt prezentate principalele probleme din domeniul 
\~Tr~structurii, pentru municipiul Constanta. 
:ti:x:; '.\' 
~,.4~2 lnfrastructura institutionala 

'./cHipamentele pu~lice sunt dotari care contribuie esential la calitatea vietii in 
'~~iarile umane. In cazul unui municipiu cu 350.000 locuitori, cum e cazul 
::.OQ_stantei, existenta echipamentelor publice ~i distribuirea lor judicioasa in 
:dt9riu sunt factori determinanti pentru recunoa§terea statutului superior al 
r~*ului, ~i respectiv pentru crearea conditiilor sale de dezvoltare. 

9fiform unor · propuneri formulate in cadrul studiilor de fundamentare pentru 
:JN - Secµunea IV: . "Reteaua de localitati"11

, un ora§ de talia Constantei, 
a$ificat in categoria celor de RANG I - respectiv municipiu de importanta 
''.:tionala cu influenta potentiala la nivel european, trebuie sa raspunda anumitor 
(~rii de echipare ~i dezvoitare socio - economica (a se. vedea Tabel nr. 10 §i 
bel nr. 11). Aceste criterii nu constituie un element de clasificare ci un deziderat 
· atins pentru orice strategie de dezvoltare urbana a unui centru·de rang I. 

,' 

''r.acteristicile specifice municipiului Constanta fac ca acesta sa dispuna de un 
)nar important de unitati cu nivel de servi~e national ~i chiar international in 
.):nenii precum turismul ~i transporturile, §ii de interes national §ii regional in 
9111eniul educatiei, sanatatii, culturii §ii cercetarii ~tiintifice (lnstitutul Roman de 
J:~rcetari Marine12

) ~i al activitatilor financiar-bancare (sucursale ale principalelor 
~rici nationale §ii internationale cu sediu in Romania, Bursa Maritima) etc. 

ti: 
il'.~J~dii URBANPROIECT pentru PATN - 1996-1998 .. 

· · .. ecent denumirea acestui institut s-a schimbat. 

30 



Localizare geografica favorabila: • situare geo strategica de interes interna\ional sau european, constituind centre de dezvoltare §i atractivitate, 
- Jocalizate in lungul axelor majore de cai de comunica\ie de importanta intema\ionala/europeana. 

Populatie: • numar important de locuitori - minim 300.000 locuitori; 

• formare profesionala de inalta specializare: forta de munca cu o calificare superioara §i pregatire continua, 
caracterizata prin flexibilitate /dinamism; 

• identitate proprie: identificarea caracterului specific al ora§ului simultan cu con§tiin\a apartenen\ei sale la grupa 
ora§elor de acela,i rang. 

Accesibilitate: • la nivel intema\ional, paneuropean: accesibilitate directa la re\eaua majora de cai de comunica\ii paneuropene 
(rutiere, feroviare, navale §i aeriene); · 

• la nivel national: accesibilitate la reteaua de cai de comunicatii na\ionale (autostrazi, drumuri expres, cai ferate cu 
viteza mare /sporita, cai navigabile maritime sau fluviale, porturi, aeroporturi). 

Functiuni economice: 
I • baza economica la inalt nivel tehnologic §i flexibila (sector secundar, servicii productive, socio-culturale §i de natura 

informatica. 

Nivel de dotare /echipare: • loc~lita\ile asigura un potential de gazduire /primire a unor func\ii §I echipamente a carer importanta, calitate §i 
capacitate corespund standardelor /cerintelor europene. Caracterul international sau european al acestor localitati 
consta in caracterul §i dimensiunea internationals sau europeana a functiilor §i echipamentelor lor. 

Tabet nr. 11: Princip~lele categorii §i tipuri de echipamente pentru centre urbane cu rang 
de importanti nationali §i potential europeani 

1. lnstitutii de decizie politica, juridica §i Parlament, guvem, ministere §i alte institu\ii centrale, instan\e supreme (Curte Supremc'i de Justi\ie, Curte 
·economica de importanta Constitu\ionala, Consiliu Legislativ), ambasade,§.a.; 
internationala, nationala sau regionala Sedii ale adrninistratiei publice locale, sedii de servicii descentralizate in teritoriu ale ministerelor §i ale altor 

orgahe centrale, judecatorii, tribunale, parchete, sedii ale organiza\iilor politice, sedii de sindicat, funda\ii, sedii 
ale unor organiza\ii neguvernamentale §.a; 

2. lnstitutii nationale..§i regionale de Sedii ale filialelor organismelor interna\ionale, marl institu\ii na\ionale cu caracter §tiin\ific ~e deschidere 
reputatie internationala /europeana interna\ionala / europeana (academie, centre §i institute na\ionale de cercetare etc.); 
sau active in domeniul relatiilor Sedii pentru congrese §i conferinte, sedii pentru expozi\ii §i ti!lrguri, hoteluri de lux §i de mare capacitate, §COIi I 

internationale /europene: internationale, birouri pentru profesiuni recunoscute pe plan international, de arbitraj intema\ional etc.; 

31 

. .,,-



"' , - ~ { 

·· ···· · · · · ·· ·, '· , · ·. : · · · ··• d1plomat1¢e/cqmerc1ate, tunst1ce etc.; 

4. Diferite organizatii cu sucursale, filiale Sedii financiar - bancare, de asigurari, sedii ale unor organizatii culturale §i §tiintifice; 
§i agentii in strainatate: 

5. Alte dotari/ echiparnente: 

• Educatie, cercetare §tiintffica: 

• Sanatate: 

• Cultura: 

• Comert, servicii comerciale prestate 
populatiei §i agentilor economici: 

• Mass - media: 

• Sport, agrement: 

• Protectie mediu: 

• Culte: 

• Ordine publica, apararea tarii §i 
siguranta nationala 

URBIS '90 

universita~. institute de invatamant superior diversificate, institute na~onale de cercetare sau filiale ale acestora: 

clinici universitare §i spitale; 

muzee, teatre draniatice, de comedie, de revista, de papu§i, open~. opereta, filannonidi, ~i de concerte, ~i 
polivalente, rriari biblioteci, edituri, tipografii ; 

centre de comef1 §i de afaceri, burse de valori §i mMuri, servicii comerciale diversificate ~i de inaM calitate: 

sisteme cu raza de difuzare §i acoperire intema~onala /europeana sau regionals, agenpi de press, posturi naponale ~ 
regionale de radio §i televiziune; 

complexe sportive, stadioane, sali de competi\ii sportive, patinoare artificiale, baza turistidi §i de agrement 
diversificata, parcuri, gradini botanice, zoologice , cazino, cluburi pentru sport ~i agrement etc.: 

agentii de protectia mediului §i servicii ecologice dotate cu echipamente specifice pentru men\inerea unui 
mediu de calitate (organizarea auditului de mediu, igiena urbana etc.); 

centre ecumenice, mitropolii, episcopii, arhidioceze, dioceze, centre ale cultelor autorizate; 

institutii specifice §i racordate la organizatii interna\ionale. 
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::N~&,arul ~i diversitatea institu~ilor de importanta judeteana, regionals ~i na~onala 
;:(extrateritoriala) este semnificativ ~i corespunde pozi~ei pe care municipiul o 
z.~eµne in cadrul sistemului naponal de a~ezari. Pot fi astfel mentionate: 

/;;:j~ domeniul educapei - 50 de unitati liceale, postliceale ~i universitare, dintre 
::,/:bare se remarca liceele teoretice de prestigiu- precum Colegiul National "Mircea 
. ,. eel Batran", Liceul Militar "Al. L Cuza", Liceul lntema~onal de Informatica, Liceul 
/,: ,de Arta, ~coala postliceala sanitara "Cristiana", Liceul ~i Universitatea 
/,,,~bvidius", lnstitutul de Marina Civila, Academia Navala "Mircea eel Batran" etc.; 
/ :_ (.~· 

\~;Jn domeniul asistentei medicale - spitale clinice ~i de specialitate precum cele 
·_·'de pneumono - ftizioterapie ~i eel de psihiatrie din Palazu Mare, unitati 
-,'c. specializate precum "Centrul regional de transfuzii sanguine", "Ambulatoriul de 
\. '.tt,iberculoza", 11 policlinici publice ~i private, numeroase cabinete medicale ~i 
f'-(~tomatologice in sectorul privat; sectorul privat cuprinde peste 120 de cabinete 
:;\tajedicale, 101 de cabinete stomatologice, peste 35 de laboratoare medicale ~i 
;:'-~de'ntare ~i peste 85 de farmacii §i depozite farmaceutice; 

-/},/ domeniul echipamentelor culturale - institutii teatrele, filarmonica, teatru 
/.:;~,~ balet, muzee de importanta nationala precum Muzeul de istorie ~i 
/{~r:~eologie, Edificiul Roman cu Mozaic, Muzeul Marinei, Coleqia "Ion Jalea", 
.\?t,iblioteci universitare §i specializate, sedii de edituri (Pontica, Europolis etc.); 
---· ,._,.. 

,ctcjn. domeniul cultelor - sediul Arhiepiscopiei "Tomis", re~edinta episcopaa, 
'\ .. q~tedrala Ortodoxa Sf. Petru ~i Pavel, biserici ~i cladiri de cult ale celor peste 
\;,i\JO, culte confesionale din ora§; 

~if 1~ domeniul administrativ - sedii ale tuturor institutiilor din sectorul public 
i,{(Tribunal, Procuratura, Parchet, Curte de Conturi, Varna), ale puterii centrale 
'::'.:(Prefectura §i institutiile descentralizate in teritoriu) §i locale (Consiliul Judetean 
::::;,_~i\Municipal), reprezentante ale regiilor §i agentiilor nationale, Registrul Naval 
'.•:;>:,· ,_- I I I 

1·,~:Roman etc.; 
~\?';?'":\":· 
ff{i~ ~omeniul financiar - bancar - sucursale a peste 25 de banci ~i firme de 
?)ij.lgurare printre care BCR, BRO, Banca Romano - Turca, Banca lnternationala 
.i/a:,Religiilor, Nederlanden etc.; 
~' . .; -,· 

~::M domeniul serviciilor comerciale §i pentru turism - peste 20 de agentii de 
;;})tirlsm §i voiaj, peste 70 de hoteluri dintre care 14 cu regim permanent (6 c~ 3 §i 
:c}4·'st~le), peste 25 de mari complexe agr9-alfmentare, numeroase spatii de 
::/~liment~tie publica (acestea fiind totu§i de un standard mediu in general); 

')n 'domeniul mass-m·edia §i telecomunicatiilor - sediile a peste 10 posturi de 
Jdio §i TV, (2 posturi TV cu arie de difuzare la nivel regional §ii 1 post local), a 

i}unor redactii de presa regionala §i locala; telefonia mobila este de asemenea 
lrprezenta in' municipiu; 
--.·- ~,., - '- -

·>j,i- domeniul echipamentelor de sport ~i recreere - 10 parcuri ~i gradini 11 

jpublice, piscina acoperita, 2 stadioane, terenuri de tenis ~i antrenamente 
fj~ipice, echipamente unice precum "Cazinoul", "Planetariul", "Delfinariul" 
"!0$owlingul din Mamaia, Satul de Vacanta din Parcul Tabacarie etc. 
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'}.Jrk~drul municipiului i~i mai gasesc sediu numeroase partide politice, asocia~i ~i 
-uniuni profesionale, confesionale etc. Un element specific pozitie de granita a 
: \,,j:a~ului este prezenta unui mare numar de institutii ale MAN 1i Ml, pe teritoriul 
tora~ului existand cca. 25 de Unitati Militare ~i o serie de institutii specializate ale 
}-M.1-::: 
·:,hE!'t>uie remarcat, in privinta acestor categorii de echipamente gradul mare de 
,:;con~ntrare in zona centrala a ora~ului I ~i presiunea mare care se exercit.a asupra 
·tfondului construit din perimetrul vechi al urbei, in sensul inlocuirii, completarii sau 
:recc5nversiei funqionale a acestuia. 

:'fn';~ofida numarului remarcabil de echipamente Speciale, municipiul are inca zone 
)nq~ cantitatea ~i calitatea serviciilor obligatorii prf:cum cele pentru educatie, 
:,5anatate ~i asistenta sociala este nesatisfacatoare. In cadrul municipiului exista 

· \j1screpante notabile in privinta gradului de echipare a zonelor rezidentiale cu 
~ace~te tipuri de echipamente. Astfel, Peninsula ~i zona centrala sunt echipate cu 
\to~~ gama de servicii, de la ~coli, dispensare, magazine ~i piete agroalimentare 
p~ri~ la administratie, justitie, banci, servicii de transport ~i turism, cu o tendinta 
·.de aglomerare a acestora, in vreme ce arii urbane intinse, ocupate de cartiere 
!@reGum Anadalchioi, Coiciu sau Viile Noi nu dispun de echipamente obligatorii 
~~~t in mod simbolic (doua ~coli in Coiciu, o ~coala in Viile Noi, o ~coala 
g~·n~rala in cartierul Anadalchioi). 

S.:.~lr construit echipamente sociale in noile cartiere de blocuri sau adiacent 
_fli~rilor artere configurate tot ca ansambluri de locuinte colective (8-dul 
Lapq~neanu. I.C.Bratianu, Soveja-Dezrobirii), care, Tntr-o masura insuficienta, 
~,es~rvesc ~i cartierele mai sus amintite. Astfel se Tnregistreaza un numar 
U;t,ppctant de ~coli cu coeficient de utilizare peste 2, unele chiar peste 3 (Grupul 
§c:ol~r loan N. Roman din cartierul Gara). Tendinta actuala este, pentru aceste 
zo'ri~1 de a dezvolta servicii Tn spatiile de locuit existente, in sistem privat. Unele 
$ur1tt. Gompatibile cu functiunea rezidentiala dominanta (farmacii, dispensare 
~r:u~ne ~i veterinare, bacanii), altele produc poluare fonica ~i chimica (tinichigerii 
~.U:t.9/spalatorii auto etc.) .. 

i
n/concfuzie se poate aprecia ca O strategie de dezvoltare Urbana a 
mµnJcipiului trebuie sa unnareasca rezolvarea corespunzatoare a nevoilor 
-~::e_};~ipare a zonelor r_ez~dentiale ~i amplasarea judicioasa ~i efjcace in ora~ 
:'ecH1pamentelor spec1ahzate. _ · 

1~· .c6ntinuare sunt prezentate in detaliu unele probleme din domeniul serviciilor 
)!Mtfu turism 1~i transport, doua dintre cele mai reprezentative tipuri de servicii, la 
1J,~el1,1I municipiului. 

\4'.i1 Turismul 

'.·:~ri~rnul este functiunea care a marcat dezvoltarea Constantei Tnca de la trecerea 
i~':}n· administratia romaneasca. Astfel, "Regulamentul pentru construcfiuni ~i 
:1!r1~ri" din 1890 stabile~te ca prima "despaftire" a ora~ului, respectiv partea 

~~.qit;i,~ulei situata la sud de Piata Ovidiu, sa poarte denumirea de "Cartierul 
~~lhear". Sa observam dintru Tnceput ca ora~ul Constanta a fast - ~i este ~i astazi 
:yrn:materie de turism, centrul unei activitafcare se desfa~oara_cu preponderenta 
lllafara limitelor sale teritoriale. 
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,;intr4'n potenpal de peste 125 mii locuri de cazare pe litoralul romanesc, in 
.Ons~nta se inregistreaza dear ceva mai mult de 27 mii, dintre care numai 
prp~mativ 1100 de locuri in ora~ul propriu-zis, restul fiind in localitatea 
·pa,trato~re Ma,:naia .care numara 26.247 locuri de cazare. in hoteluri (20.631), 
·1ei(A22} ~· campingun (5394). 

;tafi~·nea Mamaia, cea mai mare de pe literal, reprezentand singura 28% din 
.; ·p~citatea de cazare a statiunilor din zona este de fapt prelungirea nordica a 
. ra~~lui Constanta. 

Tabet nr. 12: Structura capacinitii de cazare a stafiunii Mamaia 

numar unitati numar locuri % din total 

64 20571 78,4 

}Jih care hote/uri de 3 §i 4 stele 14 3145 15,3 
·j:· •. , 

16 222 0,8 

3 60 0,2 

3 5394 20,6 

86 26247 100 

rscµrtistoric al sta(iunii Mamaia: 

:tatiunea a fest inaugurata la 23 august 1906, cand au fest construite doua 
.~vi'l{~ane de bai {unul pentru barbati ~i altul pentru femei). Tot atunci s-a dat in 
9.lo~ihta ~i calea ferata Constanta - Mamaia, cu pomirea in actualul pare al 
·:refe~urii, unde era gara. Actualul traseu al B-dului Mamaia, incepand de la 8-dul 
l~G: Duca, a preluat vechiul traseu al caii ferate. 
~ .. ' ' . . 

~.~i:Yq,ltarea interbelica a statiunii ne-a lasat Cazinoul cu parcul ~i vilele din jurul 
lgi;, .. ,·Hotelul Rex (opera a lui G.M. Cantacuzino) ~i Vila Regala. Anii · '50 
il,~eg(streaza construirea complexului hotelier "Bucure§ti", pentru ca un adevarat 
boom" al statiunii sa aiba lac in doi ani· succesivi {1960-1961), cahc;:I se: ridica, 
·~pid~ majoritatea hotelurilor cu standard scazut (cotate astazi la 2 stele). Spre 
sJa.r~itul anilor '70 se inregistreaza o tentativa de completare, spre. Nord, cu un 
· rup'):ie hoteluri cu standard imbunatatit (actualmente 3 stele). 
/r·:.1 .. , ' . 

Mgr¢a majoritate a cladirilor au o vechime de peste 28 de ani, prezentand o uzura 
fizi~a §i morala avansata. Hotelurile de tip bloc cu 8-1 O etaje, cu camere foarte 
niic(§i spatii de servire a mesei de tip "cantina", chiar ~i modemizate se dovedesc 
i~J>(9prii pentru cerintele unui turism modern de literal. Constructiile mai noi 
~rnpl~sate in nordul statiunii sunt mai apropiate de acestea, din punct de vedere 
~I. ·,confortului, dotarilor ~i intretinerii curente, insa ponderea lor este mica pe 
ahsamblul statiunii (11%). 

fe::;~~marca n~marul redus al hotelurilor cu grad superior de confort, existand doar 
~9 1s1gur hotel de 4 stele (Rex), cu 204 locuri in ca mere de 2 locuri. ·~. . 
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>oupa 1990 fondul construit al sta~unii ( cu excep~a hotelului Rex, care a suferit o 
i renovare serioasa) a intrat intr-o degradare galopanta. Au contribuit la aceasta, in 
/-prjmul rand, forma defectuoasa de privatizare numita uloca~e de gestiune·, iar in 

aL-doilea rand scaderea dramatica a nivelului de trai al populatiei ~i implicit a 
(grladului de utilizare a serviciilor hoteliere, care au scazut. de altfel continuu in 
:?calitate. 
-

Ystatiunea dispune de dotan minima1e pentru tunsmu1 batnear ~i pentru tunsmut de 
j af~ceri (in incinta hotelului Savoy) a carui expansiune ar putea fi determ1nata de 
1dezvoltarea zonelor economice libere de langa Constanta ~i. de eventuala 
_; in'cludere a Romaniei pe traseul fumizarii petrolului din zona Marii Caspice catre 
, .Europa Occidentala. Dotarile de agrement ale statiunii sunt de asemenea 

,: min_imale: doua culoare pentru ski-jeturi la ambele capete ale statiunii, cateva 
':jere,nuri pentru practicarea sporturilor in aer liber, a minigolfului, cursele cu 
:)~pora~e de agrement sau practicarea unor sporturi nautice (windsurfing, curse 
,)ti':lole) pe lacul Siutghiol, teatrul de vara, aflat _in ultimii ani in stare de accentuata 
:··degradare. Satul de vacanta din vecinatatea statiunii, cu profil regional specific al 
·:~re~taurantelor ~i teraselor este ~i el in stare de degradare ~i de decadere a calitatii 
•- ~~~ciilor ~i programelor oferite. 

' Mamaia de astizi arata tot mai mult ca o relicva a turismului de masa 
;practicat in toata lumea pe- scara larga in deceniile 6-7, dar care nu mai 
:ra~punde a§teptirilor actuale. Sensul in care ar trebui sa se modifice 

• turismul, la Mamaia, pentru a atrage dezvoltarea turismul trebuie orientat in 
;,li~ectia demasificarii acestuia, spre o tot mai accentuati personalizare a 

. sej!,Jrului, in pensiuni §i pavilioane, a§a cum se mai gasesc la Eforie Sud -
:statiune mai pu in afectati de modemizarile anilor '60. 

';Or~§UI propriu-zis: 

Jn···ceea ce prive~te poten~alul turistic propriu al ora~ului Constanta, acesta 
:fart,ane inca, in cea mai mare masura, nevalorificat. Capacitatea de cazare a 
,ar~§ului Constanta numara 10 hoteluri cu un total de 1140 de locuri; dintre 
facestea 3 sunt ciasificate· la categoria 3 stele, insumand 305 locuri. Ponderea 
imajoritara in totalul unitatilor de cazare o detin hotelurile (42,5%), urmate de vile 
,':(~5;5) campinguri, bungalowuri, §i, cu o 'pondere neinsemnata, pensiuni ~i 
)rnoJeluri, situatie aflata la polul opus fata de cea intalnita in alte statiuni de literal 
"~~in _Europa 13

. 

;qfert:a naturala pentru turismul literal este generoasa in ora§ul Constanta, 
coristand in ,plajele din partea de nerd-est a ora§ului, unde la baza unei faleze 

:.iii~lte de circa 40 de metri, sunt situate plajele Modern, Duduia ~i Tataia, care, 
Jeate la un lac, pot cuprinde pana la 15.000 de persoane. Dintre acestea, cea mai 
'importanta este plaja Modem, intens solicitata atat de cei veniti la odihna, cat ~i 
'.de populatia locala. Ea are o lungime de circa 1 km ~i o latime de 100-150 metri. 
;9[tQata, d~pa cum am mai aratat, la adapostul unei faleze inalte, este ferita de 
_yanturi ~i insorita tot timpul zilei. Apa marii la mal este putin adanca, fundul este 
:mi~ipos ~i are O slaba inclinare spre larg (faleza este argiloasa). 
'\. ': 

\c-. ----------
. 13" · < Situatia actuala a structurilor de primire nu include unitatile neclasificate §i nici locurile de cazare· in 
}o_~uintele particulare, dei;;i acestea detin o pondere relativ importanta §i in orai;;ul Constanta, ele nefiind 
ev1dentiate i;;i clasificate oficial, a:;;a cum este practica in alte tari §i, nici cele din unita~le cu circuit intern 
.Pfelyate sau aflate Tn administrarea altar ministere §i institutii cu caracter guveman;iental, neguvemamental 
,~a_u __ societati comerciale cu alt profil decat eel de turism. 
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:-p1aja Ouduia are o forma de semicerc ~i este a~ezata intre doua capuri 
:~t:Ancoase, la baza unui tarm inalt de aproape 16 m. Ceva mai la nord, sub forma 
\i'nef"ffi~ii inguste de caµva metri ~i strajuita de o faleza inalta, se intinde plaja 
;ra~ia (386.000 m2). Prin lucrari de amenajare ce se executa in prezent. prin 
:cor:istructia unor diguri ce var favoriza acumularea plajelor, aceasta parte va 
~con~titUi in viitor cea mai importanta zona de agrement a ora~ului Constanta. 

fn 'partea de est a plajei Modem, se afla portul turistic "Tom is", servit de nave de 
,coa$ta mici care efectueaza in sezonul estival curse regulate de-a lungul litoralului 
~rom~nesc. Prin el se face legatura pe mare intre Constanta ~i celelalte statiuni 
baln~oclimaterice ale litoralului. Pentru croazierele din Marea Marmara sau din 

:Marea Mediterana, sau pentru turi~tii care sosesc pe litoralul romanesc, este 
lciiogit ~i portul Constanta . 

. ;~i~J~tul de dezvoltare a serviciilor in zona plajelor ~i de utilizare a porturilor de 
agr~ment este inca foarte redus. De asemenea, turismul istoric, arheologic, pentru 
care( ora§UI ofera un potential deosebit este practic inexistent. 

·:• .-,' c,[ 

Prin¢ipalele concluzii ce se pot trage in privinta turismului in municipiul Constanta 
'sunt: urmatoarele: 

• turismul zonei s-a axat pe turismul estival, de cura helio-marina §i s-a 
dezvoltat pe baza "fi/ozofiei turismului de masa" specific anilor 70; 

• valorificarea patrimoniului istoric, arhitectural ~i arheologic s-a facut 
formal §i ineficient, fara o conceptie integrata §i durabila; 

• spre deosebire de port care s-a dezvoltat pe baza unei "filozofii" 
similare dar care a ramas sub a singura autoritate (in acela§i timp ~i 
proprietar), de "Litoralul" sunt responsabile a serie de institutii 
(autoritatile locale, FPS, Ministerul Turismului) sau categorii de 
proprietari, care nu pot adopta a politica unitara comuna; 

• intarzierea clarificarii regimului de proprietate conduce la stagnare ~i 
degradare, in special prin lipsa totala a investitiilor noi; 

• lipsa sistemului de pensiuni particulare in era~; incurajate sa apara la 
est de 8-dul Tomis, acestea ar putea profita cat se poate de mult de 
deschiderea ora~ului catre mare. 

Qe~oltarea turismului ~i a serviciilor sale aferente este, in prezent, departe 
H~:_:a valorifica corect ~i eficient oferta naturala §i antropici existenta. O 
ar1f~lificare a functiei turistice a ora~ului Constanta, prin diversificarea ~i 
I.· ., I • 

'"°di~idualizarea ofertei, prin promovarea unei noi imagini a ora§ului ~i prin 
~C.hip,barea reala a acesteia este posibila §i de dorit. De la un turism 
~e.~onier §i de masa, Constanta ar trebui sa treaca spre un turism permanent 
cu_ :~~cente culturale ~i de business, orientat catre o gama foarte larga de 
~~iHzatori (avand in vedere scala tot mai intinsa a stratificarii sociale ~i 
l~pl.icit a aspiratiilor §i posibilitatilor de a face turism). 
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Transporturile 

5erviciile de transport constituie un element specific ora~ului Constanta, prezenta 
1oi fiind tot mai vizibila in viata Urbana. Dezvoltarea acestui sector poate urma 
une( dezvoltari turistice ~i economice durabile a municipiului in perioada imediat 
urmatoare. 

ln otdinea ponderii in era~. transporturile navale ocupa primul Ice, cu 77% din 
totaiul de 240 unita~ de transport. Urmeaza ca pondere transportul rutier cu 15%. 
rrani,;portul feroviar detine dear 3% din unita~. iar eel aerian ~i prin condutte cate 
1%/. 

'l 

;A.cti~itatile legate de transporturile navale - un total de 185 unita~ - sunt de patru 
'categorii: 

• activitati de agenturare (agentii diverse), cu o pondere de 56% 

• armatori, 19% 

· ··· • recrutare a personalului navigant (crewing), 9% 

• prestatii servicii (pilotaj. remorcaj), 15% 

Dist.ribuirea acestora in teritoriu indica ( conform Studiu de fundamentare intocmit 
de· $.C. Atelier 3C) srl., un grad ridicat de dispersie Se constata concentrari in 
Portilil Constanta Nord (22%, respectiv 41 de unitati, dintre care 27 in portul 
vechi), apoi in zona delimitata de str. Nicolae lorga, cu cartierele Casa de Cultura, 
Gar~; Abater, Poarta 5 (18%), ora~ul vechi, la nerd de Bd. Ferdinand, pana la Bd. 
Mamaia ~i str. LG.Duca (12%), ca ~i in Peninsula, la sud de Bd. Ferdinand ~i la 
~st 9e str. Mihai Viteazul (9%). Astfel, portul vechi, impreuna cu Peninsula ~i cu 
Zona .. Centrala detin impreuna o pondere a amplasamentelor pentru aceste 
~ctryitati de 35%. I 

~ctiyitatile de agenturare, de crewing, precum ~i cele ale armatorilor sunt 
compatibile cu zona antica ~i veche a ora~ului. 0 parte insemnata a acestor 
~ctiyitati functioneaza insa in- apartamente de bloc; in conditii improprii, cu o 
9ar~care incompatibilitate·· cu func;tiunea dominanta, aceea de: locuire. Activitatile 
gin incinta portului funcponeaza, in cea mai mare masura, in spatii proiectate 
pentr.u alte functiuni (ex: caminul de la Poarta 2). 
'•' '': 

~~Vind in vedere potentialul de dezvoltare a acestui tip de Serviciu in 
llllui:licipiu este necesara identificarea unor zone de dezvoltare a unor spatii 
i"CJi· ae birouri, adecvate cerintelor §i standardelor moderne, internationale. 
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"iile de comunicatie rutiera ~i feroviara, impreuna cu traficul pe care acestea le 
-.cip~rta, reprezinta component~ esentiale ale formei ~i funqionalita~i urbane. De 
''§'~menea, ele contribuie, alaturi de transportul aerian ~i naval, la integrarea 
; 'un1cipiului Constanta in reteaua. ·. nationala de localita~ ~i la legaturile 
i~tefha~onale ale acestuia. 

;\'cJ~ulatia feroviara este, relativ bine integrata in structura ora~ului facand parte 
(,'~iH viata acestuia, dar este ~i un element de segregare putemic, in anumite 
> ~'zuri. Magistrala feroviara Bucure~ti-Constanta - viitoare componenta a 
\c9ridorului european de mare viteza care va pune iri legatura directa porturile 

:: 'Hamburg ~i Constanta - ataca ora~ul dins pre vest, pe teren plat, intr-un peisaj 
';, ~gricol ospitalier. Urmeaza marele triaj de marfa de la Palas, incadrat de zona 
tf@dustriala (la dreapta) ~i cartierul Palas-CFR la stanga. lnelul rutier Aurel 
//\(laicu traverseaza calea ferata pe un pasaj suprainaltat, iar de aici ~i pana la 
}i'Urmatorul pasaj rutier (Str. Dezrobirii), calea ferata separa cartierele de locuinte 
\~. ~emi-rurale I.C.Bratianu ~i Medeea, desfacandu-se in doua ramuri, care var <' f prma bucla inconjuratoare a zonei de depozite petroliere. Pe ace st tronson se 
cf;aesface, spre stanga, o ramura a CF, care merge spre Navodari, 
: · :supratraversand 8-dul I.C.Bratianu, pe un traseu incomod pentru dezvoltarea 
}( ~iitoare a ora~ului intre Str. Dezrobirii ~i 8-dul Aurel Vlaicu. 
' - -~' i. 

',·,· .... ·)', 

\,:~amura principala a buclei, cea din stanga, se apropie de B-dul I.C.Bratianu, 
e:irftergand paralel cu acesta cca. 900 de metri, pentru ca apoi, printr-o curba 
,:e ~transa la dreapta, sa intre in gara. 0 ramura infundata a acestei bucle, tot in 
\::~roximitatea 8-dului·sratianu, serve~te drept statie pentru vagoanele de calatori 
·.)J;u domiciliul la Constanta. De la gara, linia ferata i~i urmeaza traseul spre 
·.;)\gigea-Eforie-Mangalia, traversand ora~ul pe o lungime de inca cca. 5 km ~i 
),flind traversata din nou de B-dul Aurel Vlaicu ( cu linie de tramvai) ~i de 
t :$oseaua Mangaliei - ambele traversari fiind suprainaltate. 
-~~ . ' 

\\Zona caii ferate, constituie un factor de poluare fonica, care poate fi corectat 
. :{prin lucrari de modernizare, sau de modificare a anumitor trasee precum: 

• ramura catre Navodari sa fie deplasata inainte de pasajul Aurel 
Vlaicu, cu cca. 1,2 km spre V ~ata de situatia actuala; 

• o ramificatie desprinsa inca de la triajul de marfa sa fie continuata 
pana la portul Constanta-Sud, ocolind ora~ul pe la S-V; 

• ramura din dreapta a buclei de la gara sa fie desfiintata. 

~~}'un nod cu probleme pentru ora~. datorita aglomeratiei in sezonul estival ~i al 
; ·:Jegaturilor intermodale intense este zona Garii. Coristructia unei noi Gari 
:;;:t\irbane mai la vest ~i unui nou depou pentru locomotive ~i p~ntru vagoane, pot 
·,·; if! necesare in intervalul imediat urmator de timp. 
·:';-, '~ 

)Z;Prezenta caii ferate ~i a trenurilor de calatori in era~ poate deveni un factor de 
§}"f'.dinami~m ~i de atractie, specific marilor ora~e ~i care sa nu necesite separari 
f/prin garduri apace, ci dear prin ingradiri transparente, care sa raspunda 
·\}hormelor de siguranta a circulatiei. 

'." ,> 

.}~unicipiul Constan,a nu a beneficiat de studii de fundamentare in domeniul circ~la\iei. 
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'tl 
,~·'circulatia rutiera s-a constituit intr-o retea mult mai complexa decat cea ·l:l 
l.f:,;.ij;roviara, prezentand, proporponal, mult mai multe probleme ~i puncte de 
~;·,;conflict. 

;t{~eteaua rutiera trebuie sa asigure accesul facil ~i fluent dinspre Bucure~ti (8-
}::'rdul Bratianu ~i. in viitor, continuarea penetratiei autostrazii) ~i de la aeroportul 
.;;,Rogalniceanu (8-dul Tomis) catre centrul ora~ului ~i catre viitorul port de 
·(pasageri, precum ~i legatura catre Mamaia ~i spre Sud, catre Eforie-~angalia . 

. Y;irebuie sa observam ca aceste obiective au fast avute in vedere constant de 
·J· 1czatre proiectan~ ~i edili, in ultima suta ~i mai bine de ani, a~a incat nici in 
fii#rivinta· circulatiei · rutiere situa~a nu este, prin comparatie cu alte ora~e mari 
''([9mane~ti. dintre cele mai rele. Principalele penetra~i ~i artere ale ora~ului sunt: 

Penetra~a dinspre Bucure~ti - 8-dul LC. Bratianu, - se produce fara 
incidente, pe 4 fire de circulatie (cate 2 pe sens), pana la intersecµa cu 8-
dul Lapu~neanu, de unde se transforma intr-o strada obi~nuita a ora~ului, 
debu~and in 8-dul Ferdinand. La intrarea in ora~. respectiv la interseqia cu 
8-dul Aurel Vlaicu - intersectie denivelata dar fara bretele de legatura 
stanga-dreapta - nu se produce distributia circulatiei pe ocolitoare, iar in 
apropierea zonei centrale artera se pierde, intr-o strada de importanta 
secundara. Singura distributie stanga-dreapta se petrece la interseqia cu 
8-dul Lapu~neanu. Cautand un punct terminus pentru acest bulevard, el nu 
poate ti altul decat portul vechi - viitorul port de pasageri -, lucru realizabil 
printr-o jonqiune cu traseul actualei strazi Traian - 8-dul Marinarilor. 

Penetratia dinspre M. Kogalniceanu - Ovidiu, care preia practic tot traficul 
dinspre Transilvania §i Moldova catre Constanta, este la fel de importanta 

..• (daca nu chiar mai importanta, ca valoare de trafic) ca ~i cea dinspre 
Basarabi. Tn situa~a existents la ora actuals, ea intra practic in ora~ la 
interseqia cu 8-dul Aurel Vlaicu. Po,tiunea de 6 km, de la Popasul Ci§mea 
(pana la care a fast impins intravilanul) §i pana la respectiva intersectie, 
strabate un teritoriu agricol nediferentiat, impa~t insa intre S. C. Nazarcea, 
Consiliul local Constanta ~i proprietari privati. 

Dupa ce trece de intersecµa cu b-dul Aurel Vlaicu - intersectie ce va trebui 
· denivelata in perspectiva apropiata - b-dul Tomis i~i indepline~te acceptabil 
functia de artera reprezentativa de penetratie. Ea este deschisa traficului 
auto pana la Parcul Prefecturii, mai exact pana la str. Vasile Alecsandri, de 
unde traficul se muta pe str. Traian, iar b-dul Tomis, pana la Piata Ovidiu, 
este accesibil numai pietonilor. Spre Mamaia, legatura se face rapid, pe b­
dul Aurel Vlaicu, iar spre Mangalia, pe b-dul Al. LapUl?Qeanu. 

8-dul Lapu~neanu este legatura cea mai directat intre statiunea turistica 
Mamaia ~i $oseaua Mangaliei. Aspectul ~.iiu este insa, din pacate, 
neospitalier, mai ales pe tronsonul dintre intersectia cu b-dul Tomis 
("Dacia") ~i Casa de Cultura, respectiv pe aproape 2 km lungime. Aceasta 
datorita densitatii prea mari a blocurilor qe locuinte, a absentei plantatiilor 
de aliniament, precum ~i datorita unor denivelari ce par accidentale in 
ansamblul linear §i rigid al contextuiu·i urbanistic. 

Jonctiunea b-dului Lapu~neanu cu b.;.dul 1 Mai - $oseaua Mangaliei se face 
relativ lin in zona garii, din punctul de vedere al circulatiei problema fiind 
bine rezolvata; ie§irea din ora~ spre Mangalia se petrece fara probleme. 

40 

..' ... ~-· 



~~------------------·-··-··--·- ---·-- ... ---···-----------···-· --····-------·--- -----··-----.,------·------·---·-------·---

JiJfurbanlatlc General al Munlclplulul Constan PUG Prellmlnar 

B-dul Aurel V1aicu este actuala ~osea de centura a oral?ului, utilizata cu 
precadere de traficul greu, ~i ca atare deosebit de poluanta pentru 

;?:" cartierele de locuinte cu care vine in contact: Tomis Nord, I. C. Bratianu (pe 
~\{,, care ii strabate in cea mai mare parte pe estacada), Medeea, Zona CET, 
fSJ,t Viile Noi. ln perspectiva ridicarii standardului de locuire in Viile Noi ~i a 
/;/); reconversiei functionale a zonei de depozite petroliere dintre gara ~i 
'.fl}1\i'' cartierul Medeea, este de· dorit ca ocolitoarea, dupa traversarea caii ferate, 
t' ?Ii'"' sa i~i continue traseul prin zona industriala ~i pe langa sere, urmand sa se 
ti racordeze la $oseaua Mangaliei pe teritoriul comunei Lazu. Actualul 
,;,,,::,,i tronson de la calea ferata pana la b-dul 1 Mai va ramane artera colectoare 

"'~'.'i . cea mai importanta din partea de Sud a municipiului. 
;k:g-j.,. Strada Soveja, continuata cu Dezrobirii, a fast gandita inca de la Planul 
~.1?·:·\, Urbanistic din 1966 drept "al doilea inel" de circulatie rutiera majora, intr-o 

:}:'"',{ · structura aproximativ radial-concentrica in care "primul inel" ii constituia 
traseul strazilor Ion Ratiu - Poporului (strada intrerupta in anii '70 de 

t;}l blocurile de pe b-dul Lap~~neanu) - Theodor Burada ~i $oseaua Mangaliei, 
<i;\,. iar "al treilea inel" fiind Aurel Vlaicu - singurul care a fast pana la urma 
r~ trasat conform planului. Probabil datorita dificultatii de a intra pe un teren cu 

t(<f" . destinatie speciala, strada are azi un traseu sinu~s ~i ~trangulat pe aproape 
s,i}l 1 km lungime, in dreptul Academiei Militare Mircea eel Batran. Placata 
;,Jtt temeinic cu blocuri, orice actiuni de corectare - largire a traseului sunt 
ij;z/;. practic imposibile. Reconsider~rea traseului proiectat in 1966 poate fi luata 
.:),, in discutie .. 
;;··-,;;;/" t 

··ij\., despre reteaua stradala majora a ora~ului se poate spune ca este relativ 
>:rezolvata, ~u acela!ii lucru se poate spune despre reteaua secundara. De 

·· iii~. neglijat de planificatori ultimelor decenii nivelul retel~i stradale de cartier, 
-§~~ cu grija de inainta§i, este in mare masura responsabila de specificul actual 
eia"!]tierelor istorice: Zona Centrala, Coiciu sau Tabacarie. Tntrerupta cu totul in 

,/, :fyt arterelor majore, in multe cazuri, acest nivel al retelei este departe de a 
"sigµfa fluenta dorita a unui trafic de interes local, tot mai intens. Relatia dintre 
tr~*i.le secu~dare ~i colectoarele importante trebuie corectata, in sensul 'unei mai 
. :c:,\:relatii intre cartiere: 

''"'" t 

;,:l~mele din zona centrala presupun crearea unui "contrainel" major, posibil de 
H?:,at pe traseele strazilor Mamaia -Tepe§ Vada - I.L.Caragiale, cu ie§irea in b­
LJB;ratianu, pentru colectarea traficului existent. O problema" generala a 
. afijtiei rutiere este aceea a parcajelor publice ~i a asigurarii spatiului necesar in 
'~if de locuire colectiva densa. Studiile de circulatie vor trebuie sa identifice 

'fjr~ zone pr~blema ~i solutiile optime in acest sens. · 

-f~blema specifica a municipiului este accesul la toate cele 4 forme de 
~ ~'port: feroviar; rutier, naval ~i aerian. Relatia d1ntre feroviar §i naval in 
;f~Ja transportului de marfa se realizeaza in prez~nt ip zonele traditionale 
;o.r~§ului,. adica in Port ~i in zona industriala. Tr~iari. In cadrul portului se 
Jii~aza in prezent ~i un transfer RO-RO pentru calatori. Este, insa 
Jijzibila O intensificare a relatiilor intermodale, in anii urmatori, ceea ce va 
)4pune solutii specifice ii moderne la nivelul ora§ului, intre care 
Ji;z:~rea unei noi gari ~i autogari in vestul ora§ului poate fi un obiectiv 
)9'.f; Dezvoltarea de capacitati de parcare supra- ~i subterane pot face de 
~111enea obiectul unor operatiuni urbanistice de anvergura. 
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-:AJimentarea cu apa a zonei litoralului Marii Negre - pe raza judetului Constanta -
(~ste asigurata de un sistem centralizat zonal, cuprinzand localitatile din triunghiul 
',M¢cjgidia - Navodari - Mangalia. Dintre aceste localitati, se distinge ca principal 
'cohsumator municipiul Constanta. 0 particularitate a sistemului zonal de 
'affn,entare cu apa ii reprezinta caraderul sezonier, care are un rel semnificativ, 
fiirid dictat de activitatea turistica estivala. 

;'·.'.--"· l 

·Ca'halizarea zonei litoralului se realizeaza de asemenea in sistem zonal, prin mai 
m41te subsisteme, dintre care eel mai semnificativ este eel al municipiului 
:c;o:nstanta, care beneficiaza dealtfel ~i de doua sta~i de epurare. 

)."1f~entarea cu apa se realizeaza din surse subterane ~i de suprafata. 
~ ~ ... ,-::. 

-~';:: s'urse de apa subterana 

-AP~ subterana din zona provine in general din carsturi ~i este in general de buna 
c~ljtate, avand o duritate de cca. 14 GG ~i o temperatura mai mare decat cea a 
;~itqr surse subterane, de aprox. 13 - 15 °c. Calitatea apei se inscrie in prevederile 
,iT~S 1342/91 , tratarea acestei ape subterane_ rezumandu-se la o dezinfeqie prin 
'ldtjnare care se face fie direct la captare, fie in rezervoarele cele mai apropiate. 
-,J~ljtatea apei fumizata de aceste surse se mentine buna datorita zonelor de 
@rqfectie sanitara cu regim sever bine ingrijite, imprejmuite cu gard ~i avand 
sis.t~me de evacuare a apelor uzate menajere din incinte. 
't~~: \\ 
.0~i~ mai importante surse subterane sunt cele din jurul municipiului Constanta, 
,":·a;( precis la nerd de municipiu. Acestea au un important carader de 
· eciniformitate in exploatare, aceasta realizandu-se la debite variabile, intrarea in 
'. .~t:tiune la capacitatea maxima inregistrandu-se in perioadele cu varf de 
·on~um, dictate de activitatea turistica de sezon. in continuare se var prezenta 

)1~ste captari, cu principalele lor caraderistici: 

_JCaptarea "Caragea Dermen" este amplasata la cca. 8 km nord - vest de 
~;~:,nunicipiul Constanta ~i. este• cea- mai veche captare de apa subterana pentru 
'(:~~.micipiu. Debitul total instalatal captarii este de 986 1/s, in prezent realizandu­
r{e- o exploatare de 744 1/s (debit zilnic mediu) ~i 840 1/s (debit-zilnic maxim). 
;/~·~na in anul 1944 aceasta captare a alimentat numai municipiul Constanta, 
;(dLJpa care a devenit o captare a unui sistem regional, care alimenta litoralul 
\·p,~na la Tuzla. in prezent, captarea Caragea bermen este o importanta 
,;}Gpmponenta a sistemului zonal de alimentare cu apa "Literal". 

i}~_aptarea !''Ci~mea I" este situata la nerd de cartierul Tomis al municipiului 
("t~onstanta ~i cuprinde trei grupuri de puturi forate, denumite "zona A", "zona B", 
{tzqna C", care su[lt apropiate ~i care capteaza acviferul infeior Barremian -
)~rasic. Apa captata din intreaga sursa Ci~mea I este trimisa atat la Complexul 
J:~las din Constanta, cat ~i direct in reteaua de distributie a municipiului. 
tP~bitul total instalat al captarii este de peste 2500 1/s. 
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{6•~tarea "Ci~mea 11" este _ amplasata intre sursele "Ca~gea Oermen" ~i 
.::1;Ci$mea I", pe partea stanga a ON 2A Constanta - Bucure~ti. Captarea a fest 
,L'.p,Li~~ in funqiune in anul 1971 ~i cuprinde 12 puturi forate la adancimi cuprinse 
.::,ifitfe 90 ~i 150 m. Debitul instalat al captarii este de 513 1/s, in prezent fiind in 
tfu.n~une doar 6 puturi care fumizeaza un debit mediu zilnic de cca. 266 1/s ~i 
\on,debit zilnic maxim de aprox. 335 1/s. Captarea este in curs de modemizare. 
z"~pa captata aici este trimisa atat la Complexul Palas din Constanta, cat ~i ltaw~ in reteaua de distribu~e a municipiului. ' 

::,-~\:_!, '',' 

~{Qa.ptarea "Constanta Nord (Mamaia)" este situata in partea de nerd a 
,_)itgr.iicipiului Constanta, la intrarea in statiunea Mamaia, fiind alcatuita dintr-un 
}iLJ{);u adancimea de 420 m, amplasat langa podul de la intrarea in sta~une ~i 
::\)h~ patru puturi, cu adancimi de 300 m, situate pe malul sud - vestic al lacului 
\$iUtghiol. Captarea a fast realizata incepand cu anul 1979 ~i are un debit 
:,1:i,\~f~iat este de 530 1/s. Apa fumizata de aceasta sursa este dirijata spre 
){C6mplexul Constanta Nord, de unde este distribuita atat catre cartierul Faleza 
?Nord, cat §i spre statiunea Mamaia. 

\fJptarea "Medgidia" este amplasata pe teritoriul ora~ului cu acela~i nume, intre 
'rnalul stang al canalului navigabil Dunare - Marea Neagra §i calea ferata 
'BUcure§ti - Constanta, pe un aliniament de cca. 2,0 km ~i dispune de un numar 

;~d~i 12 puturi forate la adancimi cuprinse intre 350 m ~i 450 m, avand o 
:,"q~pacitate' instalata de cca. 800 1/s. O parte din apa captata aici este trimisa 
\:,G~fre Complexul de inmagazinare - pompare Constanta Sud, fiind utilizata 
'.?P~ntru ridicarea presiunii in partea de sud a municipiului in special in perioada 
:}4fivara, cand se inregistreaza varf de consum. 
~, '~ '. i ·, 

.~cdnditiile unui disponibil limitat de resurse de apa subterana, este de mare 
:·],p9itanta evaluarea vulnerabilitatii la poluare a acviferelor (a se vedea in acest 

s·~D§· capitolul 5.2.3 din prezentul velum). 

~((enomen specific zonei este eel de patrundere a apei sarate in acviferele 
syl::>J~rane. Cauzele cele mai cunoscute care pot favoriza acest fenomen sunt 
l~g~,te de amplasamentul captarilor ~i de modul de exploatare. Astfel, pentru 
f~rajele amplasate in apropierea tarmului marii, exploatarea in regjm intensiv . 
. eq!te duce la scaderea nivelului apelor subterane sub cota 0.00 a Marii Negre, 
fq~qrizand patrunderea apei saline. 0 situatie mai rar intalnita · o reprezinta 

Jrqziunea salina datorata operatiei de ecluzare efectuata la Agigea ~i la Ovidiu, 
··Jcare in canal patrunde apa sarata ~i in conditiile existentei legaturii hidraulice 
\r~ apa din ,canal ~i acviferul Jurasic - Cretacic, in forajele din zona se constata 

Je'$terea salinitatii. 

i: :S,urse de apa de suprafata 

·?·iruta ca o altemativa la· captarile de apa subterana ~i totodata pentru a 
'plimenta debitul acestora, captarea "Gale~u" este amplasata la cca. 20 km nord 
y~st de municipiul Constanta. Sursa de apa de suprafata o constituie 'canalul 
: hare - Marea Neagra. mai precis ramura Poarta Alba - Midia a canalului. 
'~ptarea de apa de la Gale~u are un debit instalat de 4 m3/s ;;i este de tipul "priza 
fmal". Apa este transportata prin pompare pana la statia de tratare "Palas" din 
·9nicipiul Constanta. 
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~rece spa din cana/ul Dunare - Mares Neagra nu este de categorla /-a de 
:i/Jtate, nici apa captata de sursa Ga/e:;u nu este de categorla /-a, acest 
'~tu afectiind procesele de tratare de la stat}a de tratare Palas din 
·,:~stanfa. 

-~ . ' 

-\de suprafata captata la Gale~u este tratata la statia de tratare "Palas" care 
Ef amplasata in municipiul Constanta, pe strada Palas, in vecinatatea zonei 
ustriale. Aduqiunile prin pompare sunt constituite din 4 conducte (2x1 .000 mm 

2*-.1.200 mm), cu o lungime de cca. 20 km. 
~'~;~(;· 

'fatia de tratare este dotata cu laboratoare unde se efectueaza analize chimice ~i 
:,;~ateriologice. Referitor la produsele secundare rezultate din procesul de tratare, 
btr~ul namol rezultat din decanter ~i spalarea filtrelor este evacuat in colec..iorul 
}iacipal de pe strada Palas, care le transporta pana la statia de epurare 
:~n'stanta Sud,. afectand functionarea acesteia intr-o oarecare masura. 
,•• _.,,,,, 1 I 

:F~nul 1993 s-a pus in funqiune noua statie de tratare "Palas". Capacitatea 
:·ie.ctelor care compun statia de tratare este suficienta pentru intreg debitul 
"6\ectat. Starea lor este in general corespunzatoare, cu exceptia decantoarelor 
-'spensionale de la statia veche, care au fast executate neglije~t. astfel incat pe 
l{peretii se constata 

1

pierderi de apa. Se mai constata pierderi de apa ~i la 
:zervoarele de sub statia veche de filtre. 

C J 

i\~tnunicipiul Constanta s-au realizat mai multe complexe de inmagazinare, care 
/µ-'au rel strict de deservire a municipiului, ci practic realizeaza compensarea §i 
-t~n,sferul de debite pentru sistemul zonal. Pe teritoriul administrativ al municipiului 
:obstanta se afla patru astfel de complexe de inmagazinare, dupa cum urmeaza: 

- ~ I 

• complexul Palas, contine rezervoare cu o capacitate totala de 56~000 
m3(fiind in curs de extindere cu doua rezervoare de 20.000 m3 

fiecare), dinte care 10.000 m3 reprezinta volum intangibil de 
incendiu. · 

•- complexul Constanta Nord, cu un rezervor de 20-.000 m3 care 
include rezerva intangibila de incendiu de 4.000 m3

, fiind alimentat 
din puturile proprii §i din vecinatate; -

• complexul Calara§i, care cuprinde 5 rezervoare cu un velum total de 
, 19.400 m3

, dintre care 4.000 m3 reprezinta velum intangibil de 
' incendiu, este eel mai vechi din municipiul Constanta §i este 

alimentat de sursele Caragea Dermen §i Ci~mea I C; 

• complexul Constanta Sud, are rezervor de 20.000 m3
, dintre care 

4.000 m3 rezerva intangibila de incendiu ~i este alimentat de sursa 
Medgidia. Acest complex functioneaza dear vara, cateva ore pe zi, 
pentru cre§terea presiunii in zona de sud a municipiului. ~ 

:¢"ate complexefe de inmagazinare dispun de statii de pompare sau repompare, 
}ipa functia pe care o indepline~te in cadrul schemei de alimentare cu apa. 
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cfoductele de aductiune din zona municipiului Constanta sunt reprezentate in 
, ,~~e majoritate de conducte cu diametru mare (800 - 1.200 mm), care realizeaza 
'ransportul apei de la surse la complexele de inmagazinare. Lungimea totala a 
'6nductelor de aductiune aferenta municipiului Constanta este de cca. 135,9 km, 
, i'r{care aprox. 75 % ii reprezinta conducte Premo, 17 % sunt conducte din otel §i 
'oar 8 % sunt din fonta de presiune. 

'$'te de remarcat faptul ca din totalul de 135 km de conducte de aducpune, 
.)'frox. 56,9 km, adica mai mult de o treime (cca. 42 %), sunt copducte cu 
;gt:ad avansat de uzura. 

(¢qmplexele de inmagazinare - pompare realizeaza distributia apei catre 
J~hsumatori prin intermediul unei retele de distributie care totalizeaza o lungime 
';1ij:~r aprox. 526,8 km in municipiul Constanta, fiind realizata din otel, fonta, 
)1~bociment §i beton (tip Premo). 

' )h totalul retelei de distributie, cea mai mare parte o reprezinta conductele din 
.'~t~I (cca. 38,71 %), care s-au comportat relativ bine in timp, o mare parte o 
Jeprezinta conductele din azbociment (cca. 36,92 %) ~i doar cca. 24,37 % sunt 
,::tonducte din fonta. 

'frit;prezent, sistemul centralizat de alimentare cu apa functioneaza satisfacator, 
:4~§i se inregistreaza o serie de disfunctii, dintre care cele 'mai importante pot fi 
"onsiderate urmatoarele: 

• o parte dintre conductele retelei de distributie sunt subdimensionate, 
ca urmare a dezvoltarii urbanistice §i deci a cre§terii numarului de 
consumatori, fara o corelare a dezvoltarii cu capacitatile retelelor; 

• pierderi mari de apa in retea datorate uzurii avansate a unora dintre 
conducte;. 

• vanele de linie §i sectorizare din sistem sunt in mare parte defecte; 

• defectiuni frecvente la instalatiile de pompare datorate 
echipamentelor vechi, cu fiabilitate scazuta. 

'.flierderile de api din aductiuni §i din reteaua de distributie au valori mai 
tridicate pentru conductele cu vechime mare in functiune, fenomenul fiind 
:d~osebit de periculos in zonele construite, infiltrarea "apei in subteran 

)P~tand afecta stabilitatea clidirilor. Din analiza ficuti de Regia Autonomi 
;:~:u,deteani de Api Constanta in anul 1997 a rezultat o pierdere de api in 
:§istem ,1de cca. 38,765 mil. m3

, ceea ce raportat la. 1 km de conducti 
:r~prezinti aprox. 2,93 m3/h/km. Din totalul de 526,8 km conducte de 
;,clistributie, cele care prezinti un grad avansat de uzuri totalizeazi 222,3 km, 
;qeea ce reprezinti cca. 42 %. 

,xista un program de reabilitare a conductelor de distributie a apei, care consta in 
nlocuirea conductelor care prezinta un grad avansat de uzura cu altele noi, din 

,rf1ateriale cu o mare fiabilitate (polietilena de inalta presiune, fonta ductila). 

·.~·'11 
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:irfalizarea i e urarea a elor uzate 

'J~'icipiul Constanta dispune de un sistem de canalizare mixt, care preia apele 
:,zate §i pluviale din zonele de locuinte §i industriale §i le conduce catre statiile de 

'~p~rare §i respectiv catre receptorii naturali reprezentati de Marea Neagr~ §i de 
Ja~urile din partea de nord a municipiului. 
,/"'\·:·_,-

)''' 'iinii mari, sistemul de canalizare contine urmatoarele obiecte: 
-., I 

• o retea de colectoare de canalizare (unitare sau in sistem divizor); 

• colectoare principale de canalizare pana la statiile de epurare; 

• statii de pompare ape uzate; 

• camere deversoare amplasate pe reteaua de tip unitar, care 
descarca in emisari debite ce depa§esc debitul maxim orar, in 
timpul ploilor cu intensitate mare; 

• descarcari de siguranta, de la statiile de pompare a apelor uzate 
in lacuri sau in mare, pentru evitarea inundarii acestora; 

• statii de epurare; 

• conducte de evacuare a apelor epurate in emisar. 

Rt?teaua de canalizare aferenta subsistemului Constanta este format dintr-o retea 
;)t:~colectoare principale §i secundare care totalizeaz~ aprox. 557,7 km, dintre 
,:·:··e~ 88,9 km sunt colectoare principale, iar restul de 468,8 km sunt secundare. 

2:oJm. punct de vedere al amplasarii, colectoarele amplasate pe strazi au O lungime 
f~et429,9 km, celelalte colectoare in lungime de 127,8 km fiind dispuse in alte 
::oH~. 
~B1ectoare1e sunt in mare masura a1catuite din tuburi de beton cu sectiune 
·.'it~·ulara, ovoid sau clopot. in statiunea Mamaia pot fi intalnite colectoare 
i~cutate din tuburi de bazalt, solutie adoptata datorita nivelului ridicat al apei 
',·;u8terane. ' 
,'f?-:::~ 

':)itemul unitar de canalizare este prezent in partea de sud a municipiului §i in 
zpna industriala, apele uzate menajere §i industriale §i apele pluviale fiind preluate 
'.r,ib intermediul unei retele de 13 colectoare principale §i secundare denumite U 1 
''Q13. Apele uzate sunt transportate gravitational spre sud - estul municipiului, 
'a,fre statia de epurare Constanta Sud. Pe traseu, o parte din apele pluviale sunt 
~scarcate in mare prin intermediul unor camere deversoare amplasate pe doua 
J~tre colectoarele principale, inainte de a ajunge in statia de epurare. Unul dintre 
,~.versoare este amplasat pe colectorul U2, la "Poarta 6", iar cela.lalt pe colectorul 
'(ifocipal Uq, la "$coala de scafandri" din dana 34, de la fiecare dintre camerele 
·.eversoare plecand cate o conducta de evacuare pana in mare. 

~i,temul divizor de canalizare colecteaza apele din zona de nord a municipiului 
$'itFdin statiunea Mamaia, aceasta solutie de canalizare fiind adoptata datorita. 
PE~zentei Tn zona a lacurilor Taba.carie §i

1

Siutghiol, precum §i a ma.rii. 

~~nalizarea menajera este formata dintr-o retea de colectoare principale §i 
.~~~undare care transporta apele uzate gravit~tional catre statia de epurare 
"(;>nstanta Nord §i catre reteaua de canalizare unitara din partea de sud a 
;.··!,:Jnicipiului §i totodata prin pompare, prin intermediul a 20 de statii de pompare a 
, ~elor uzate, acolo unde topografia terenului nu permite transportul gravitational. 

i.-:;_ 
'~ -. ' 
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tatiile de pompare refuleaza apele uzate catre statiile de epurare, prin mai multe 
'e'pte de pompare, dispuse in serie. Deoarece nu exists rezervoare de acumulare 

. }~pei pompate de statia de pompare din amonte, defectarea sau intreruperea 
·'f:ir:entului electric al unei statii de pompare scoate practic din functiune intregul 
sistem din amonte, care poate avea drept consecinta inundarea statiei de 
1 (5n,pare, respectiv a strazilor §i imobilelor racordate. Pentru evitarea uno; astfel 
"~}situatii, la statiile de pompare cu posibilitati de descarcare gravitationala intr-un 
·:tt,isar apropiat 's-au prevazuf descarcari de siguranta cu vana "sigilata", care 
/prezinta un aspect particular al sistemului de canalizare al municipiului 
::§nstanta. Descarcarile folosesc ca emisar lacul Siutghiol, lacul Tabacarie sau · 
: area Neagra. 

ilQista 13 statii de pompare prevazute cu descarcari de siguranta, avand ca 
. rriisari lacul Siutghiol (6), lacul Tabacarie (5) §i Marea Neagra (2) ' 
Si; 

~~nalizarea pluviali este alcatuita dintr-o retea de colectoare principale §i 
'etundare care transporta apele meteorice gravitational spre 3 puncte de 
evacuare §i anume in lacul Siutghiol, lacul Tabacarie §i Marea Neagra. 
;,,-<' 

.G}parte dintre colectoarele retelei de canalizare au devenit subdimensionate 

.aatdrita racordarii ulterioare de noi ansambluri de locuinte §i agenti economici, 
"~ra completarea corespunzatoare a colectoarelor de canalizare. 

·)?p;urarea apelor uzate se realizeaza in statiile de epurare Constanta Nord §i 
•. ·onstanta Sud. 

' 
)atia de epurare Constanta Nord este amplasata in partea de nord - est a 
:;unicipiului, pe malul lacului Tabacarie §i prime§te apele uzate din statiunea 
',amaia §i din partea de nord a Constantei. 

,;J1rtea de nord a municipiului Constanta este deservita gravitational, combinat cu 
tipbmpare prin statiile de pompare a apelor uzate Ion Ratiu, Delfinariu, Ahile Mihail, 
XI~rgu de Vara, Suceava §i Lapu§neanu, descarcand in statia de epurare 
~onstanta Nord. · 

Ei\~tia de epurare dispune doar de treapta mecanica de epurare §i are o 
\g~pacitate de 675 1/s - debit orar maxim §i cca. 415 1/s - debit zilnic maxim. Din 

f:11
1asuratorile efectuate, debitul maxim orar influent in statia de epurare este de 

q¢a. 838 - 936 1/s, ajungand pana la 1. 500 1/s in timpul sezonului estival. 
;,,;. 

i_~tatia de epurare este suprasolicitata §i practic in imposibilitatea unei extinderi 
.. :~ntru asigurarea capacitatii corespunzatoare, singura solutie viabila o constituie 

)~qucerea debitului de intrare prin pomparea unui debit din nordul statiunii 
iJVlamaia (c~I aferent S.P. 1 §i S.P. 2) catre statia de epurare Midia. 

lqescarcar~a apei epurate se face in Marea Neagra (in zona Pescarie - Mamaia) 
'f1;1, extrasezon, adica in perioada 1.1 O - 15.4 §i la irigatii in perioada sezonului 
··_,'/\ ,._ • . f 

.~stival. In situatia in care sistemul de irigatii nu functioneaza, apa acumulata este 
}~eluata de un colector cu Dn 100 cm pana in strada Nicolae Filimon §i apoi de 
~9lectorul U 2 fiind condusa pana la statia de epurare Constanta Sud. , 
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r:,;;D:~torita eficientei din ce Tn ce mai scazute a acestei statii de epurare, Tn ultimii 
,, ~ai, Tn perioada sezonului de vara debitul efluent s-a pompat integral la statia de 

eilurare Constanta Sud, . unde s-a rea~izat epurarea vmeca~o .- biol?gica. Tn 
,;,extrasezon, cca. 50 % dm apa epurata se evacueaza gravrtatronal m Marea 
{N~agra, prin doua conducte Dn 80 cm, iar restul de 50 % este folosit pentru 
,,dilLJarea namolului pentru pomparea acestuia la statia de epurare Constanta Sud. 

}~iatia de epurare Constanta Sud este amplasata Tn partea de sud a 
'.'' .. · .- ' ' 
·:;rno'nicipiului, de-a lungul liniei CF Constanta - Mangalia, Tn dreptul km 228+500 §i 
}e~lizeaza epurarea mecanica §i bi~logica a apelor uzate ora§ene§ti 
jJrfovenite din cea mai mare parte a municipiului - partea centrala §i sudica, la 
/care se adauga O parte din apele pluviale colectate de sistemul unitar de 
}t~nalizare §i nu Tn ultimul rand, apele evacuate Tn timpul sezonului estival de 
:;st~tia de epurare Constanta Nord §i care nu se utilizeaza la irigatii. Apele uzate 
,::n,~uente in statie sunt in propoftie de cca. 60 % ape uzate industriale, provenind 
F8e la agentii economici din industria alimentara, textila, chimica, constructii de 
;;"t11a§ini §i industria prelucrarii metalelor, iar restul de aprox. 40 % sunt ape uzate 
('mehajere. 

}sf~tia de epurare este dimensionata pentru o capacitate de 3840 1/s - debit orar 
Sfuiiixim §i 3200 11s - debit zilnic maxim, continand doua linii tehnologice identice cu 
:}p~bitul zilnic maxim de 1600 1/s fiecare. Tn prezent, datorita dezvoltarii municipiului 
\~i;a faptului ca apele uzate preepurate Tn statia de epurare Constanta Nord nu mai 
tpqtfi utilizate la irigatii in perioada de sezon, debitul influent in statia de epurare 
},Constanta Sud ajunge la cca. 4800 1/s. Apele epurate sunt evacuate gravitational 
·]n;~Marea Neagra in zona portului, in dana 86, prin doua conducte metalice Dn 160 
::crb care traverseaza calea ferata, dupa care se continua cu tuburi de beton armat 
;::!;~.<;.~i. - 4• 

, · p~na m mare . 

. }Ji. prezent statia de epurare Constanta Sud nu functioneaza la parametrii 
. f{Rrqiectati, nici pe linia apei, nici pe linia namolului, in principal datorita echiparii cu 
Jt;ufilaje neperformante, fluxului tehnologic incomplet §i a unei executii de mai slaba 
Icalitate a lucrarilor de constructii. Statia se afla in prezent in curs de modernizare 
{}§i:ircompletare a fluxului tehnologic, lucrari finantate prin BERO §i derulate prin 
"}I>~ogramul MUDP II, care va permite un grad avansat de epurare, astfel incat 
ij~pele epurate evacuate in portul Constanta sa se incadreze in limitele prevazute 
~fd~::reglementarile in vigoare (NTPA 001/97). 
/·/,.,,, ·'., 

: ;~ptivitatea de canalizare §i de epurare are un aport semnificativ asupra 
jJ~Iuirii apei, in special asupra apelor de suprafa1i, in cazul nostru asupra 
· iNfjrii Negre §i a lacurilor din nordul municipiului, dar §i asupra apelor 
)Libterane. Caci in privinp retelei de canalizare se cons~at~ o poluare relativ 
1 '·,·~~zuta a apelor freatice datorata neetan§eita1ii tubLJriJc:,r, ,principala poluare 
· :fl{constituie descarcirile de siguranta ale statiilor d.e porn pare a apelor 

.,...,,,., J . '· 

J1iate. De§i au fost proiectate ca ni§te instalatii de descarcare in cazuri 
" ~' •• > ' 

,~~treme, pentru a evita inundarea statiei §i deci deteriorarea acesteia, aceste 
', '.~.~~carcari au ajuns sa fie folosite in situafii curente de exploatare, 
)tovocand astfel poluarea emisarilor. Emisiile de poluan1i in Marea Neagra, 
:}~~torita descarcarii apelor uzate incomplet epurate in sta1iile de epurare, 
(~~§i sunt mai putin spectaculoase decat poluarile accidentale cu 
::: '~:idrocarburi, pot duce la alterarea calitatii apei marine, conducand la 
1 '~~reglarea echilibrului natural §i al resurselor biologice. 
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'\ipunctul de vedre al gospodaririi apelor trebuie subliniat faptul ca in zona 
:nicipiului Constanta se gasesc mai multe lucrari hidrotehnice cu rol de 
;~µrare a folosintelor de apa, de aparare impotriva inundatiilor, de asigurare a 
~gatiei, de protectie a tarmului Marii Negre, etc. 

hcipalele lucrari de gospodarirea apelor existente in zona municipiului 
. 'stanta §i administrate de Regia Autonoma Apele Romane - Filiala Constanta 

;ntpreientate mai jos: I 

Tabel nr. 13: Lucrari hidrotehnice pe raza municipiului Constar:1ta 

Nr. crt. Lucrarea hidrotehnica 
1. Stavilar lacul Siutghiol - Q = 3,32 m;)/s 
2. Stavilar Pod Pescarie - Q = 0,80 m;j/s 
3. Canal Siutghiol - Tabacarie 

)~]Mru protectia plajelor §i a zonelor portuare s-au realizat lucrari de indiguire. 
· ~~tru litoralul aferent zonei municipiului Constanta s-au executat diguri de 
"'.otectie a tarmului Marii Negre in zona localitatilor Constanta §i Mamaia, unele 
terminate din care cauza s-au deteriorat, altele in faza de proiect: 

·~~~ Mamaia - lucrarile propuse sunt extrem de urgente, eroziunile tarmului in 
'

1 ceasta zona fiind deosebit de putemica in ultimii ani. Regresiunea plajei in 
{~cest sector a fost de cca. 2,75 m/an in zona, intre hotelul Rex §i Tabara Nord 

iii·. 0,8 m/an intre hotelurile Rex §i Flora. Valorile cele mai mari ale eroziunii 
J;' plajei s-au inregistrat intre hotelurile Flora §i Pare, atingand cca. 5 m/an. 
''-;:tl\ 
]~ Constanta - digurile existente au un efect important in protejarea falezei §i a 
Ji,lajei, precum §i pentru extinderea suprafetei plajei. 

'J?~ sectorul de tarm corespunzator portului Tomis faleza este amenajata, iar 
itpna Cazinoului Constanta este delimitata de digul de larg al portului Tomis. §i 
eel al Portului Constanta. 

' 
#fapul peninsulei municipiului Constanta este protejat de o lucrare hidrotehnica 
:S,eche, respectiv un zid de sprijin al 'falezei, realizat din blocuri de piatra §i 

. fprotejat la baza cu bl6curi de piatra §i stabilopozi. in scopul protejarii cladirii 
J'.;Cazinoului s-a inceput executia unui dig, lucrarile fiind sistate in anul 1990. 
t;:";•,,.:.? I 

'.:)h zona Portului Constanta faleza este amenajata intre portile 1 .§i 6. 

· '.:.de la Poarta 6 pana la Agigea, in zona afectata portului extins, faleza are 
~'jnaltime redusa, nu este amenajata §i nu prezinta zone de instabilitate. 
~,r. 
:C~oncluzi~ se poate aprecia ca lucrarile hidrotehnice de pe raza municipiului au 

}ttnportanta deosebita pentru protejarea §i dezvoltarea .sa urbanistica §i socio­
'..,s<:>.nomica. Oe§i realizate in buna parte, ele necesita o mai atenta §i sustinuta 
v.[etinere precum §i lucrari de completare §i modernizare. Unele dintre ele 
Jvesc zone urbane cu valoare deosebita cum sunt cele din zona portului de 
r!:lment §i a falezei din Peninsula. 
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. ·~-~.3.3 Alimentare cu energie termica si gaze naturale aspecte critice si 
:.:~rspective de dezvoltare 

/AlfnJentarea cu caldura a Municipiului Constanta trece in prezent printr-un amplu 
, pro8es de restructurare in principal din cauza faptului ca dezvoltarea urbanistica 
i .r:iu :a fost insotita de cea a dotarilor edilitare aferente, in cazul de fata surse de 
',aiimentare cu energie termica, puncte termice, retele de agenti primar §i secundari 
; ~i iristalatii la consumatori. ' ' 

tpe,~i este unul dintre cele mai mari §i importante ora§e ale Romaniei, pana 
}·&e·i:urand nu a fost alimentat cu gaze naturale, ceea ce a constituit un serios 
\ ifandicap in rezolvarea alimentarii cu caldura §i apa calda menajera a 
< Jocuinfelor !Ji cladirilor de utilitate publics din municipiu. 

: fo ·Gonformitate cu datele oficiale publicate de Comisia Nationals pentru Statistics 
(th ·.~~ctivitatile privind utilitatea publics de interes local", in anul 1997 cantitatea de 
J cald'Lml livrata din sisteme centralizate a fost de 936.556 Gcal/an, revenind pentru 
: uri. ·apartament mediu 9,7 Gcal/an, ceea ce reprezinta cca. 75% din cantitate 

rn~9ie de 13-14 Gcal/an necesara pentru un apartament mediu in conditiile de 
:. 'clirria ale tarii noastre. 
: ,· ~.')',/:~I , 

•·. Sistemul de termoficare care deserve§te Municipiul Constanta este depa§it atat 
'. diri punct de vedere fizic, cat §L moral, avariile fiind foarte dese, acestea 
r ad~ugandu-se la necorelarea dezvoltarii urbanistice cu aceea a dotarilor edilitare . 
. lr:1;.glus, imposibilitatea influentarii de catre beneficiari a temperaturilor §i orarului 
.- . de\livrare a agentilor termici §i cre§terea continua a pretului Gcal. contribuie la 
.: ca~tarea unor surse de energie termica mai flexibile §i mai apropiate de 
' con~umatori. 

;: C~l'.cmai afectat de functionarea necorespunzatoare a alimentarii centralizate cu 
cal.dura este cartierul FALEZA NORD, aflat la cea mai mare distanta de CET 

\:PALAS. Aici, pe langa faptul ca agentul termic primar se race§te 'din cauza 
·.· 'izolatiei termice necorespunzatoare a conductelor, intervine §i inertia foarte mare 
:, a si_stemului, care face ca raspunsul la o perturbatie climatica (val de frig, vant 
put~rnic) sa fie sesizat in apartamente dupa o perioada prea lunga de timp. 

, 0 ,;~ona cu probleme din punct de vedere al amplasarii retelelor termice o 
: ;constituie PENINSULA "TOMIS", unde exista numeroase vestigii arheologice, 
. tetelele hidro-edilitare sunt vechi, avand numeroase pierderi §i unde lucrarile de 
. inteiyentie sunt dificil de realizat in special din cauza uzurii ridi~ate a cladirilor, 

rmutte monumente istorice §i de arhitectura. 

:.' in \'zona sudica a municipiului sunt amplasate conductele c;f e titei §i prod use 
·Petroliere care fac legatura intre port, depozite §i rafinariile din tara. Exista cazuri 
· th 'gare ac~ste conducte sunt amplasate in paralel cu conducteJe de termoficare, 
ap~, canalizare, cabluri electrice, eventual abur tehnologic. In aceste conditii 

:($,trazi vechi, inguste) nu exista posibilitatea respectarii distantelor minime de 
'.sig'uranta impuse de normative, dat nici a distantelor minime necesare lucrarilor 

:· d~ intretinere §i reparatii. Un exemplu concludent in acest sens ii constituie STR. 
· VARFUL CU DOR, unde, pe aceea§i parte a strazii, sunt amplasate cele 2 
'. con.ducte ale retelei de apa fierbinte, o conducta de titei ON 350 mm §i o conducta 
t~e(produse petroliere ON 250 mm. 
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;;~~-,~semenea, localitatea MAMAIA este §i ea defavorizata din punct de vedere al 
alirn:entarii cu caldura, fiind deservita in prezent de centrale termice pe combustibil 
·iichkt, dar aici marea majoritate a spatiilor de cazare functioneaza numai vara, 
}flirid necesara doar prepararea apei calde menajere. 

Iisie de subliniat faptul ca inca inainte de Primul razboi mondial conductele de 
jitei .. §i prod use petroliere au fast astfel amplasate incat sa ocoleasca ora§ul pe la 
l1~$t:'$i sud pana in zona portullli §i a caii ferate. Treptat, unele dintre aceste trasee 
]iu ramas in ora§, ca §i depozite de petrol, dar zona nordica a ora§ului nu prezinta 
lservi.tuti din acest punct de vedere. 

\, f9na sudica a municipiului, amplasarea retelelor de titei §i produse petroliere, 
;;·ca-' §i a depozit!31or aferente incepand cu circa un secol in urma a condus la 
?,'poluarea accentuata a solului §i subsolului, iar depa§irea normala a duratei de 
Jun'ctionare, uzura conductelor, ca §i prelevarile ilegale de combustibil pot 
\conduce la incendii §i explozii. Tn plus, in zona de la sud de municipiu se prevede 
·(a · ti' amplasate conductele oleoductului din cadrul Coridorului economic Asia 
: Ceiitrala - Europa, precum §i conductele de gaz petrolier lichefiat (GPL) ce var fi 
e;:alimentate din terminalul ce este in constructie de catre Societatea mixta romano-.,, ". ' , 
~- americana BLACK SEA LPG ROMANIA SA. 

:_:oe,asemenea, o problema o constituie faptul ca, in conformitate cu prevederile 
: Le'gii 18, s-au facut improprietariri §i pe terenurile de deasupra re\elelor de 
{)rc;1nsport sau in imediata lor vecinatate, ajungandu-se uneori la realizarea unor 
. cohstruc\ii ilegale in zona de siguran\a a conductelor §i/sau la dificulta\i in 
r0 realizarea intre\inerii §i repara\iilor de§i Legea fondului funciar 18/1991 (cu 
Yc,cimpletarile ulterioare) §i Legea petrolului 134/1995 con\in prevederi exprese in 
/ acest sens. 

\ 

:Cghducta magistrala de transport gaze naturale alimenteaza sta\ia de reglare 
:· m·asurare predare SRMP amplasata in zona de nord-vest a municipiului in 
:- ;apropierea intersectiei Bd. Aurel Vlaicu cu Str. ~tefani\a Vada, de aici incepand 
;: .rec1lizarea inelului de repara\ie de medie presiune ON 600 mm §i transform area 
,- .. punctelor termice alimentate de la termoficare in centrale termice alimentate pe 
1' gaze naturale. 

· 'Jr{·acest context trebuie subliniat ca echipamentele cu care vor fi dotate aceste 
.·c.~ntrale termice trebuie sa fie moderne, cu randament ridicat §i grad redus 

, ._depoluare pentru ca, beneficiind de calita\ile gazelor naturale, gradul de poluare 
· sa fie redus la minimum. Amplasarea actuala a zonei industriale in municipiul 

Co.nstan\a, precum §i incalzirea prin termoficare au ferit pana in prezent de 
,;.P9_1uare prin surse termice a zonei de nord §i centrale a ora§ului. 

';' in, concluzie, din punct de vedere al posibilititilor de alimentare cu gaze 
· · naturale, dar ii pentru evitarea zonelor in care sunt sau pot fi amplasate 

'· cbnducte de titei, produse petroliere §i GPL, se propune ca dezvoltarea 
., · :urbanistica a ril~nicipiului Constanta sa se faca in zona de nord-vest. 

; ,,t ' 

Este recomandabil ca alimentarea cu caldura a noilor cladiri: locuinte §i 
. ." ' ' 
·~ptari publice aferente sa se faca de la centrale termice proprii alimentate cu 
·g_aze naturale §i dotate cu echiparnente moderne, automatizate, cu 

:. randament ridicat §i grad redus de poluare. 

·s1 -·-· 
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}4.tl.4 Alimentarea cu ener ie electrici - as ecte critice i ers ective 

J~hd in vedere amplasarea municipiului Constanta, in apropierea marn 
.:,s{alatiile electrice trebuie sa corespunda unor cerinte specifice. Cele mai expuse 
nt zonele 4 (10 km de tarmul marii) §i 3 (10-15 km). t , 

. "Electrica" - Constanta §i-a propus ca in cursul anilor 1999-2000 sa treaca la 
Jcuirea izolatorilor clasici (ceramici, sticla) cu izolatori executati din materiale 
J"fiposite (pe baza de silicon}, materiale ce raspund mai bine conditiilor specifice 
':·~diu marin cu un grad de corozivitate ridicat). 

' ·. 

);>peratiuni de protectie anticoroziva speciala trebuie adoptate pentru stalpii 
tmetalici de sustinere a retelei de inalta tensiune ce alimenteaza statiile de 
J~anstormare. Majoritatea echipamentelor primare §i secundare din 'statme 
: J1ectrice au o uzura fizica §i morala inaintata. Tn acest sens se impune o 

;I:iinlocuire a intrerupatoarelor 0-110-400 kv §i IUP-123 kv cu intrerupatoare cu 
?<·$F6 sau vid. De asemenea vor trebui efectuate lucrari de modernizare §i 
?ti:etehnologizare prin inlocuirea celulelor de M.T. actuale cu celule in mediu SF6 
)Jau vid in vederea trecerii la tensiunea de 20 Kv pe medie tensiune. 
:-F·-,:; 

\).~entru inchiderea inelului de 110 kv ce leaga statiile de transformare ce 
·"' ;:'.·;8eservesc municipiul mai este necesara realizarea unor tronsoane: Centru I -
i{fpentru II - Palas, Baba Novae - Centru II §i Constanta Nord - Port. Este de 
}(:a,semenea prevazuta trecerea statiei Tabacarie la 110/20 kv (2X25 MVA). 

,':)bisfunctionalitati in sistemul de distributie a ener iei electrice e medie i ·oasa 
)!ensiune 

}}aptul ca numai 27% din retelele de distributie pe medie tensiune functioneaza 
'.}.la 20 Kv reprezinta o ramanere in urma din acest punct de vedere. Posturile de 
n(fransformare in cabina de zidarie ce lucreaza la tensiunile de 6 Kv §i 10 Kv au 
.:,i:pelule depa§ite din punct de vedere tehnologic. 

'.lf\S. D. "Electrica" - Constanta §i-a propus pentru anul 1999 sa execute reparatii la 
···"=\20 de cabine de zidarie, prilej cu care se fac §i echiparile necesare pentru 
(trecerea la tensiunea de 20 Kv. 

··:\:Reteaua de cabluri subterane de medie· §i joasa tensiune nu este dimensionata 
{'.icorespunzator in anumite zone pentru a face fata actualului grad de incarcare. 
}(!Jn cartierul Coiciu aceste disfunctionalitati se manifesta mai pregnant, in orele 
}\'.,de varf existand uneori fluctuatii de tensiune. 
i~ I 

~?J:;De asemenea statiunea Mamaia are o structure a retelelor de medie §i joasa 
?:{;tensiune deficitara. Tn 1999 sunt prevazute o serie de modernizari, in special la 
'~/.'posturile'de transformare (4PCZ). 

\:Deficiente sunt manifeste §i in iluminatul public al municipiului. Pentru 
"/'/madernizarea acestuia se var folosi lampi cu vapori de mercur sau sodiu de 
f}'inalta presiune. lntr-a prima faza se var realiza astfel de lucrari in zana CET 
:r?;Palas (2 km) §i Mamaia (2 km). 

:.~~· ' , 

'l;+'.'Pragramul de trecere la tensiunea de 20 Kv a retelelor de medie tensiune de 6 
:\: Kv si 10 Kv 
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\~Jprezent toate lucrarile de reparatii ale cablurilor se fac prin inlocuirea celor 
f~vechi cu cabluri de 20 Kv, indiferent de tensiunea de functionare. 

}~bl asemenea posturile de transform are noi sau cele care sunt in proces de 
rm1q,c:iernizare, sunt realizate cu izolatie de 20 Kv. Obiectivul este ca pana in anul 
f 20:05, 19 posturi de transformare sa fie trecute la 20 Kv. 

J') 

ll~·3:5 Telecomunicafiile 

~i~9tia de telecomunicatii Constanta are ca principal obiectiv continua 
iFnbLJ.[latatire a serviciilor destinate abonatilor din municipiul Constanta. in acest 
e~sise are in vedere dezvoltarea §i modernizarea retelelor de telecomunicatii 

Jihri ;.~re§terea ponderii cablurilor telefonice cu fibra optica, precum §i trecerea 
tf~pt§lta a retelei aeriene existente in canalizatie subterana. 0 data cu privatizarea 
a'.'r~ir~torului national ROMTELECOM se apreciaza ca prin investitii de capital se 
'frriari gradul de telefonizare a localitatii, astfel ca pana in anii 2004-2005 sa se 

aJfJng,a la un deziderat mai vechi - un post telefonic fix pe fiecare familie. 
J.;.,:/··\ :F,-'{ 

ezioltarea acestui sector nu presupune operatiuni urbanistice importante, 
ar este o pre-conditie a unei dezvoltari socio-economice corespunzatoare, 
?a(ragerii de investitii majore in domeniul industriei, turismului fi 
. ryiciilor. 
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. ~5 STRUCTURA URBANA 

·J;.1 Caracterizare de ansamblu 
, ~ ;. 

b~zvoltarea economica complexa pe care a ca.pa.tat-a ora§UI I precum . ~i largirea 
/f'u.octiilor sale administrative §i culturale, a determinat schimbari importante in 
:,f~.gartitia zonelor functionale interne. Configuratia acestor zone poate fi urmarita 
FGU:>·U§Urinta pe teritoriul ora§ului prin aspectele activitatii economice diferite pe 
'" are Tl prezinta fiecare dintre ele (a se vedea cartogramele nr. 1 §i 2). 

·\ttel, se pot identifica urmatoarele zone cu functii specifice: 

:~·/ln partea peninsulari a Municipiului Constanta se individualizeazi zona 
J:41dministrativ culturali ti rezidentiali, care cuprinde majoritatea 
:;{Jnstitutiilor administrativ-culturale §i tstiintifice; 

}in est, de-a lungul litoralului §i in apropierea lacurilor, s-a dezvoltat zona 
Juristici ti de agrement; 
,:-J'· 

tr:~~ona comerciali, care are O veche traditie, este grupati. in jurul vechilor 
·t<;iarguri sau piete ti face legitura intre zona admiriistrativi ti zona 
}1~}jndustriali a oratului. ' 

(f}~ona portului, cu activitatea ei economici complexi, se desfitoari in 
tJ'.partea de sud a oratului de-a lungul falezei; in continuarea acestei zone, 
tY)cfitre partea continentali, iese in evidenti zona industriali; 
.... _. ... _>";"\ 
""c,·J·-,.;;,}j,\ 

~/}tonele de locuit sunt dispuse. paralel cu faleza pe directia oord-sud in 
./:i:1Jungime de 8 km ti pe o litime de 2,5 km, interferindu-se cu unele zone 
;1\\de productie; 
--~- ,_, .:\,;, 

•i~ona agricoli se intinde }n partea de vest a ora§ului, fiind dispusi sub 
tJJorma unui arc de cerc. In cadrul acestei zone, gospodiriile individuale 
;c~·:alterneazi cu terenuri cultivate, vii tsi gridini de zarzavat. 

··iuctura urbana a municipiului Constanta poate fi definita luand in considerare 
~ntrul (centrele) ora§ului, principalele I directii ale cailor de comunicatie §i 
.h~cipalele zone functionale, privite in evolutia tor istorica de la 1878 pana astazi. 

J~:imomentul preluarii de catre administratia romaneasca, ora§ul, constand dear 
:9i13'teritoriul Peninsulei, era evident monocentric, cu o retea stradala convergenta 
'.;,q~)re acest centru, respectiv catre Piata Ovidiu (pe atunci Piata lndependentei). 
''·'{ -; ': 

':Nuantand, ,se poate compara aceasta conformare initiala cu aceea a unui snap, a 
:r,:ui manunchi "legat" in dreptul Pietii Ovidiu. Ca acesta este locul perceput de 
_.q[l§tiinta publica drept centrul ora§ului, o atesta construirea celui de-al doilea 
1~1.at Comunal (Primarie), dupa eel construit Tn 1.894 (care adaposte§te acum 
M@zeul etnografic al Dobrogei), Tn Piata O~idiu. Terminat la ro§u Tn 1916, el este 
filjfsat dupa razboi §i inaugurat Tn 1921. In stil neoromanesc, cladirea confera 
ait;ri'ec §i prestanta Pietei Ovidiu §i Tn prezent. 

i:§,dinderea ora§ului catre nerd, prin aparitia unui "cartier romanesc", este hotarata 
>Inca din 1880: . 
. . ~ , : ,,,-· 
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.· uprimul arhitect al ora§ului, Teodoridis, intocme§te planul de extindere a 
· ·: \urbei. Terenul situat in partea de nord a bulevardului Ferdinand ae 

._.iastazi a. fost partajat in 57 de careuri, cuprinzand 272 loturi, in 
· ... suprafa(a··totala de 126.343 mp. Din aceasta suprafa(a, un lot de 5.460 

·. ?mp era repartizat pentru pia(a, 8.400 mp pentru gradina publica, iar pe 
,· ,.·>,15.750 mp se afla pia(a catedralei, a carei construcfie fusese proiectata 
r · .,,: ini(ial in aceasta parte a ora§ului. 0 suprafafa de 93. 243 mp, parcelata 
· ''\':}n loturi ce variau intre 198 §i 600 mp, majoritatea in suprafefe de 500 
.· ,· <; m,p, era destinata construirii locuinf elor. "15 

":;- >::·.:. " 
ice~t;/cartier a fast echipat cu o piata agroalimentara - in _prezent ·cea mai 
imporlanta din ora§, Piata Grivita, o piata de flori (Piata Unirii), Biserica 
"Ado'rmirea Maicii Domnului", axul comercial de pe Str. $tefan eel Mare, cu 
~agazinul "Tomis", precum §i gradina publica de langa Liceul "Mircea eel Batran" 
if Jeafrul Dramatic. Exista, pana acum 3 ani hotelul "Continental", acum exista 
ffoteh.il "Guci". Exista o policlinica §i, de asemenea, §coli importante, cum este 
Liceui Pedagogic §i Liceul "Mircea eel Batran". A mai aparut, dupa razboi, Po§ta 
Centrala. Totu§i, in ciuda acestor numeroase echipamente, nu se poate vorbi 
aespre o schimbare esentiala a structurii ora§ului prin aparitia acestei parcelari §i 
Rractiq a dublarii suprafetei ora§Ului. 

!tenqmenul se repeta §i dupa aparitia cartierelor "Coiciu" §i "Tabacarie", parcelari 
ta~~i~. dupa primul razboi mondial. Ele au prevazute zone centrale pentru dotari, 
aa(~~stea, mult prea mici, nu r~prezinta decat ni§te centre de interes strict local. 

~· ,; ,: ,· ~,.>/ ·~ 

L~ tS,38, infi1ifare~ ora§ului, in plan, Aeste inci t?t 9:ceea a unui ~inunchi, 
!ll'.IUlt' expandat catre Nord, dar strans putermc m pumnul stancos al 
~e·nlnsulei, unde i§i au originea toate · ciile de transport importante: citre 
~tatHmea Mamaia (actualul Bulevard Mamaia, pe atunci cale ferati), citre 
~ulcea §i Har1ova (Bd. Tomis), citre Bucure1ti (Bd. Britianu) §i citre Negru 
~odi - Bazargic, Techirghiol ti Mangalia (actuala ~osea a Mangaliei). 

Modificarea survenita la sfar§itul anilor 50, prin scoaterea garii feroviare din zona 
cen.,rala §i apoi construirea noului local al pri_mariei cuplate cu prefectura judetului 
- ·a§a-numita "Casa Alba" - a generat o ambiguitate in ceea ce prive§te 
perqeperea §i functionalitatea centrului. Tn jurul parcului Primariei s-a constituit un 
Joc}public echipat cu numeroase institutii (pe langa functiunile administrative, 
,nentionam Judecatoria §i Tribunalul). El nu inlocuie§te, insa, centr.ul traditional, in 
,c:ee~ ce prive§te prestigiul §i atractivitatea. Asistam, ca urmare, la o multiplicare §i 
divizare functionala a centrului vechi, astfel: ._ \'. . 

• un centru reprezentativ, cu prestigiul vechimii: Piata Ovidiu; 
I 

• uri centru administrativ nou: Parcul Primariei §i 

·;;-_!:. ,·, 
• un centru comercial: Str. $tefan eel Mare, cu Piata Grivita. 

Posibilitatea constituirii unui nou centru, la suficienta distanta de eel vechi, s-a 
r~ti3t - probabil sub presiunea politica a cererii imperioase de locuinte - i~ anii '60 
iodata cu realizarea ansamblurilor de locuinte Tomis I §i Tomis II pe terenurile de 
:•la n'.ord de str. Nicolae lorga, nelotizate de municipalitatea interbelica tocmai 
'.pentru a permite amplasarea acolo a unor utilitati publice. 
' ~. . . 

·is Din vol. Constanta- memoria ora~ului, de Aurelia ~i $tefan Lapu~an, Ed. Muntenia, 1997 
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'./,,-)-::,:. 
,1,··//, 

:o's'ud de str. Nicolae lorga a fest construit Spitalul Judetean, tot pe un teren 
'M~:s·neconstruit din sistematizarea interbelica. . ' 

j'~~~t1 are, deci, aspectul unui conglomerat central dens, delimitat de perimetrul 
mi~tqsulei, din care se desfac intinse arii rezidentiale mai rarefiate, catre o 
,i'.e,yifer!e nord-vestica n~definita (~ceasta linie perifer~ca va fi stabilita abia odata 
cfi(r~sarea bulevardulu1 Aurel Vla1cu). 

i]}f;,derea catre Nord cu cartierul Tomis Nord, imbrafi!jand, concomitent cu 
.:11ia.rnblul Faleza Nord, parcul Tabacarie, !Ji facand jonctiunea cu statiunea 

,; ,, -'· ,• , , 
rtf am'aia, nu a schimbat nici ea caracterul monocentric !ji convergent al 
iJt~j~Jui in ansamblul sau facand insa tot mai dificila relafia dintre CENTRU 
VPERIFERIE. 
''·ii'iii . 
S~''poate observa a§adar ca, dupa judicioasa parcelare de la sfar§itul sec. XIX, 

·· · .. ·.· p:ata astazi de numeroase locuinte trainice, purtand amprenta bunului gust, 
·. iar)jana in anii 60-70 cand au fest ridicate mici blocuri cu apartamente pe 
fosfele loturi; dupa parcelarea "Coiciu" de dupa primul razboi mondial, gandita ca 
011<:~'rtier rezidential periferic; dupa ingiobarea, apoi, a satului Viile Noi catre Sud, 
i~rF~t::~m §i a satului Palazu Mare catre Nord, in ciuda, deci, a acestei importante 
¢re~feri cantitative, problema restructurarii ora§ului pe masura noilor sale 
aim~nsiuni a fest mereu arnanata, lasata pe seama generatiilor viitoare. 
;c_::· ·=~·\~·{. -· ' 

rc>\:ci.ezvoltare urbana pe aceea§i linie "conceptuala" nu mai . poate fi 
lit~ptata acum, cand complexitatea problemelor urbei este tot mai mare §i 
[{tt1~i''greu de stapanit. 

0:;iiacercare de caracterizare globala a structurii urbane prezente poate remarca 
Gf:inatoarele aspecte: 

• exista un ora§ cu oarecare coerenta, delimitat la Sud de 8-dul Bratianu 
§i calea ferata, apoi de Portul Vechi, la Vest §i Nord de Str. Dezrobirii­
Soveja, iar la Est de Marea Neagra. 

• exista palcuri de extensiune rezidentiala dincolo de aceasta limita, dintre 
care eel mai coerent este Tomis Nord, §i 

• exista o suprafata aproape tot atat de intinsa, la Sud de B-dul Bratianu, 
in care importante arii industriale se intrepatrund cu ansambluri de 
locuinte de proasta calitate (fie locuinte colective deosebit de dense, fie 
case rurale, fara specific, case de periferie. simple adaposturi). 

'. <~~structurare majora s-a produs datorita separarii dure a Portului de ora§, ca §i 
~t9rita api=,ritiei unei intinse zone industriale la Vest de actuala gara, zona 

,;9\fRata in ·cea mai mare parte de rezervoare de petrol, a§ezate pe terenurile 
8J~.Ponibile la acea data §i inconjurata de ansambluri rezidentiale. De asemenea, 
~feet destructurant au avut ansamblurile de blocuri din anii 80, de la Km 4 §i 
,f~i~za Poarta 6, motivate de extinderea, in paralel, a Portului. 

cy~{~oltarea ora§ului se poate caracteriza printr-un efect de "fuga" port - ora§ 
ii§¢entuat continuu in ultimele decenii. Portul s-a extins continuu catre sud, ora§ul 
[~:•cfr:dezvoltat in mod preponderent catre nord. Zonele rezidentiale mai sus­
•clfl1,intite (Km 4, Faleza Poarta 6) sunt simple "accidente", care nu fac decat sa 
'.[q~:streze imposibilitatea unui anumit tip de convietuire ora§ - port. 
f{}',. I 
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J?t~;--s 
rl~~!"1pentru structura ora§ului este pierderea unei anumite coerente initiale, inca 
.· B§~rvabila in zona Peninsula - Portul Vechi. 

1?jttzent, in fizionomia ora§ului se pot distinge cinci zone principale: 

zona portuara, extinsa mult spre Sud, ce cuprinde §i §antierul naval: 

zona industrials §i de depozitare, · extinsa spre Vest, de-a lungul caii 
ferate Constanta - BuGure§ti pe o lungime de 3 km; 

zona reprezentativa - administrativa §i comerciala, incluzand vatra 
ora§~lui; 

zona balneara, extinsa pe o lungime de 8 km; 

zona rezidentiala. 
I 

~ceste zone nu constituie in prezent un "intreg urban", suferind de o serie 
le:iitcompatibilititi §i disfunctii, care nu pot fi remediate decit in cadrul unui 
i':-'•·-- ,,, I I 

pla,11\/global, unitar de dezvoltare. 

Ji~f~ eel putin 2 zone - cheie in ora§, care pot constitui premisele unui proces de 
'structurare durabila a ora§ului. Acestea sunt zonele de "contact" dintre ora§ §i 
~tiUne, respectiv dintre ora§ §i port. , 

.. .}:fo,,y,.r 

i .. fi: Portul ti relatia port • ora§ - potential de evolutie 

'::~J:~I Constanta este situat pe tarmul Marii Negre la adapostul unui mic golf, intr­
J}f13,giune putin ospitaliera §i lipsita de conditii naturale deosebit de favorabile. 
:otb~i anumite elementele fizico-geografice au permis dezvoltarea activitatii 
':·,~yare: nivelul aproape constant al apei, cu oscilatii neinsemnate, lipsa unor 
r!Y!'li §i vanturi puternice frecvente care sa duca la perturba\ii in activitatea 
: rt~ara §i adancimea suficienta a apei marii. 

15ijilil §i ora§ul sunt conectate la nivelul structurii spatiale a complexului ora§-port 
i}~I infrastructurii de transport. Structura spatial~ ora§-port este rezultatul 
~~xoltarii geografice a portului pe de O parte §i a dezvoltarii celorlalte functiuni 
~r ora§Ului pe de alta parte. Structura spatial a prezinta urmatoarele 3 
::~a,cteristici principale: · ' 

f&aportul dintre mirimea suprafetei ora1ului ti mirimea suprafetei 
iSPortului. in prezent, suprafata portului reprezinta cca. 52% din cea a ora§ului. 
)/,$uprafe\ele ora§ului §i ale portului au crescut intr-un ritm aproape identic. Acest 
~t{Er!:iport strans arata de fapt o dezvoltare dezechilibrata a functiunilor urbane care 
:/J~ reflects in lipsa acuta de amplasament pentru func\iuni specifice ora§elor 
·:;;,,p.,ortuar,e. 

,.}{pirectiile de dezvoltare spatiala ale ora1ului ti ale portului. Ora§ul s-a 
ft9ezvoltat preponderent spre Nord §i Vest de-a lungul axelor de acces, 
g:J~ezvoltarea in directia sud fiind limitata de limita teritoriului administrativ al 
'.?:::comunei Agigea. Portul s-a putut dezvolta numai pe directia Sud datorita 
:;;~(configuratiei geografice a coastei. Aceasta caracteristica a determinat relatii de 
:.~;transport relativ lungi intre zonele functionale ale ora§ului §i port, in special 

1}:,irzona sudica §i concentrarea cailor de acces prin zonele centrale ale ora§ului. 
~\~'}"'i 
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~paratia fizica dintre oraf ti port datorita cotelor diferite de teren (cea mai 
\ire diferenta la nivel fiind de cca. 40 metri) - acest fapt are impact asupra 
'ceesibilitatii portului. . 

;c~ri~ecinta a ultimelor 2 caracteristici este faptul ca portul este accesibil printr­
,.~'hu'rri~kredus de puncte denumite porti. Exista 10 porti dintre care numai 6 fac 
~~t~ra portului cu·ora§ul, celelalte fiind conectate cu teritoriul comunei Agigea. 

: t1,1'.e,ste deservit de infrastructura de transport rutier urbana §i de infrastructura 
, tiiarisport CFR. Principalele probleme relativ la infrastructura de transport sunt 

\·'. 'ltbarele: . 
.,, ~ .,· . 

,i.E°:Qhiar prin cele 6 porti de legatura cu teritoriul ora§ului, accesibilitatea este 
J:llmitata. Prin portile 2 §i 4 este posibil numai accesul pietonal iar prin portile 1 
,:tii ·5 este posibil in plu~ numai accesul rutier. Accesibilitatea rutiera pe poarta 
·• ;:}este diminuata de restrictiile impuse de traversarea zonei centrale. 

r~'.?Af'u exista o legatura rutiera interna intre zonele de Nord §i sud ale portului. 
·t}~c.~asta legatura se face prin . teritoriul comunei Agigea §i al ora§ului 
b\; Ce>nstanta, suprasolicitand infrastructura rutiera §i podul peste canal. Traficul 

:aJntre p~d §i teritoriul national se suprapune cu traficul urban din lipsa .unor 
:}c,~i de tranzit. I 

,,,,,./ ' 
:\,;~,~ile ferate care deservesc portul taie ora§ul in doua. Accesul CF se 
'i}8ricentreaza la portile 6 §i 10. 

i*i~atea de reorganizare §i modernizare a portului Constanta a inceput in anii 
, )cu sistematizarea §i dotarea lui cu cheiuri §i bazine de adancimi convenabile 

'.~ntra navele modeme, cu magazii, platforme, cai de comunicatie, cu 
·oJnei~tarea instalatiilor §i inzestrarea cu utilaje. intre anii 1958-1964 s-au 
x~cµtat lucrari de reorganizare in incinta existents, prin marirea adancimilor in 

f2Plt~·~,la 8 la 9 metri, a celor de la intrare la 11 metri. in aceasta perioada, portul 
a\a~utun trafic de 3,8 milioane de tone in 1958 §i de 6,6 milioane in 1964. 

J~:J/~r§itul anului 1964 s-a trecut la construirea unui nou port, Portul Sud, in 
~ ;".''\" .;, , l ( I • -

-qr;ttii::,9area celui existent. De asemenea, s-au construit diguri perpendiculare pe 
· ire~la ·tarmului, §i diguri . de larg, lasandu-se doar O mica deschic:lere, ferita de 
· fl¥J~MJa curentilor maritimi §i a vantului dominant, pentru intrarea vaselor in port. 

'l'ctl6fi'.~a de sistematizare a portului Constanta a continuat pana in ahul 1968. La 
(~tiilul acelui an, situatia portului era urm'atoarea: suprafata tot§lla a incintei 
, t>;qq~re era de 199 ha, din care teritoriu de 135 ha §i acvariu 64 ha. Portul avea 
~:i~fciane din care 21 ORerative. Spatiile de depozitare erau de 236,5 mii m2 ,din 
· t~':~coperite 113 mii m2

• Adancimile existente in port, de 8,25-10 m, asigurau 
.$l~llitati de'operare a navelor de pana la 25.000 tdw. 

· QdiJ1.b efectuate in perioada 1971-1972, §i indeose,bi in anii 1975-1976, asupra 
·~~:itefli traficului de marfuri, arata ca portul Constanta, de§i fusese extins §i 
s ·rnatizat, nu putea face fata necesitatilor Romaniei. 

~ ,, I I 
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ii;(~cest conte><! s-a conturat opin~a p~ivind necesitatea construirii unui nou ~ort 
:·arit!m, care sa fie profilat pe marfun generale, transportate cu nave ale caror 

B:~·~c~j nu d~pa§.esc 13 m. cu cap~citate de 70-80 mii de t~ne. ~cupand o zona de 
liforal: de circa 10 km §I avansand spre larg cu aprox1mat1v 4 km, noul port 
.bprir:tde in incinta sa §i debu§area canalului Dunare - Marea Neagra16

. 

eschiderea canalului la ie§irea in port este de 150 m la baza §i circa 220 m la 
iVelul apei Constanta sud fiind astfel singurul port maritim al Europei legat cu 
c<G:o~rea capabil sa primeasca nave pana la 150000 de tdw, petroliere §i 
i71n~r:aliere. Cu o suprafata de 2.500 ha, 1.300 ha acvatoriu, 50 ha km de cheiuri, 
f:,6u o adancimile a bazinelor portuare ce ajung pana la 22 de m, alaturi de o 
'erie::de alte amenajari §i dotari importante, portul Constanta Sud poate derula un 
r~fiCc: anual de marfuri de circa 170 milioane tone. Schema de amenajare 
· ,'ft3.rioara a portului Constanta sud prevede realizarea a doua zone portuare 
. tihcipale: de nord §i de sud, separate prin canalul Dunare - Marea Neagra. Prima 
ona·;: cea de nord, este destinata sectorului de minereu, cocs §i carbune. Un 
actor important al noului port este eel al produselor chimice ce cuprinde silozuri 
-'e~t~u depozitare §i instalatii de predare primire de la sistemul feroviar sau barje. 
,on~:de sud, de la gura de debu§are a canalului a fost rezervata "Zortei libere" §i 
!ortt:ilui·de lucru. Legatura rutiera dintre zona de nord §i cea de suds-a realizat pe 
ra.~e,ul drumului national DN 39 Const~nta - Mangalia, in dreptul km 11,9. 

\Orl:ul· este astazi un complex portuar incluzand zona de Nord, care este complet 
:.c~ipata, zona de Sud in dezvoltare - partial echipata, precum §i zona de acces in 
, riah:il Dunare Marea Neagra. 
~ ,- ~, •. ,., r ' 

Tabet nr. 14: Caracteristici ale Portului Constanta 

UM Zona de Nord Zona de Sud 
existent final TOTAL 

ha 789 2837 3626 
ha 484 610 1300 1784 
ha 305 2227 1537 1842 
km 3,50 10,46 11,46 14,96 
km 15,45 13,07 50 65,45 
no 82 50 200 282 
m 7-14 7-19 7-22;5 7-22,5 

mil. tone /an 85 20 170 255 
Tdw X 1000 65-80 165 250 250 

~i:&sa: Date da la Administra\ia Portului Constanta, 1998 

~ste important de precizat ca aproape orice fel de marfa poate fi operata in 
Q9nstanta, portul dispunand de terminale specializate (vezi Tabel nr. 15). De 
~semenea trebuie mentionat ca Portul Constanta are un sistem de facilitati 
M~4are care asigura O serie de servicii indispensabile. I 

<,:·'.,.' :-,. 

tivand un traseu de 64,4 km canalul dispune de doua ecluze la Cernavoda Km 60 l;li Agigea Km 1+900m, 
P~ev~zute cu camere de ecluzare de 310 m lungime l;li 25 m latime, cu porturi de al;)teptare in amonte l;li in 
~v~L~ Datele tehnice l;li de construc~e situeaza canalul Dunare - Marea Neagra in cea mai inalta clasa a 
11i:>1.1rilor de canale navigabile interioare. Pe canal pot naviga in dublu sens remorchere cu 6 barje pana la 
~-000 tdw. Pescajul admis este de 5,5 m iar viteza de 8-9 km/h. Sunt foarte pu~ne porturi in lume care 
~e.n~ficiaza concomitent de aceste avantaje, majoritatea fiind !imitate in prezent de spa~ile construite. 
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Tabel nr. 15: Tipuri de terminale existente in portul Constanta 

Terminalul CARBUNE I MINEREURI 
Terminalul PRODUSE CHIMICE, INGRA AMINTE, FOSFAT, APATITA 
Terminalul MATERIALE DE CONSTRUCTIE 
Terminalul CEREALE 
Terminal PETROLIER 
Terminal ULEI COMESTIBIL 

, Terminal CONTAINERE 
Terminalul PRODUSE REFRIGERATE 

· ' Terminalul MARFURI GENERALE 
Terminal RO • RO 
Terminalul FERYBOAT 

Sursa: Date da la Administratia Portului Constanta, 1998 

·tpri~pipalele zone de concentrari de activitati comerciale §i de servicii legate de 
·:~e>rtsunt urmatoarele: 

}f\}Z:bna industriala §i de servicii Palas. Aceasta concentreaza in special servicii 
F ''.(ndustriale legate de port printre care cele legate de activitatea constructoare de 

_ ':·,_ .'bave este cea mai importanta; · 

fa}zona de depozitarea §i de servicii Traian. Aici sunt concentrate cele mai 
:r}{Importante capacitati de transport, depozitare, asamblare; 
-//- · .. \f:.\\; 

/t ,~onele de depozitare a titeiului §i a produselor petroliere nr. 1 §i 4; 

t4:_· ·zona central a §i peninsulara concentreaza aproape toate serviciile pentru 
,.,: · .Business: banci, societati de asigurare, camera de Comert, Bursa maritima de 
k-'{Marfuri, sediile societatilor de asigurare etc. 

"c·;.·, .. -) 

LpJ{n pozitia geografica avantajoasa, complexul portuar Constanta §i canalul 
: i)~nare - Marea Neagra faciliteaza legaturile cu tarile Europei centrale §i de vest. 
tA:~qrtul Constanta se afla la capatul magistralei de comunicatii pe ape interioare 
',,Rin - Main - Dunare, care traverseaza Europa de la nord-vest la sud-est §i leaga 
: M~rea Nordului de marea Neagra. finalizarea in 1992 a canalului Rin - Main -
?PG'hare a creat un adevarat culoar de navigatie europeana, portul Constanta 
;aft~ndu-se la extremitatea de sud-est a acestuia, ceea ce ii asigura perspective de 
'(d~zvoltare. Tn urma Conferintei mini§trilor transporturilor de la Berlin coridorul 
:.ipcineuropean nr. 4 - rutier §i feroviar - va traversa Romania de· la vest la est pe 
Y:fr~seul Nadlac - Arad - Sibiu - Pite§ti/Bra§ov - Bucure§ti - Constanta. 

f :;[)~pa Conferinta Paneuropeana de la Helsinki Marea Neagra a fost declarata 
?io;na paneuro~~ana de transport, Constanta fiind punctul terminus al coridorului 
tPc1neuropean 1 nr. 7 a Canalului Dunare Marea Neagra 

}: Cele de mai sus indica complexitatea activitatilor portuare §i a relatiilor dintre port 
f'"~Fora§ fie ele functionale, fie ele de natura spatiala. 0 caracteristi~a importanta a 
',~·-p9,itului este modul de administrare, practic acest constituind o mare unitate 
}-:.~c:i,ministrativa adiacenta ora§ului propriu-zis. Principalele autoritati , cu rol in 

:a9ministrarea portului sunt: 

;{_
17 

La conferinta din Creta acest coridor a fo~t trasat dezavantajos pentru Romania. El nu cuprindea Canalul 
\ _Dunare-Marea Neagra, care ar duce acest coridor la acela~i punct terminus (Constanta) ca ~i coridorul nr. 4. 
}if:~,: 
tg\ •,,, 
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i. Administratia Portului Constanta, Regie Autonoma subordonata Ministerului 
i'rransporturilor, care administreaza infrastructura (terenul ca domeniu public de 
ri~teres national) §i O parte din suprastructura portului; 

,? 0

Adrninistratia Zonei Libere, Regie subordonata MT, care administreaza O parte 
_-. din zona de sud a portului avand regim de exceptare de la taxele vamale, de la 
:· .jn,pozitul pe profit precum §i de la alte taxe de natura fiscala; 

. '. -$~,cietatea Nationala a Csilo_r Ferate (SNCFR), societate comercials a csrui 
'· · adibnar unic este statul. Misiunea acesteia este de a administra infrastructura 
L de''. :transport feroviar din interiorul portului (linii §i instalatii feroviare precum §i 

·t~renul aferent acestora); · 

~- :¢~pitsnia Zonals Constanta institutie publics, avand ca principals misiune 
. siguranta navigatiei maritime in port §i in exteriorul portului. 0 alts misiune este 

: •. ac~ea de a gestiona registrul personalului navigant. 

!Pent~u relatia port - ora§ zona portului vechi prezinti un potential de mare 
)n.1ppttanta pentru reteserea acesteia, in cadrul unei strategii de 
rtran.sformare a acestei arii intr-o adevarata interfati ora§-port, in care sa se 
~: , ,, I 

/fie <l~calizate activitati complexe de servicii, turism, comert, centre de afaceri 
'etc.·i; 

' Pentru punerea in practics a unei astfel de strategii pot fi amintite o serie de 
:p~d~te tari §i oportunitsti: 

. ~ ", 

· · • Administratia Portului Constanta (APC) sustine ideea; 

' - •' '.'.: 

.-,-,·,, 

• Situatia juridica a terenurilt>r este clars (domeniu public aflat in 
administrarea APC); 

• Exists clsdiri care pot fi relativ U§Or reamenajate pentru noile functiuni; 

• Nu sunt incompatibilitati majore cu vecinststile, in special din punctul de 
vedere al patrimoniului arheologic . 

. - Structuri spatiale adiacente structurii centrale: Mamaia §i Palazu Mare 

:·,zoria de jonctiune a localitstilor Constanta, Mamaia §i Palazu Mare comports o 
• serie de aspecte specifice. Locul este intens potentat de prezenta elementelor 
,natlJrale: lacul Tsbscarie, Marea Neagra §i lacul Siutghiol, eel care face jonctiunea 
· "in~E:lrioara" {pe partea concava) dintre cele trei structuri urbane. 

tfi1.nctiunile majore care se juxtapun - §i uneori se contrapun - in aria respectiva 
· sunt: 

• locuirea colectiva, cu indice mare de densitate a locuintelor la hectar 
{cartierul Tomis Nord); 

• invatsmant - campusul universitar; 
• zona turistics prin excelents. 

,_' Acestora Ii se adaugs: zonele cu loturi private, care presupun o viitoare dezvoltare 
: a :iocuirii individuale §i/sau servicii diverse §i terenurile agricole, in proprietatea 

. S:'C.Nazarcea s.a. , 
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:ia'na este strabatuta de doua artere rutiere majore: b-dul Tomis §i b-dul Aurel 
\~laieu, care se intersecteaza la nivel, in cruce. Urmeaza apoi doua intersectii in Y, 
raproape una de alta:_ cea_dintre b-dul ~urel Vlaicu §i b-dul Al. Lapu§neanu §i cea 
,qintre b-dul Aurel Vla1cu §I b-dul Mama1a. 

-'stati~nea turistica Mamaia are deja un trecut important ca localitate subordonata 
adniinistrativ Constantei. Tn 1905, Consiliul Comunal a contractat cu Ministerul 
tLudrarilor Publice amenajarea, statiunii Mamaia 18

• 

'.Qdata cu amenajarea statiunii, s-a construit §i calea ferata Constanta,. - Mamaia 
;(ult~rior dezafectata), al carei traseu a fost preluat de actualul bulevard Mamaia. 
;in ci1,Jda conformatiei sale filiforme (aprox. 5,5 km lungime §i sub 300 m latime), 
;"Q~§.it;n la Mamaia o structurare stabila. Exista o zona centra/a, jalonata de C~zino 
1a· Sud §i de Hotelul Rex la Nord, care corespunde vetrei localitatii, respectiv 

'.configurarii sale de pana la al doilea razboi mondial. Tn afara de cele doua edificii 
crnentionate, se mai afla in acest perimetru un numar de vile - intre care vila 
;reg~ia, actualul club "Castel" e o bijuterie arhitectonica - restaurantul "Vatra" §i , 
c_omplexul hotelier "Bucure§ti", o realizare a anilor 50. Acest perimetru e situat la 
:d,sfanta riguros egala de capetele statiunii. De§i la marea operatiune din anii 
·196Q-1961, majoritatea vilelor pre-existente au ramas oarecum stinghere, 
.'.neincadrandu-se in noua sistematizare a strazilor §i aleilor, totu§i, zona centrala 
~$i::~,_0pastrat ne§tirbita prestanta, iar cele doua cladiri reprezentative cu acces 
:j:,G:~HP, Cazinoul §i hotelul Rex, §i-au pastrat atat functionalitatea cat §i 
:atra~tivitatea de-a lungul perioadei de "democratizare" maxima a turismului 
lorryanesc (1960-1990). 
''. ' 

:Statiunea Mamaia a suferit o puternica "decompresie" dupa 1990, cand s-a 
' ' , . 

de~eglat echilibrul prefurilor §i cand au inceput sa se simta dramatic efectele 
iirlbatranirii - atat fizice cat §i morale - a construcfiilor hoteliere. De§i exists 
'IILJ,rieroase spafii nefolosite la capacitate, apar construcfii noi pe plaja, a 
carpr finalizare intarzie la nesfar§it. Pentru a nu pierde valorosul patrimoniu 
,turistic, primaria municipiului trebuie sa priveasca administrarea judicioasa 
,a:ihtregului teritoriu al stafiunii ca parte components a ora§ului, cu scopul 
strategic de a ridica standardul serviciilor §I~ de asemenea, de a nu permite 
degradarea ecologica a mediului. 

J~ · teea ce prive§te satul Palazu Mare, el a fost integrat recent in intravilanul 
h1uj,icipiului Constanta. Este o localitate cu functiune predominant rezidentiala cu 
pe~te 3500 locuitori, avand §i doua dotari de interes regional: Sanatoriul de 
Ftizioterapie, Spitalul de Psihiatrie §i o unitate militara. Trama stradala este 
~istematizata pe cca. 25% din teritoriul locuit, in rest fiind neregulata. Strada de 
.?cces in localitate, desprinsa din Drumul National 2A spre Giurgeni-Vadu Oii, face 
Lin unghi de 135, respectiv 45 grade cu acesta. Locuirea este exclusiv rurala, la un 
!livel de dotare inferior celor mai putin urbane zone din municipiul Constanta. 
',; ,, I I 

,,a' · . . 
· Sarcina de a Tntocmi proiectul i-a fast incredintata arhitectului peisagist E. Redont (autorul valorosulw pare 

_Romanescu din Craiova). lnaugurarea oficiala a sta~unii a fost marcata la 23 august 1906. Avea doua 
Pavilioane, unul pentru barba~ ~i unul pentru femei. 
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;. '()a strategie de integrare, Palazu Mare tinde sa devina un nou cartier de locuinte 
f:individuale pe loturi, asemanator cartierului Coiciu. Va fi inevitabila senzatia de 
1/p~rife~ie, dupa ce se parcur~, spre ie§irea. din__ ora§, zo~el~ dens mobilate ~u 
;,blocurr de pe Bulevardul Tom1s. Dare de dorrt sa fie o perrfene de lux, cu propnul 
,)-~5au centru, ne-adiacent $oselei nationale - lucru posibil de realizat. intr-o prima 
.. eta,::,a, se pot ocupa terenurile libere, cu orientare spre lac, asigurandu-se fata de 
($a:natoriu o zona tampon, spre a nu se invecina direct cu zona rezidentiala. 

,:;;:t,Jbuie avuta in vedere de-asemenea o viitoare (poate nu foarte indepartata 
':fn ~timp) relafie, vizua/a §i funcfionala, cu Palazu Mare, preconizat a deveni 
! . ur, ,cartier rezidenfia/ al Constanfei. 

C.zon'a campusului universitar, in curs de dezvoltare pe latura de sud a lacului 
· ;$iµtghiol, va face jonctiunea intre zona turistica §i cea potential rezidentiala din 
\l~~gul drumului european. Un rol complementar in acest "triunghi" ii poate avea §i 
· Satul de Vacanta din coltul ·de nord-vest al lacului Tabacarie. 

,· , ' . 
·Parcul Tabacarie poate deveni de altfel un pol real de atractivitate turistica, in 
/fbrrrte civilizate care sa nu presupuna degradarea elementelor naturale. O prima 
::m~sura care se impune in acest sens este salubrizarea lacului, spre a-I face apt 
:pe~tru sporturi nautice §i compatibil cu dotarile de alimentatie publica ce s-ar 

. '=pufea amplasa pe malurile lui. 

As't,ectele spatial • volumetrice, perspectivele §i relatia mediu natural . 
mediu construit sunt de prima importanta in aceasta parte a ora§ului, 
in1p·unand studii de fundamentare specifice ,·i politici speciale de dezvoltare. 

))esigur problemele structurii urbane a municipiului Constanta sunt deosebit de 
,¢6ffiplexe, elementele expuse in cadrul acestui capitol urmand a fi dezvoltate in 
.'.cadrul fazei urmatoare de elaborare a PUG propriu-zis . 

. ~' . ' 
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:0J~
1
punct de vedere geomorfologic teritoriul municipiului Constanta face parte din 

Jf>,~gi§ul Literal cu observatia ca in cadrul acestuia cotele terenului de maximum + 
160,10 m. RMB abia ating media celor din restul podi§ului, iar in zona centrala a 
:16-~litatii aceste cote sunt cuprinse intre valorile de + 5,0 m. RMB.§i + 50,0 · 
m:RMB. 

}.'c'~:·'e1emente geomorfologice se pot evidentia zonele cu roci Holocene, formate fie 
"diH depozite marine, fie aluvionare Pleistocene, formate din loessuri §i Neogene -
·cretacice form·ate din roci calcaroase. Prezenta rocilor dure calcaroase in 
''.~pfopiere de suprafata a generat formarea malurilor inalte in care capetele 
-~sfratelor formeaza cueste. 
/.~\,. 
, bit\ punct de vedere geologic teritoriul municipiului Constanta se incadreaza in 
{initatea structurala numita Dobrogea de Sud, un sector mai ridicat al Platformei 

. )vl.o:esice, situata la sud de linia de dislocatie tectonica Capidava - Ovidiu. Aceasta 
,-.1,ii1e a fast pusa in evidenta in anul' 1950 cu ocazia lucrarilor de foraje la canalul 
-;'D~nare - Marea Neagra. 

~:iCndamentul zonei este constituit din §isturi cristaline mezozonale §i din §isturi 
:verzi. Urmeaza depozitele jurasice, apoi depozitele de varsta Sarmatiana medie 
'· cohstituite din doua orizonturi §i anume: orizontul argilos verzui §i orizontul 
'c~lcarelor lumaschelice. Tn continuare dispus in succesiune normala se dezvolta 
J,torfnatiunile apartinand Sarmatianului superior, alcatuite predominant din calcare 
::ft{~as~helice §i calcare oolitice. Depozitele sarmatiene sunt acoperite aproape in 
'Jqtialitate de formatiuni de varsta cuaternara, care pot ajunge pana la 12,0 - 14,0 . 

.-C:·-r . 

';Jn):;e prive§te elementele hidrogeologice este de retinut ca exista mai multe panze 
·d~·;,apa freatica dupa cum urmeaza: 

C' ,, ,·;;I 

• o panza freatica de mare adancime situata in calcarele de varsta 
cretacica; · 

• o panza freatica de adancime cantonata in baza Sarmatianului; 

• o panza freatica in depozitele de varsta cuaternara; avand zona de 
circulatie de regula in loess, dar uneori §i in argila (de exemplu in 
faleza) . 

. :,.Nivelul hidrostatic a fast intalnit in general la adancimi cuprinse intre 2,50 m §i 
/Jd;.O m, in cea mai mare parte a ora§ului Constanta. Exista insa §i zone unde 
}I?~~sta apare la adancime mai mica, cum ar fi in jurul lacului Tabacarie (cca.1,0 -
\t,90 m), in zona depoului de tramvai din zona industriala Palas, in perimetrul 
<~trazii Caraiman langa depozitul Oil Terminal, precum §i local pe unele strazi din 
:)cartierul Coiciu. 

' ; 
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~~: kxceptia zonei limitrofe lacului Tabacarie, fn celelalte zone nivelul crescut al 
p,ei:::s~~terane este rez~~atul acu~~l~~~i !n. loess a pier~erilor ?e la r:tele~e 

'idroed1htare, care, datonta permeab1htat11 nd1cate a acestu1a se d1fuzeaza rapid 
· ~ri~ la stratul de argila impermeabila, contribuind astfel la ridicarea nivelului 
pani,ei de ~P~ fn ~ona r~spectiv~. Din ac:s~ ~otiv <:_hiar ~n w zon~le. cu cote 
topo"grafice nd1cate rnvelul h1drostat1c este pos1b1I sa apara la mica adanc1me de la 
5upr~fata terenului. (Exemplu: fn cazul zonei industriale Palas, fata de un nivel 

1tu~t fn jur de 10,0 "'."' 10,5 m fn-anul 1961, fn prezent acesta a crescut cu cca.4,0 
. ··p.~[la fn jurul adancimii de 6,20 m, exclusiv pe baza pierderilor din retele). 

Niv~l.ul hidrostatic fn Statiunea Mamaia apare fn jurul adancimii de 1,20 ·m de la 
5upr~fata terenului. Apa subterana este o apa salmastra cu agresivitate puternica 
supra betoanelor §i metalelor. 
- '' ]'' .. 

Pc;,rtiunea dintre Poarta 2 §i Poarta 4 port, la Est de strada Traian, prezinta unele 
enomene de instabilitate mai ales fncepand de la Poarta 3 spre Poarta 4. Aceste 
fenomene se datoreaza fn mare parte acumularii fn baza loessului, la contactul 
aintr.~ acesta §i argila de dedesubt, a apei rezultate fn principal din pierderile de la 
tetei~le hidroedilitare ale blocurilor din ansamblul Gara Noua - Gara Veche situat 
~e-a.,lungul strazii Traian . 

.. J ~ 

·~d~ncimea maxima de inghe1 pe teritoriul municipiului Constan1a, conform 
STAS 6054-77, este de 80 cm. 

Din'i'punct de vedere macroseismic, potrivit Normativului P. 100/92, ora1ul 
Constanta face parte din zona "E" avind un Ks = 0, 12 §i O perioadi de colt TC 

., • C•f I I 

~.0,7 sec., iar potrivit STAS 11100/1-1977 acesta se incadreazi in zona cu 
grad''"7" de intensitate. 

,·:~.1-~ ·· Zonare geotehnici a teritoriului: 

5.1 ~2.1 Municipiul Constanta 

lr(i·irtt'ravilanul localitatii depozitele ce acopera fundamentul de calcare apartin 
aprdape fn exclusivitate cuaternarului §i partial fazei actuate. Succesiunea 
formatiunilor fntalnite este urmatoarea: ' ' _.,)', 

1) Qrizontul superficial, constituit fie din sol vegetal (0,80 - 1,60 m.) fie din 
: umplutura minerala neomogena (amestecuri de sol vegetal, resturi de zidarie, 
;:· p~manturi argiloase §i piatra care apar de regula fn zonele vechi ale ora§ului ca 
: ... r~zultat al succesiunii unor diverse epoci de locuire (exemplu: zona peninsulei) 
; , . §i fn zonele de faleza ca urmare a depunerii neorganizate a diferitelor materiale 
:" re:zultate de la demolari). Grosimea acestor umpluturi este fn medie de cca.2,00 
:i ;_'~ ),oo m,, atingand 5,0 - 6,0 m rn faleza §i 1 o,o - 11,0 m. grosime rn zona 
'. 'peninsulata .. 

}) S;t~atul de loess galben este de diferite umiditati §i stari de consistenta, 
mergand de la putin urned pana la saturat §i fncadrandu-se fn ce prive§te 

.. consistenta de la domeniul plastic - vartos spre tare pana la plastic-consistent 
· spre moale sau chiar curgator. 

'· 
' J 

'.l. 
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.:3JJ;omple~ ~r~ilos c~>n~tituit din_ ~rafur! argilo~se, argile praf~ase §i ~rgile. O 
•· : :caracterist1ca spec1ala o const1tu1e ex1stenta in cadrul acestu1a a unu1 strat de 

/argila cafeniu-ro§cata contractila (argila ro
0

§ie glomerulara) care se umfla sub 
. . actiunea apei §i i§i pierde caracteristicile. Dupa cum rezulta din studiile 
\ : geotehnice, aceasta formatiune e~te principala responsabila de fenomenele de 
ri. instabilitate care apar in faleza. In consecinta, eel putin pentru constructiile 
: " ':amplasate in faleza, formati1,,1nea respectiva nu poate fi luata in considerare ca 
· ·. strat de fundare, intrucat nu prezinta siguranta. Grosimea complexului argilos in 

·cauza variaza de la 2,80 m pana la cca.12,50 m. 

:4) In baza apare un strat de argila de culoare galben-verzuie pana la verde 
f,.':. deschis, umeda, tare cu numeroase fragmente de calcar in baza. Argila 
<_:);respectiva este de compresibilitate medie, cu valori ale modulului de 
:'. .. compresibilitate in stare naturala M.2-3 situate in jurul a 140 daN/cmp., este 
·:: : stabila nefiind semnalate fenomene de alunecare in cadrul acesteia. 

·:s.{2.2 Zona Bd. Aurel Vlaicu - Palazu Mare 

;;4.ceasta zona este caracterizata prin urmatoarea succesiune litologica: 

·'1J.Orizontul superficial (sol vegetal cu grosimi cuprinse intre 0, 70 m §i 1, 70 m.) 

·:2) Stratul de loess galben, cu umiditate redusa, de consistenta ridicata (plastic­
Naf1os spre tare), macroporic §i sensibil la umezire, din grupa "A" de P.S.U. 
Car,acteristicile fizico-mecanice ale acestuia sunt similare cu cele ale loessului 
n~iiiundat de pe teritoriul ora§ului Constanta. Grosimea loessului variaza intre 
9-.~q m §i mai mult de 6,0 m. 

,3) Stratul de argila cafeniu-ro§cata, umeda, tare, de compresibilitate mare spre 
IT!e~ie. Din punct de vedere al caracteristicile fizico-mecanice se incadreaza in 
Yalorile complexului argilos cafeniu-ro§cat intalnit in ora§ul Constanta. 

·:' ~ 

~) Fundamentul din bolovani de calcar de varsta sarmatiana. Adancimea de 
~pc1ritie a calcarului variaza intre 1,20 m §i mai mult de 4,40 m, de la suprafata 
terenului. 

~~:~·ncimea de fundare este diferita in cadrul a 2 subzone specifice: 

• subzona B. I. - dispusa in zona de vest in care fundarea se poate face 
pe stratul de loess galben, macroporic, din grupa "A" de P. S. U.; 

• subzona B. II. - situata langa zona de est in care fundarea se poate face 
fie pe stratul de argila cafeniu-ro§cata, fie pe fundamentul de calcar. 

5;1 .~.3 Statiunea Mamaia 
' 

'.t) drizontul superficial (sol vegetal sau umplutura minerala neomogena sub 1,0 m 
'.'.. g(osime). 

2($Jratul de nisip galbui-cenu§iU de granulatie mare, ·saturat, de indesare medie, 
/ cw grosime variind intre 3,0 m §i 3,50 m. 

3):Stratul de nisip cenu§iu-galbui §i cenu§iu de granulatie medie spre fina,'saturat, :;/ :~·e indesare medie. ' 

i))';, baza apare uneori un strat de mal cenu§iu negricios, saturat, de consistenta 
; redusa (plastic moale). 
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/},i,1,2.4 Faleza orasului Constan~a 

:1) Tntre statiunea Mamaia §i Poarta 2 a portului Constanta faleza este relativ 
stabila ca urmare a amenajarii partiale a acesteia cu ocazia executiei cladirilor 
din cartierul Faleza Nord sau a consolidarii partiale a acesteia incepand din anii 
1960-1961, prin lucrari de drenaj sau consolidari cu coloane. Singurele portiuni 
instabile sunt cele in care s-au depozitat umpluturi rezultate de la demolari sau 
de la sapaturile pentru constructiile existente. Raman foarte putine 
amplasamente libere pentru viitoarele constructii §i acelea necesitand in 
prealabil lucrari de amenajare §i consolidare (de exemplu viitorul ansamblu 
Luceafarul situat pe Str. M. Eminescu). 

,i 2) Portiunea dintre Poarta 2 §i Poarta 4 port la Ede strada Traian prezinta unele 
· fenomene de instabilitate care se datoreaza in mare parte acumularii in baza 

loessului, la contactul dintre acesta §i argila de dedesubt, a apei rezultate in 
principal din pierderile de la retelele hidroedilitare ale blocurilor din ansamblul 
Gara Noua - Gara Veche situat de-a lungul strazii Traian. Tn aceasta portiune 
exista ~ unele lucrari de drenare cu o vechime de cca. 20-30 ani, care necesita 
lucrarii de verificare §i remediere pentru a putea sa-§i indeplineasca rolul de 
evacuare a apelor. Din punct de vedere al posibilitatilor de construire aceasta 
zona ar putea fi mobilata cu con~tructii dar cu masuri speciale de amenajare a 
terenU1lui §i consolidare a acestuia §i cu conditia de a nu deranja lucrarile de 
drenall"e existente. Costurile rezultate vor fi insa relativ mari. 

'-.\ :3) Portiurnea dintre Poarta 4 §i Poarta 6 Port nu este deice consolidata, ci numai 
,., , ', taluzaia pe anumite portiuni iar panta relativ mare a taluzului nu permite 
_, '. : amplasarea de constructii cu exceptia zonei situate la Sud de Poarta 5 pe o 
< 'f distant;.a de cca. 300-400 m, dar care de asemenea necesita amenajari 

costisiitoare (corelari ale taluzului, realizarea de umpluturi gen perna, drenari §i 
evenu.ial consolidari cu coloane). 

-·. 

;)'_ [,)upa cum rezulta din studiul hidrogeologic §i hidrochimic elaborat de I S P I F 
·t::- ~ucure§tt rn anul 1985, pe teritoriul ora§ului Constanta exista o tendinta generala 
'.· ; oe ridicar,,e a nivelului hidrostatic avand drept cauza principala pierderile din 
:_/ retelele hudroedilitare §i, in secundar, acoperirea terenului cu constructii. 

:: >oaca a~.asta tendinta continua este posibil ca apa sa inunde loessul de sub 
f:Junda~i ~u chiar sa depa§easca fundatiile inun~and subsolurile. De aceea sunt 

·. ". necesare masuri pentru stoparea acestei tendinte, care sa contribuie la scaderea 
·-:.: Qonsider'3:0ila a nivelului hidrostatic printr-un program de verificare §i remediere a 
-: retelelor :-,,droedilitare care pierd apa, iar acolo unde este posibil prin introducerea 
-·· '.: acestora rn galerii de protectie de preferinta vizitabile precum §i masuri de drenare 

._ §i amerrd':l...are a falezelor, acolo unde asemenea lucrari nu exista, in scopul 
. ,: stabilizari · ~i a pregatirii conditiilor pentru mobilarea lor in viitor cu constructii 
· -·(taluzare-a; ~i plantarea cu specii de arbori sau arbu§ti care sa fixeze terenul). 
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11Jconcluzie in ora§ul Constanta, cu exceptia unor poftiuni din faleza, nu 
',cista zone neconstruibile ci numai zone cu conditii dificile de fundare 
(gfbsimi mari ale umpluturilor, caracteristici fizico-mecanice slabe ale 
tetenului de fundare, nivel hidrostatic ridicat etc.), respectiv: 
; -~,_·,. 

•!zona peninsulara unde de regula intalnim umpluturi mari ce trebuie 
·,i,hndepartate §i inlocuite cu perne de loess sau alte materiale in cazul 
/:ifundarii directe sau care-,impun adoptarea unor sisteme de fundare de 
,:,:(adancime de genul coloanelor din beton, piloti, barete etc. 

f}ona adiacenta lacului Tabacarie, cuprinsa intre malul lacului $i strazile 
B)··ce-1 inconjoara in care, datorita existentei cu preponderenta a 
;"!,'l.. ' ' 

:·}umpluturilor aluvionare nu este posibila decat amplasarea unor 
":constructii avand regim de inaltime de maximum P+1 E, fara subsol, 

~\6'datorita nivelului ridicat al apei 

,.;\zonele cu nivelul hidrostatic foarte ridicat, care apare la adancimi 
;?)cuprinse intre 1,30 m §i 2,50 m ti in care este necesara ridicarea cotei de 
· :·(\·fundare cu eel putin 0,50 m deasupra apei §i care nu permit realizarea de 
~;;;.'::.subsoluri (zona depoului de tramvaie, strada Caraiman ti cele adiacente 
:Jde langa depozitul Oil Terminal, zone punctuale din cartierul Coiciu, zona 
i/tblocurilor PA4, PA6A din prelungire str. I.Ratiu.) 

. iitzonele de faleza care sunt in general stabile cu exceptia poftiunii cuprinse 
?{intre Poarta 2 ti Poarta 4 care prezinta fenomene de instabilitate §i 
< )poftiunea dintre Poarte 4 §i Poarta 6, care nu permite realizarea de 
: <Y constructii §i care necesita amenajari costisitoare. 

,:S_~b aspectul capacitatii portante, zonele cele mai favorabile pentru 
1 ·d~zvoltarea ora§ului, sunt urmatoarele: 

t,\cea de aparitie a calcarului de la bulevardul Aurel Vlaicu ti pana m 
. ::J localitatea Palazu Mare, cuprinsa intre malul lacului Siutghiol ti Unia ce 
'tJ inarcheaza adancimea de 3,00 m de aparitie a fundamentului in care nu 
,,}3! exista limitari in ceeace prive,te regimul de inaltime. ,,~- ', 

:ij;:~! zonele cu loess. n_e!?undat ce acopera cea m~i mare parte a ora~ul~i ca ti 
c: \ :: o parte a locahtatn Palazu Mare, precum §I local, unele poft1um unde 
·I complexul argilos cafeniu apare la adancimi relativ mici. . 
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,,,STAREA MEDIULUI 

~~luarea atmosferei reprezinta unul dintre factorii majori care afecteaza sanatatea 
~(''conditiile de viata ale populatiei din marile aglomerari urbane. Atmosfera este 
.~~(\mai larg vector de propagare a poluarii, noxele evacuate afectand direct §i 
:'IE1ct1rect, la mica §i la mare distanta, atat elementul uman, cat si toate celelalte 
~\·~wponente ale mediului natural §i construit. ' 

;;~h:)sivitatea poluantilor urbani primari §i secundari se manifesta nu numai asupra 
~natatii umane, prin cre§terea morbiditatii §i a mortalitatii, ci §i asupra 

Jlnstructiilor civile §i industriale, prin cre§terea substantiala a ratei de coroziune §i 
,a~;degradare a materialelor: beton, metal, sticla, lemn, cauciuc, vopsele etc. 
'··~ '-' ,., ' 
1

~1ftreilea factor asupra caruia se repercuteaza in mod direct poluarea atmosferei 
" ~!~ vegetatia, respectiv spatiile verzi amenajate, plantele ornamentale, masivele 
:igetale din parcurile §i gradinile ora§ului. 

rt~nci cand in interiorul sau in apropierea zonelor urbane este dezvoltata 
, plivitatea industriala §i agricola, a§a cum este cazul municipiului Constanta, 
, ptentialul de stress chimic al atmosferei creste atat prin aportul de poluanti 
'.,Qrriuni cu cei tipic urbani, cat §i prin generarea de poluanti specifici surselor 
ri~µstriale §i agricole. 

t::,x·, 

faul dintre cei mai puternici factori de stress chimic asupra mediului ii reprezinta 
'Jqile acide, sau mai exact, depunerile acide. Gradul ridicat de aciditate al 

':pr~cipitatiilor, pus in evidenta la scara globala, se datoreaza, in principal, 
~pf~~entei unor cantitati apreciabile de acid sulfuric si acid azotic. Precipitatiile 
'J[qide determina efecte negative complexe asupra tuturor factorilor mediului 
iH;tural si artificial. 

~·.:tl· 

:;2.1.1 Surse de oluare a atmosferei din zona munici iului Constanta 
>,:• 

:c.'·'~rsele de poluare a atmosferei din perimetrul studiat se grupeaza in mai multe 
x~itegorii: 

i~f) Surse tipic urbane provenite din: 

:{_ incalzirea locuintelor in sistem individual; 
,·::. t 

{- prepararea hranei si a apei calde menajere in sistem domestic; 

li}- generarea de energie termica §i electrica in centrale termice, §i 
r; electrotermice; 

.' ;;;t~~' I J 

t"f'- traficul rutier . 
.-..;.:</'..' 

:it>J Surse caracteristice activitatilor de transport naval, feroviar si aerian. 
_;~--:·_;·-:;- , 

1{tji:~ Surse caracteristice transportului titeiului, produselor petroliere, gazelor. 
--::t:,1 

;~/) Surse industriale provenite din: 

- industria chimica anorganica 

- rafinarea titeiului 
' 

- extractia §i prepararea zacamintelor 

- metalurgie secundara neferoasa §i feroasa 

fo 
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}t~constructii de ma§ini, echipamente, utilaje 
... '\ 

, }fmateriale de constructie, prelucrarea lemnului 
'i~l-' - . 
··;-)pografie 

12/industria U§Oara: panificatie, ulei, bere, came. 

J:s~rse caracteristice activitatilor zootehnice (cre§terea animalelor si pasarilor ' 
l{poluantii specifici fiind metanul si amoniacul). 
'bff' 
J)sursele urbane 

];l:lzirea spatiilor §i prepararea apei calde menajere necesare locuintelor din 
, :ili@icipiul Constanta se realizeaza fn proportie de 80% fn sistem central §i fn 
"rgportie de 20% in sistem propriu. 
;_;(:J'.>i,·. 
lsti9mele proprii de asigurare a energiei termice constau in sobe a.timentate cu 
qn,bustibil solid (lemne si carbuni), sobe alimentate cu combOstibil lichid 
"'.~torina §i alte produse petroliere distilate), centrale termice proprii alimentate cu 

.qmoustibil solid (carbune) si centrale termice proprii alimentate cu combustibil 
ii5Bld distilat. 

)~~pararea domestica a hranei se realizeaza, in toate locuintele din era§, cu 
, · t:Orul gazelor petroliere lichefiate (GPL) tip aragaz (amestec de propan si butan, 
,,,;'.nd etilmercaptanul ca marcator olfactiv). 

:~Jona Municipiului Constanta exista urmatoarele centrale pentru producerea 
·~rgiei electrice si termice: CET Palas, CET Constanta, CET Midia. Acestea 
1Hteaza drept combustibili pacura grea (3% sulf), fn principal (Palas, Constanta, 
i,cfia), si gazele naturale (Midia). 

jh.1ri de acestea mai exista o serie de centrale termice zonale si proprii utilizate 
eiu,nitatile de servicii (inclusiv turismul din zona Mamaia), comerciale economice, 

itutii, centrale care folosesc drept combustibil produse petroliere di!Stilate (CLU, 
, orina). 

}f(-t, 

JiiJ,remarca deci faptul ca, principalul combustibil utilizat in sursele srtationare de 
Jct~re (ardere externa) ~ste reprezentat de combustibilul lichid - in special pacura 
r~~,§i, intr-o anumita masura produsele distilate, urmat de combustibilul solid - fn 
pijcial carbune. 
<f~t'."· 
f:g~rea acestor combustibili, ca §i a lemnului genereaza o gama foarte larga de 
qllianti care include, pe langa poluantii comuni cum sunt oxizii de SL.Jff, oxizii de 
~gt, o~izii de carbon, particulele cu sp~ctre dimensionale mici (sub 30µm si chiar 
Qf 2,Sµm - particulele respirabile), metan, compu§i organid volatiii. o serie de 
Jlpstante organice volatile si condensabile si o serie de substante- anorganice 
JtiJre care unele au potential cancerigen demonstrat. 

p;$1us, utilizarea lemnului si carbunelui fn sobe ridica unele problerrF- particulare 
:f:i,yind poluarea atmosferei. Organizatia Mondiala a Sanatatii a e,,,c,entiat, prin 
:~dii de specialitate, potentialul cancerigen al , HAP (hidrocarbt..r , aromatice 
q.lJciclice). 
·.r,:,) 
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lmzarea GPL - considerat Tn prezent eel mai "curat" combustibil - determina cele 
; :ai mici emisii de poluanti pe unitatea calorica, exceptand CO Tn cazul arderii 
'Jschise (situatia ma§inilor de gatit clasice, tip aragaz). De§i mici, aceste emisii de 

jp,61uanti Acomun~ (~Ox, ~O, CH4) d~vin semnificative T~ ~azul unei mari aglomerari 
· :f.bane, m special m amle cu dens1tate mare a populat1e1. 

,,r~ficul rutier, U§or si greu, conduce la evacuarea Tn atmosfera de poluanti 
·Brnuni, Tn principal NOx si_CO, alaturi de care apar S02 si particule (Tn special de 
~):autovehiculele cu motoare Diesel), dar si la evacuarea, Tn Cantitati mult mai 

fci, de poluanti speciali: benzen, etilbenzen, toluen, xileni, metale JCd, Cu, Cr, 
e,Zn, Ni). , 

,:: _;,. 

·:;!Surse aferente transportului naval, feroviar si aerian 
~ ,C :~• • ~ •• 

·:'·~f e mai importante sursele de impurificare a atmosferei sunt: 

.. traficul naval Tn regim de viteza minima si stationare, conducand la emisii de 
\;.';:POluanti comuni (SOx, NOx, CH4, COVnm, N02, particule) side poluanti speciali: 
,, >HAP si metale (Cd, Cu, Cr, Ni, Se, Zn); 

(' 

,traficul feroviar, Tn principal eel de manevra care datorita utilizarii locomotivelor 
'· Diesel conduce la emisii de poluanti Tn atmosfera (aceea§i compu§i ca Tn cazul 

traficului naval); 

manevrarea de materiale Tn vrac: carbune si cocs, minereuri, Tngra§aminte, 
materiale de constructie, cereale, activitate care determina Tn special emisii de 

, particule Tn atmosfera; 

transportul si stocarea titeiului si produselor petroliere (OIL TERMINAL), 
transportul gazelor, determinand emisii de hidrocarburi Tn atmosfera. 

;}6na aeroportului constituie o sursa de Nox, S02, CH4, CO, COVnm emi§i atat de 
' asele aeriene la decolare si la aterizare, cat si din activitatile la sol. 

-~~" ':'~ ' 
.,_.-; 

i';/ Sursele industriale 

:f{~finaria PETROMIDIA §i uzina chimica FERTILCHIM - Navodari care a fast 
ir1c;:hisa· Tn 1999 dar care prezinta o poluare remanenta.. Principalii poluanti 
generati de aceasta sursa sunt S02 si compu§i ai fluorului. 
·;,. ', ' 
·.,ci:ivitatea de extractie si preparare zacaminte (S.C. DOBROMIN 

,, '· ' 
siationare de ardere a combustibililor fosili sau lemnului' (centralele proprii 
:b~:~esare producerii agentului termic §i /sau aburului tehnologic destinate 
'a~tivitatilor de productie). 

· ~ asemenea, Tn zona portului exista centrale termice de mica putere, ale caror 
e,r:nisii de poluanti se adauga emisiilor de poluanti generate de traficul din aceasta 
_zq.na §i de activitatile portuare . 

. ;~1.atforma de foraj marin polueaza atmosfera prin emisiile din arderea gazului de 
>,qnda la turbinele de gaze §i la facla §i din arderea motorinei Tn motoarele 

avelor, precum §i din vaporii de hidrocarburi emi§i din tancurile peritru motorina. 
'ata fiind distanta platformei de foraj fata de era§ efectul poluant al acesteia este 

,r::r~semnificativ. 

\ 
. ----~,.,.. '. ~- .. 'J 
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;?l1.2 Im actul surselor de oluare asu ra calitatii atmosferei. 

't"~actul surselor de poluare din zona Constanta asupra calitatii atmosferei si 
y~luar~~ <?onditii~or de stres~ chimic datorate poluantilor atm?sferici asupra 
'l?µlat1e1 dm zona s-a determmat pe baza unor modele matemat1ce de calcul al 
;'centratiilor de poluanti 
;:'l \., 

·1eterminarea prin masuratori directe a impactului unei multitudini de surse de 
: .. qlpare dintr-o zona urbana asupra ei insati, necesita o serie de conditii, dificil de 
·-e~lizat pentru a obtine rezultate cat mai apropiate de realitate 

~- ,._,·,-, 

'V?nd in vedere caracteristicile microclimatice ale ora§ului Constanta, intrate in 
t'ripula de calcul a dispersiei poluantilor prin medierea unor date inregistrate pe 0 
·

1~ioada lunga de timp, care reprezinta briza marina avand viteze moderate dar 
· ~vente mari §i calm redus, concentratiile surprinse de poluanti semnifica 0 
'ntilare buna a ora§ului, respectiv O dispersie a poluarii. 

'.1~area chimica a aerului pentru situatii surprinse prin masuratori de scurta 
}~ta (30') acopera aproape intreaga arie a ora§ului dar prezinta depa§iri ale 
atorilor limita admisibile in zone izolate la: 

• Hidrocarburi - in zonele de sud ale ora§ului aferente incintelor Oil 
Terminal 

• Hidrocarburi aromatice policiclice - in zona de nod - est a ora§ului ca 
urmare a arderii combustibilului solid in locuintele individuale 

• Pulberi in suspensie ,prin combinare sinergica cu Nox, in zona portului _ 
zona c.f. 

\, ofru poluarea de lunga durata s-a considerat semnificativa perioada de iarna 
~qd se cumuleaza §i arderea combustibililor pentru incalzire la celelalte surse 
~~f~ne - industrie, activitati casnice, producerea energiei electrice, port, circulatie 
L)Jg §i c. f. J 

g'}au rezultat depa§iri ale valorilor limita admisibile, dar sunt posibile situatii de 
/~ss a vegetatiei in zona de sud a ora§ului, in proximitatea arterelor de t~afic 
~J9rita poluarii cu NOx §i · pulberi in suspensie. , ' 

;~il1.3 Radioactivitatea 

)l~orm cercetarilor §i masuratorilor efectuate de lnstitutul Roman pentru Marea 
''.~gra nivelul radioactivitatii apei marii, a nisipului ·§i a vietuitoarelor marine se 

;fie in limita de variatie a fondului constatat dupa 1990. Singura exceptie 0 
.:~tituie sedimentele submerse care pot acumula radionuclizi de viata lunga 
:nf; Raportului privind Starea mediului in sectorul romanesc al Marii Negre 
i97). 

~ia de influenta a Centralei electrice Cernavoda, conform datelor furnizare de 
:fmJvl. - Laboratorul de Radioactivitate §i Comandamentul Apararii Civile, nu 
J~¢teaza municipiul Constanta. 
·;j.f::, 
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concluzie, poluarea chimici §i radioactivi a aerului nu ridici probleme 
·"!;ebite pentru arealul situat in intravilanul ora§ului co·nstanta. 
·:onsiderarea utilizirii unor combustibili poluanti impreuni cu 
hnologizarea unor intreprinderi §i cu gestionarea corecti a de§eurilor va 

olva unele depi§iri ale concentratiilor maxime admisibile semnalate, 
~uri favorizate de ventilarea zonei de curentii de aer generati de briza 
a:ini.Mentinerea calititii 1:1tmosferei intre limite acceptabile, cu tendinp de 

~E~~re la parametrii naturali constituie insi o linie strategici esentiali a 
1:iifp,rogram de management al mediului. 

Nivelul tonic 

alµarea nivelului de zgomot in ora§ a \inut seama de aspectele caracteristice 
·tz.;gomotului industrial, de trafic rutier §i feroviar (puterile acustice ale surselor 
, ncate, directivitatea specifica acestor surse, varia\ia emisiilor de zgomot cu 
eia, componen\a spectrala a zgomotului emis) si a permis ob\inerea unei 
~gj_ni sintetice a ambiantei acustice a ora§ului. Pe anumite poftiuni calea ferata 
te: amplasata in vecinatatea caii de trafic rutier, aspect care necesita o analiza 

. 'h1iimuntita a celor doua surse 
,~/'(t~; t I ' 

- J.1rsele de zgomot principale sunt traficul rutier §i feroviar din ora§ §i din 
ecih~tatea acestuia. 

,;~ficul rutier reprezinta sursa principala de zgomot pe teritoriul Municipiului 
;:;Qn'stan\a. Valorile cele mai ridicate ale nivelurile echivalente de zgomot sunt pe 
rln~ipalele artere rutiere ora§ene§ti, ele contribuind decisiv la crearea ambian\ei 
'cu~tice a ora§ului; celelalte strazi, mai pu\in circulate, nu produc zgomot la 
Jyeturi deranjante pentru locuin\ele din vecinatate. 

, '.,ra~,cul feroviar este generator de zgomot pe tronsonul magistralei spre Bucure§ti 
TJ11tr-o masura mai mica pe eel spre Mangalia. Un avantaj in cazul traficului 
~:fqviar din interiorul ora§ului este ca se desfa§oara la viteze reduse, cu emisii 
'custice mai mici. 

)aficul de marfa din zonele industriale este redus cu contribu\ie neglijabila la 
mbianta acustica a zonelor locuite. 
; J • 

)h11 analizele efectuate, zgomotul industrial nu afecteaza zonele locuite intr-o 
:.::a.sura importanta. Activita\ile din port §i ~antierul Naval genereaza pe o arie 
Oiportanta niveluri sonore in zona locuita de 50 .:... 55 dB(A). 

:-:e::;poate observa ca pe poftiunile cu strazi marginite de fronturi de locuinte, in 
patele'acestora zonele sunt protejate prin efectul de ecran al cladirilor din "prima 

_inief, acest fapt sugerand utilitatea la frontul arterelor importante a unor cladiri cu 
. · ite folosinte decat cea de locuit , constituind un tampon intre sursa §i zona de . - . , 
pcuit. In zonele de locuit adiacente caii ferate sunt necesare masuri speciale de 
;;<· r 

:Jgtectie (panouri fonoabsorbante). -

;!n. :concluzie poluarea sonora in municipiu nu atinge cote alarmante, cu exceptia 
R~torva zone aflate in preajma unor surse puternice §i relativ continue de zgomot 
cartierele Medeea. I.C. Bratianu - nord, Palas C.F.R., Abator .. ). 
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Calitatea apelor 

")3.1 A ele de su rafata 

ifeaua hidrografica existenta reprezentata de cursurile de apa §i de lacurile 
·9;~,e se afla in stransa interdependenta din punct de vedere hidrodinamic §i 
•Rlicit calitativ cu apele subterane din teritoriul Dobrogei de sud. 

/9area concentratiei diferitilor indicatori ai apei masurati in lacului Siutghiol 
fca o poluare a apelor lacului prin depa§irea indicatorilor la ioni de hidrogen, 

"gneziu §i cloruri 

label nr. 16: Tabel cu principalii indicatori de calitate a apei 

Valoare indicator 
rezultat 

9,19; 

108,2 mg/I; 

329,4 mg/I; 

0,00 mg/I. 

Valoare indicator conf. ST AS 4708 - 1988 

6,5-8,5 

50 

250 

10 

·~ul Tabacarie se alimenteaza cu apa dulce din lacul Siutghiol §i prin izvoare 
···~ se afla pe fundul acestuia. Din cauza diferentei de nivel apele din lac se 
.. -.'.fg in mare in dreptul podului "Pescarie". 

jurul lacului se afla un sistem de drenare a apelor pluviale. Prin acest sistem §i 
}11 alte cai sunt introduse accidental in bazinul lacului insemnate cantitati de ape 
~~te menajere complet neepurate. Aceste ape uzate provin din scurgerile 
f~i1destine practicate de divers~ persoane fizice §i juridice prin inteparea 
·· qrgerilor lor in pluvialul care ajunge in lac. 

JD'. masuratorile efectuate in lacul Tabacarie (statia Bulevard, Delfinariu, in 
t~ptul statiei PECO, pod Pescarie) se constata poluarea lacului. 
,"f 

·,1 

ivitatea nationala de monitoring a calitatii factorului de mediu apa nu este 
~~enta in teritoriul municipiului Constanta, neexistand nici o ·sectiune de control 
c·ordinul I ' · · ' 
;/'•" 

~2'.3.2 A ele subterane 

· .. ~le cantonate in acviferul superior (Sm): in general mineralizarea apelor este 
J~c;fusa, valorile scazand pe directia V-E de la 900 - 550 mg/I. 
4(,,-.",_ 

."loarea concentratiei diferitilor parametri arata ca apele din acviferul superior (cu 
fde acvifer freatic la scara teritoriului Dobrogei de sud) se incadreaza in tipul de 

i:?.e bicarbpnatate calcice magneziene. 
} .-'::, 

.. e apreciaza vulnerabilitatea la poluare ca fiind mare (magneziu, azotati, ioni de 
iarogen). 
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Tabel nr. 17: Concentratiile principalilor parametri din acviferul superior 
Valoare indicator Valoare indicator Tendinta Valoare indicator cnf. 

rezultat 1970 m /I rezultat 1997 m /I STAS 1342-91 m /I 
6,5-7,8 6,64-7,65 normal in 6,5-7,4 (max.8,5) 

descre tere 
18,78-87, 00 19,45-80,73 ere tere 50 max.BO 

0,00-0,04 0,00-0,02 Normal in 0, 1 (max.0,5) 
descre tere 

0,00-0,04 0,00-0,02 normal in 0,05 (max.0,3 
descre ere Mn+Fei+Fe3 

28,0-195,2 66,9 - 243, 1 * normal in 250 (max.400) ·· 
ere tere 

41,6-150,0 40,3-92,3 normal in 1 OO(max.180) 
descre tere 

0,6-26 ** depa§ire 0 (max.0,1) 

0,00-50,0 0,00 -93, 86 * ** Depa§ire in max.45 
ere tere 

1088 - 2300 µS/cm2 Crescuta 1000 (max.3000) 

**** 
14,2° -19,8° C normal 15 (max. 30) 

*·se'impune ipoteza migrarii limitei de apa sarata din mare 
.. -'*' ~alorile pot avea salturi spectaculoase de, la un foraj la altul in functie de structura geologic:a 
~ '"" ' , : I 

(~* se datoreaza alimentarii acviferului din apele sistemului de irigatii. 
f{*,~ trebuie luata in consideratie la proiectarea armaturilor metalice ale instalatiilor subterane. 

J>,ele cantonate in acviferul inferior (K - J): in general mineralizarea acestor ape 
'~ste cuprinsa intre 400 - 900 mg/I. Valoarea concentratiei diferi\ilor parametri 
,inoica faptul ca apele cantonate in ac~iferul inferior (K-J) se incadreaza in tipul 
Jji~arbonate, calcice, magnezice. Avand in vedere rela\iile de interdependenta la 
;$Cara regionals, intre apele cantonate intre acviferul inferior (K-J) ~i eel superior 
1:(s\-n) ~i implicit cu apele de suprafata se constata ca acviferul inferior este 
:xylnerabil la poluare in anumite sectoare. 

; Tabel nr. 18: Concentratiile principalilor parametri din acviferul inferior 

Valoare indicator 
rezultat 1970 m /I 

6,2-7,8 

31,6-58,8 

10,6- 85,1 

43,3 - 71,3 

8,9-172,8 

0,00-20,00 

Valoare indicator 
rezultat 1997 m /I 

7,17-7,8 * 
31,2-69,87 

0,00 - 0,06 * * · 
0,00-0,06 

17,1 -125,0 

46,0-77,3 

40,6-137,2 

0,00-19,93 

6,5 -1130 µ.S/cm2 

16,1-23,2°C 

Tendinta 

U§oara depa§ire 

Normal in 
ere tere 

Normal in 
ere tere 

Normal In 
ere tere 
Normal 

Sta ionar 
Normal 

Normal 

Valoare indicator conf. 
STAS 1342- 91 m /I 
6,5- 7,4 (max.8,5) 

50 (max.BO) 

0, 1 (max.0,5) 

0,05 (max.0,3 Mn+Fe2 

+Fe3) 
250 (max.400) 

1 OO(max.180) 

0 (max.0,1) 

, 200 (max.400) 

max.45 

1000 (max.3000) 

15 (max. 30) 

)) 
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r~driare a aportului sporit de ape de suprafata infiltrate din iriga\ii. 

/,1\'Rot exista exceptii locale datorita amestecului cu apa de adancime (cantonata in fundament} 
a§a ~um se constata la Lazu 1,06 mg/I. 

1n:~o.na municipiului Constanta s-a evaluat vulnerabilitatea la poluare a acviferului 
itif~nor ca fiind de categorie medie. 
;~/l~./:\,·:,_ 

SE{ p:recizeaza ca sunt unitati economice care descarca ape uzate neepurate 
core$punzator care constituie surse locale de poluare §i care afecteaza calitatea 
apelbr subterane. Dintre acestea, cu un impact mai puternic este. S.C. Oil 
werri}inal S.A. care cuprinde o zona de depozitare a produselor petroliere, 
rezefvoarele existente avand pierderi in subteran care conduc la poluare 
~Qcentuata a apelor subterane freatice. 

5,2.3.3 Apele Marii Negre 

p~ntru litoralul romanesc al Marii Negre s-au avut in vedere ca principale utilizari 
irnbaiatul, pescuitul, naviga\ia §i alimentarea cu apa industriala (in special pentru 
r~pit~>-.. ,,;.'• 

lmpactul major asupra apelor marine ii au apele uzate menajere evacuate din 
. s(a\iile de epurare, mai mult sau mai pu\in tratate §i se resimte in special asupra 

·~peior marine de mica adancime din dreptul deversorilor. Evacuarile nu se fac la 
~)~tante mari de tarm sau la adancimi mari a§a cum este indicat. Configuratia 
Jarmului §i adancimile foarte mici nu favorizeaza acest lucru. Tn mai toate cazurile 
p~.1ri~tele de evacuare sunt situate la adancimi relativ mici, cca. 5 m, ~u excep\ia 
helei de la Constanta Sud unde adancimea este de cca. 10-15 m. In aceasta 
situatie dilu\ia §i dispersia apelor uzate ajunse in mare se face cu mai multa 
Q.r~J1tate in timp si spa\iu §i cu eficienta mai redusa. Prelungirea spre larg la 
'dis,fante §i adancimi mai mari ar impune costuri mari. 

~c~e§terea presiunilor antropice exercitate asupra mediului marin costier, atat prin 
iaportul fluvial din coltul nord-vestic al bazinului cat §i prin sursele locale de ape 
'iu,zate menajere §i industriale, au avut ca efect un proces accentuat de eutrofizare, 
Je~tperturbari, asemenea unei reactii in lant, la toate componentele ecosistemului 
:(reducerea biodiversitatii, scaderea dramatica a resurselor biologice -§i 
\9iniinuarea calitatilor turistice si balneare). 

C6t1form cercetarilor efectuate de lnstitutului Roman de Cercetari Marine 
.. · Constanta rezulta: .-• ,, ,_,,. , 

~·;::. beteriorarea factorilor fizico - chimici urmariti respectiv scaderea continutului 
::. de oxigen, scaderea accentuata a fosforului factor limitativ in dezvoltarea 
;' fitoplanctonului, cre§terea spectaculoasa a continµtului in glucide, lipide, 
.> proteine determinata de aportul exogen de substanta' organica §i in special de 
>produse petroliere provenite din deversari accidentale. Concentratiile mari ale 
·compu§ilor biochimici analizati corespund unui mediu marin eutrofizat; 

;, ·, J 

Scaderea valorilor biomasei fitoplanctonului §i a speciilor din aceast~ categorie, 
situatie totu§i mai favorabila fata de perioada 1989 - 1994; 

Starea zoo-bentosului (organisme care traiesc pe fundul apelor) care a suferit 
in ultimele decenii profunde modificari (mortalitati in masa) a evidentiat o 

· · U§oara redresare in 1997; 
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i\~ \: Existenta unor conditii de viata putin favorabile pentru fauna pescuibila, cu 
:\:~:: precadere in sezonul cald. Se evidentiaza tendinta unei U§oare redresari fata 
<::.,de 1995 - 1996 a stocurilor de hamsie, mentinerea stocurilor la stavrid §i o 
:,:; \u§oara tendinta de diminuare la sprat, singurele specii de pe§ti existente la ora 
:::.·,-:'actual a· 

.T "" , 

>\<.;• 
~.,~· 

(:l,Ecosistemul in ansamblu ramane sub influenta impactului negativ produs de 
'\:'\./91:enoforul M.Leydi (imigrant rapitor care gase§te conditii favorabile de 
'.':::. c:tezvoltare) cu repercusiuni directe asupra algoflorei planctonice §i pentale, a 
>< · zooplanctonului §i a zoobentosului, a icrelor §i larvelor pe§tilor planctonofagi. 
:~·.> ~e semnaleaza totu§i scaderea u§oara a populatiilor ctenoforului fata de 1996. 
j,{}Evolutia capturilor de pe§te pe unitatea de efort este crescatoare (3,25 t/zi iunie 
'.}{'."1995; 4,8 ti zi iunie 1996; 6,9 t/zi iunie 1997) 

/:s·tatia de epurare Constanta Nord deverseaza ape uzate menajere numa1 m 
:\p~d·oada septembrie - mai, in rest (perioada estivala) apele uzate sunt dirijate in 
\~lt_e. statii de epurare (Constanta Sud) sau in agricultura la irigatii. 

. .._,, '' 
:;paca in cazul statiei Constanta Nord evaluarea impactului deversorului asupra 
·. m~diului marin se poate stabili cu mai multa u§urinta deoarece acesta actioneaza 

. : sirigular, in ceea ce prive§te deversorul de la Constanta Sud situatia este foarte 
~·ciifk:ila deoarece nu se poate face o distinctie neta intre efectele deversarilor de 
: ~pe,. uzate menajere descarcate in bazinele portului Constanta §i cele ale 
tactJvitatilor ce se desfa§oara aici. Majoritatea acestor deversari au efecte grave 
asdpra 'mediului marin din port §i din largul marii, situatia fiind cea mai dificila de 

:p-e''.intreg litoralul romanesc. Evacuarea in mare se face prin mai multe puncte, 
::Qqna 34 Petromar §i Dana de minereuri (descarcarea oficiala) fiind cele mai 
~im.p.ortante. Debitele mari si faptul ca deversarea se produce in spatii semi-inchise 
:(iricinta portului) ingreuneaza mult stabilirea si evaluarea cu precizie a impactului 
rf(~:carui poluator asupra mediului marin din bazinul portului Constanta §i a zonelor 
jqvecinate . 
• , ': I 

:::~e:,;9onstata depa§irea valorilor limita la toti parametri chimici de calitate ai apelor 
·:,c9~tiere romane§ti in zona Constanta Nord - Mangalia masurati in perioada 1995 
-·~:1'~97 (a se vedea Tabel nr. 19). 

·5.2~3.4 Surse de poluare si protectia calitatii apelor 
, ', . r ' 

. 1. A,ctivitatea de alimentare cu api este o activitate cu o emisie redusa de 
~·<· 1ppluanti in apa de suprafata sau subterana afectand direct, in mod 
t::' hesemnificativ nivelul apei subterane din zonele de amplasare a lucrarilor ce 
.:-{· -~eservesc sistemul de alimentare cu apa. 

,,_::-.: .• - J 

·,_2; ~ubprodusele rezultate din proc~sul de tratare al statiei Palas, - namolul 
\ / de la decantoare §i apa de spalare de la filtre, sunt evacuate in reteaua de 
f]:\c_analizare §i conduse impreuna cu apele uzate menajere la statia de epurare 
· · C.onstanta Sud . 

. ' I 

J:.; Canalizarea - are un aport semnificativ asupra poluarii apei, in special al apei 
~; :de suprafata care constituie emisarul sistemelor de canalizare, adica Marea 
?i;.·Neagra, prin intermediul statiilor de epurare. Tn ceea ce prive§te reteaua de 
/{: :canalizare ea se constituie intr-o sursa de poluare prin neetan§eitatile din retea, 
:\ ·cu efect concretizat in pierderile de apa uzata care pot influenta calitatea apei 
·c. subterane 

n 
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)Ltabel nr. 19: Valori ale parametrilor chimici de calitate, in zona costieri 
.,.•';,·\' 

U/M Valoare minima Valoare maxima STAS 12585-87 
m~ ~M 

dm3 max 

m /I 
mg/I 

nr.coli I 
dm3 

nr.coli I 
dm3 

Nr.strept 
ococi/ 
dm3 

Nr.germe 
nil dm3 

7,6 

1,37 
0, 15-0,5{0m) 

0,10-1,23(5 m) 
0,1-0,17 10m 

0,23 
4,0 
0,2 

9,2 

21,52 

21,44 
66,5 
12,0 

0,01 
6,5-8,5 

0,5 

0,005 

6,0 
0,1 

5,0 
Fara SUS ensii 

10000 

1000 

200 

absent 

STAS 4706-88 
0,03 

0,2 
6,0-8,5 

0,3 

0,3 
0,1 
1,0 

0,05 
0,3 
0,02 
6,0 

Fara pelicula 
vizibila 

5,0 

20000 

~- ·cescarcarile de siguranta ale statiilor de pompare ape uzate. proiectate ca 
,/:JtJ§te instalatii de descarcare in cazuri extreme (caderi de curent electric, etc.) 
:t cc1re sa evite inundarea statiei §i deci deteriorarea acesteia au ajuns la ora 
f:' itctuala sa fie ni§te instalatii poluante datorita folosirii lor in situatii curente de 
·~ .:Junctionare a sta\iilor de pompare, provocand poluarea emisarului. Dezvoltarea 
· :-; ,~apacitatii acestor statii nu s-a mai facut de multa vreme, de§i extinderea 
i·,: ;, retelelor I de canalizare s-a fa cut continuu §i deci implicit a crescut debitul 
,);\tl~nsportat §_i necesar a fi pompat. · 

'',.') 

&.; Statia de epurare mecanica Constanta Nord prime§te apele uzate menajere 
. . . . . . I . 

';- ·din partea' nordica a ora§ului Constanta. Lucrand la intreaga capacitate statia 
~\ elibereaza un debit mediu anual de circa 800 dm3/s, respectiv un debit mediu 
,:::,i~riual de circa 26 milioane m3/an. Descarcarea prin sparturi in apropierea 
}' :farmului a unor ape uzate, epurate numai mecanic, face ca sa se constate o 

>?cre§tere a gradului de poluare a apei marii in zona din apropierea plajei de la 
"' -Mamaia. O situatie cu totul necorespunzatoare apare cand, din cauza unor 
,;'.>aefectiuni la siste'mul de trimitere a apei la sistemul de irigatii, se descarca in 
// Jhare 'apele _ uzate in timpul sezonului balnear, situatie ce' nu ar fi atat de 
2,'j~ericuloasa in cazul in care conducta ar fi avut o lungime corespunzatoare. 
\/Valorile medii ale principalilor indicatori de calitate ai efluentului acestei statii 
·(._ (lacul Tabacarie), efluent care se descarca in mare (la izobata de 4 m), sunt 
\r:,J~rezentate in 
J~t· -~ 
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Tabel nr. 20: Valorile medii ale principalilor indicatori de calitate 

U/M Valori masurate STAS 4708 -88 NTPA-001-97 

:~tt~fosfa~ 

dbUfbrmi totali 

\'.c61if~rmi fecali 

unit.pH 

mg/dm 

Mg-.,02/dm 

mg/dm 

mg/dm 

mg/dm 

mg/dm 

germeni/dm 

germemi/dm 

germeni/dm 

6,5-8,5 

100 

75 5,0 

0,33 1,0 

0,25 10,0 

20 1,0 

5,85 

1,6 X 10 

3,4 X 10 

1,1 X 10 

fc6ncluzii: 
'.(:'.',ba1oarea parametrilor masurati indica depa§iri mari a valorilor limita. 

6,5-8,5 

60,0 

20,0 

1,0 

25,0 

4,0 

1.000.000 

10.000 

5.000 

'.~{de§i deversarile accidentale in lacul Tabacarie sunt de dimensiuni reduse atat 
'.: : '6a marime, cat §i ca debit, impaGtul asupra mediului acvatic, prin incarcatura 

·,:/ .~pelor, este evident; 
::·~(in,ajoritatea parametrilor analizati indica valori mari, multe comparabile cu cele 
•·, din apele uzate evacuate de statiile de epurare; 
~;··~:~ , 
)'; rncarcatura bacteriana este mare §i constituie un focar potential de infectie 
,.· · ·pentru toti cei care iau contact cu apele lacului; 

::~:' .;~~ricolul pe care-I prezinta acest lac pentru intreaga zona §i pentru micile 
·'' './.~.ctivitati care se desfa§oara pe el (pescuit sportiv, agrement, antrenamente, 
'(etc) este deosebit de grav; 

s:{..;;';a constat de asemenea prezenta agentului poluant petrolier in masa 
.,\e§antioanelor de apa colectate din punctele de evacuare Bulevard §i Delfinariu . 

. s'l$tatia de epurare mecano - biologici Constanta Sud. 

/Aceasta statie dimensionata pentru un debit de 3.200 dm3/s (doua linii a 1.600 
.·>.d'm3/s) epureaza apele uzate menajere §i industriale (indus~ria alimentara, 
::J,:textila, chimica, constructii navale, etc.) din partea sudica a ora§ului Constanta. 
~~ . 

Tabel nr. 21: Valorile med ii ale principalilor indicatori de calitate 

U/M Valori masurate Normativ NTPA 001/1997 

mg/dm 60 60,0 

Mg 02/dm 30 20,0 

mg/dm 1,92 1,0 

mg/dm 2,45 25,0 

mg/dm 6,45 2,0 

mg/dm 3,15 4,0 

germeni/dm 1,6 X 10 1.000.000 

germemi/dm 2,9 X 10 10.000 

germeni/dm 1,Sx 10 5.000 
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nd~zie: 
~e(9.onstata depa§iri la toti parametri. 

{a··toate aceste volume de apa §i incarcari trebuie adaugate apele uzate 
:provenite d~ la ~avel~ .c~~e stationeaza in port sau in rada po~ului, p!ec~m §i 
,c~h~f provemte dm act1v1tat1le portuare sau dm alte surse necuant1ficate mca. 

1t~tJuie mentionata aici §i ~ituatia actuala cu totul necorespunzatoare a 
cofectorului cu Dn 600 de pe strada Ion Ratiu, prin care apele uzate ne~purate 
surit descarcate la tarm chiar in zona plajei noi amenajate aici, ceea ce 
·conduce la O cre§tere importanta a gradului de poluare a apei marii din zona 

- ,>ncti6narea statiilor de epurare este ingreunata de evacuarile unora dintre 
entiVeconomid care descarca ape uzate in reteaua de canalizare fara sa 
specie prevederile legale privind conditiile de evacuare a apelor uzate in retelele 

. , _·canalizare ale localitstilor (S.C. Oil Terminal S.A., RENEL - Filiala 
• rrnqcentrale, S.C. Argus S.A., S.C. Malbera S.A., S.C. Tomistext S.A., S.C. 
irm~ho S.A., S.C. Condemar S.A., S.C. Vinvico S.A., s.c. Dobrogea S.A., ICIL, 

1 ·H Palas, S.C. Abater Varfu cu Dor S.A., Depou CFR, S.C. Furnimob S.A., 
-abrica BCA, S.C. Holding 2x1). Dintre acestea, eel mai grav impact ii au S.C. Oil 
'~rminal S.A. §i RENEL- Filiala Termocentrale. 

:i; ... : .. : \ 

, iritr~:"'agentii economici care de§i · au statii de preepurare a apelor uzate 
·, clusttiale, nu respects condi1iile de descarcare in retelele de canalizare, pot fi 
, e~fipnati: S.C. Argus S.A., S.C. Tomistext S.A., S.C. Condemar S.A., S.C. Oil 
·erminal S.A., s.c. AbatorVarfu cu Dor S.A. 

~:'statia de epurare Constanta Nord, situats la limita de nord a ora§ului 
onstanta, in imediata apropiere a plajei hotelului Pare, actuala · conducts de 

, .escsrcare a efluentului statiei se afla la cca. 50 m sud de viitorul port de 
grement ce se va realiza aici. Gura de intrare a portului este orientats spre 
ctLJala conducts de descsrcare. De o parte §i de alta a portului de agrement, se 
Qr·dezvolta zone de plaja, fiind una din folosintele principale ale zonei litorale. in 
c.~st~ conditii la Constanta Nord, apele litorale din zona conductelor de 

· ~sc?rcare, trebuie ss corespunda celor mai exigente conditii de calitate §i 
nume, normelor igienico-sanitare pentru zonele de agrement §i imbsiere, norme 
: c~ntin prevederi severe privind indicatorii bacteriologici. 

i~·co1,1cluzie descircarea apelor uzate ,insuficient epurate face ca, din cauza 
uhor .factori de primenire reduti, aproape intreaga incinti portuari sa fie 
i11~en~ poluati atat din cauza eficientei limitate a statiei de epurare, cat ti 
clatorita faptului ca descircarea se face la adancimi necorespunzatoare care '* ;.favorizeazi procesele de dispersie rapide. Extindetea portului, care 
inglobeaza zona descircirii apelor uzate nu a rezolvat in mod corespunzator . . ' 
Pr<;>~lema, nefiind prevazuti prin proiect executarea subtraversirii digului de 
~itre conducta de descircare, astfel incat descarcarea apelor si poate fi 
fic'u~ in larg, la o distanta de tarm ti o adancime corespunzitoare gradului 
a,~ e~urare asigurat de statia de epurare Constanta Sud. 
\'': ' 

Problema protectiei mediului marin, datorita specificului sau transfrontalier, 
ate ; un predominant caracter international. Datorita acestui caracter, 
~~9blema poluarii marilor ti oceanelor face de mai multi ani obiectul unor 
PteQcupari prea putin sustinute, atat a Organizatiei Natiuni!or Unite, cit fi a 
@rganismelor ti institutiilor specializate din sistemul sau. 
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12.4 Gestiunea de§eurilor 

estiunea de§eurilor menajere §i stradale in municipiul Constanta intra in sarcina 
onsiliului Local, prin Departamentul de Gospodarie Comunala, respectiv a 

: erviciului de Salubritate al acestuia §i se realizeaza prin intermediul a 4 societati 
·omerciale care se ocupa de operatiile de gospodarire a de§eurilor urbane. 

;2.4.1 Gestiunea de eurilor mena·ere 

\ Precolectarea i colectarea 
,: 

],a dintre problemele cu care se confrunta activitatea de gospodarire a de§eurilor 
enajere in Constanta este desfiintarea de catre asociatiile de locatari a 

· ajoritatii camerelor de precolectare de la blocurile de locuinte, a tuburilor de 
J~nsport al reziduurilor §i a platformelor de precolectare §i transformarea locurilor 
'.ijspective in magazine, garaje sau parcari etc. Aceasta face ca recipientii de 
·. recolectare sa fie amplasati in locuri necorespunzatoare, care sunt surse de 
Jsconfort (mirosuri neplacute, aspect dezagreabil) §i adevarate focare de infectie 
'rin inmultirea insectelor §i a §Obolanilor. 

;--:::,,, , 

ff. prezent, in municipiul Constant~ exista intre 30 §i 40 de platforme vechi, 
'ecorespunzatoare, dar a fost elaborat un sistem de gestiune a de§eurilor, care 
fevede existenta a 285 de puncte de colectare (platforme betonate pentru 
'J~pozitarea europubelelor sau eurocontainerelor) care sa respecte normele in 
' oare pentru protectia mediului; 

. Trans ortul 

recventa de colectare a de§eurilor menajere este urmatoarea: 

o data la 3 zile pentru colectarea reziduurilor de la blocurile de locuinte; 

o data pe saptamana pentru colectarea reziduurilor menajere de la case 
particulare; 

o data pe zi pentru colectarea de§eurilor menajere de la unitatile de 
alimentatie publica, cre§e, gradinite etc; 

• o data pe zi pentru colectarea de§eurilor menajere de la unitatile turistice 
din statiunea Mamaia. 

' 
fransportul de§eurilor menajere se face la Rampa Ecologica de Oe§euri Ovidiu, 
dministrata de SC CONSALUB SA. Distanta niedie de transport, de la punctul 

.. ediu de colectare la rampa de depozitare, este de 20 km /cursa (un singur 
§ens). Fiecare autogunoiera efectueaza in medie 3 curse /zi. 
. , 

• iJ exista interdictii de circula\ie pentru ma§inile gunoiere; singura observatie, 
~cuta de Primaria Ovidiu §i respectata de catre firma de transport, este aceea ca 

i.Jtilajele sa nu treaca prin localitatea Ovidiu cand se indreapta spre rampa, ci doar 
Ja intoarcere; de aceea toate ma§inile gunoiere ale firmei Polaris ocolesc 
;,fdcalitatea Ovidiu pe §Oseaua de centura. 
~'(:f,;. . 
';;-··. 
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c,e ozitarea finala 
1

"i~rita colectarii neselective a de§eurilor menajere §i a puterii calorice mici a 
c~~tora, singura modalitate de eliminare finala a acestui tip de de§eu este 
~pozitarea. Municipiul Constanta este un caz fericit din acest punct de vedere, 
~6arece are acces din 1996, o rampa ecologica de depozitare a de§eurilor 
::':ehajere §i industriale. Acesta este primul depozit de de§euri din Romania care 
~;~te organizat, controlat §i care respecta reglementarile pentru protectia mediului. 

,i~rbpa Ecologica de De§euri Menajere §i lndustriale (REDMI} este amplasata la 
~lO~m de Constanta, intre localitatile Ovidiu §i Lumina, pe malul stang al"Canalului 
· idia - Navodari. Suprafata totala prevazuta a fi ocupata de rampa este de 32 ha 
,Cih;,care in prezent a fast acoperita cu de§euri O suprafata de 2 ha, fiind umpluta 
'tii"rla celula de depozitare. in prezent s-a pus in functiune a doua celula. Rampa 
':F~:b infrastructura moderna, adecvata unui depozit organizat de de§euri, tormata 
'Wii'intrare prevazuta cu porti §i drum de acces in doua sensuri, cabina de control 
'''••·:·; , 'ncle se inregistreaza in sistem computerizat toate transporturile de de§euri, la 
rittlre §i ie§ire, cantar-bascula care este conectat la computerul cabinei de 
,tHfrol, cladire principala, prevazuta cu toate facilitatile (apa curenta, canalizare, 
eetricitate, incalzire, telefon}, birouri, sala de mese, grupuri sanitare, vestiare, 
b.orator de analize pentru apele e~ltrate din depozit (levigate), imprejmuire cu 
rFtde sarma §i perdea vegetala de protectie. 

,ehtru protectia apelor subterane impotriva poluarii, celulele rampei ecologice 
:·un! impermeabilizate. Tn fiecare celula de depozitare, levigatul (infiltratiile prin 
i)1§a de de§eu) este colectat printr-un sistem de drenuri amplasate deasupra 
Jstemului impermeabil, cu panta de la 2% la 4% §i condus la Statia de Epurare 
'.onstanta Sud. Rampa de depozitare este inconjurata de un dig de protectie, 
'~iJ de' 4 m, inierbat §i plantat cu arbori. Apele meteorice §i alte scurgeri 

jderioare sunt colectate in §antul perimetral exterior. 

)aha la darea in folosinta a rampei ecologice de de§eUri, in 1996, de§eUrile 
(Jhajere §i industriale produse in Constanta erau depozitate pe rampa 

9ontrolata de de§euri din apropiere (fosta rampa Ovidiu), depozit neorganizat §i 
.~menajat din punct de vedere al protectiei mediului, care a functionat din 1968 
::¢are ocupa o suprafata de peste 13 ha. De§i a fost declarat inchis din 1996, 

/rganele de control ale Agentiei de Protectie a Mediului §i Primariei Constanta au 
'_ QStatat in ultimii doi ani depuneri de de§euri ilegale pe acest depozit. 

,e( Gestiunea deseurilor stradale 

; ".'c §eurile rezultate din salubrizarea strazilor sunt transportate la Rampa Ecologica 
/, vidiu. Oe§eurile vegetale §i inerte rezultate din lucrarile de ingrijire a spatiilor 
,;:~rzi, parcurilor etc. sunt transportate la Rampa de de§euri inerte de la ie§irea 
'.J>rce Mangalia. 
1·9··~- """· 
':, Gestiunea i valorificarea de eurilor industriale 

er nivelul anului 1997, unitatile industriale cu sediul in municipiul Constanta, au 
}qdus circa 2 mil. tone de§euri (2.059.116 tone). Oaca se elimina din calcul 
)~§eurile rezultate din activitatea miniera de decopertare - Dobromin SA 

~~'onstanta (1.821.283 t}, rezulta ca de§eurile industriale generate au fast 237.883 
ifpne. 
'f· , 

;;s2 .. · • 
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;Pdncipalele tipuri de de§euri §i cantitatile generate de catre agen~i ecooomici din 
n);L(r,icipiul Constanta sunt: de§euri de beton §i moloz, namoluri din rezeNoare cu 

~~bntinut, de ulei, de§euri defier §i otel, namoluri ora§ene§ti, de§euri dini industria 
:"aiirti'entara, alte de§euri rezultate din procesul de epurare, emulsii, cfe§euri de 
1~hm, de§euri chimice, uleiuri de santina, alte tipuri de de§euri uleioase, ;miezuri §i 
itb'rme de turnare, vehicule §i echipamente uzate, de§euri cu plumb, baterii §i 
&£~.urn ulator. 

tBi~ , totalul de 237.883 tone- de de§euri produse de agentii economici din 
'municipiul Constanta, 43.303 tone (18 %) sunt valorificate' de catre agenti 
-~c\;onomici interesati' (75 %) in unitate (15 %) prin unitati de reciclare a ~eurilor 
ii%> de catre populatie (3 %). ' 
'((\·; 

P.Pincipalele tipuri de de§euri valorificate de catre unitatile industriale prodiucatoare 
se'.~numara: emulsiile §i namolurile din rezervoare' de combustibil ((100 %), 
cJe~e':,'rile de sticla (100 %), de§eurile de neferoase (99 %), de§eurile de lemn (95 
%k_vehicule §i echipamente uzate {92 %), de§eurile de fier §i ote9i (89 %), 
an:v~lbpe uzate (82 %), de§euri cu plumb, baterii §i acumulatori ~: (77 %), 
M~iiliif de santina (72 %), de§euri de hartie §i carton (64 %). 

/ct,Jitatea de reciclare a de§eurilor in municipiul Constanta este realizata mai ales 
i;,ri,n cele §apte unitati specializate: SO REMAT SA, SC Emi & Adi SRL. SC Gida 4 
SRL,: SC Tim-Com SRL, SC Valdan Metaref SA, Sc Neagu Metal lntematiional SA, 
$CfNefermin SRL. 

~'~,h~1herarea si depozitarea deseurilor industriale 

/r,Etq~~lul de§eurilor industriale produse in municipiul Constanta (237.a83 tone), 
,oa~;1015 tone sunt incinerate, ceea ce reprezinta 0,4 %, iar 15% din ~eurile 
·mg'ustriale sunt eliminate prin depozitare finala 

;j~~,t!le de de§eUri depozitate de catre agentii economici sunt: de§eUri ClE beton §i 
'olc,jz (10.275 tone), namoluri §i alte tipuri de de§euri de la epurarea oraq;eneasca 

:8.,ttO tone), de§eUri din industria alimentara (2.150 tone), de§eUri chimiCE (1.305 
qq~)i".miezuri §i forme de turnare din metalurgie (1.095 tone). 

~~t~.-de§eurile industriale sunt depozitate pe Rampa Ecologica de Oe§euri 
~n.aJ~re §i lndustriale (REDMI) Ovidiu §i la· Rampa de De§euri lnerte amplasata 

I j~§irea din Constanta, pe §oseaua Mangalia. 
",·· ;,. 

trJ~c aparte in cadrul de§eurilor industriale este ocupat de de§eunl-e penculoase 
e!~iificare conform Conventiei de la Basel). Dintre de§eurile prodi.Jse de unitatile 
,:·-_nomice, la nivelul anului 1997, cca. 5% (12.151 tone) sunt de§euri perrculoase, 

,_·r~:s,edepoziteaza in propoftie de 22%; se incinereaza cca. 350 tone §i aman in 
991a producator 38 tone. 

· ~H~1palele unitati economice care genereaza de§euri periculoase ~r ::antita~i 
,~~n,:sc Oil Terminal SA (namoluri din rezervoare), RA Port Constaru::: (4.120 
· n,tfde~euri uleioase), SC §antierul Naval SA (de~euri de hidro:.od =e calciu, 
eiyri·de santina §i zguri de la topirea zincului 88 tone) l?i SC P ... a,:::.:n :a.r SA 
; ~~~uri petroliere ). 
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~:~estiunea deseurilor spitalicesti 

i&rn datele existente pentru anul 1997 rezulta ca la cele patru mari Spitale Spitalul 
ZClinic Judetean, Spitalul Municipal, Spitalul CFR §i la Spitalul de Tuberculoza s-au 
::pfqpus aproximativ 15 tone ~e de§euri ~pitalice§ti. De§eurile foa~e. pe~iculoa~~ 
Je~, i~fectate. cu ~I:') ~ro~ernte d~ la sprtale sunt c~lectate Vin rec1p1ent1 me!ahc, 
'.fr,Chi§I ermet,c §I · mcu1at1. Ace§tla sunt transportat, de catre firma Polaris la 
'.ffuhi'neratorul spitalului Agigea. 

':~:~Gestiunea deseurilor in Portul Constanta 
-.. ~.--, 

·Pr1ncipalele categorii de de§euri produse de generatorii de de§euri 'din Portul 
':$'.bristanta sunt: de§euri menajere §i de§euri industriale, de§euri de la salubrizarea 
Ji~iJqr publice §i de la intretinerea spatiilor verzi, de§euri spitalice§ti §i dei;;euri 
sp~cifice (dei;;euri menajere de pe nave, uleiuri uzate, uleiuri de santina, de§euri 
:p·etroliere) . 

. ie raza Portului exista 12 agenti economici care i§i transporta prin mijloace proprii 
·ae$eurile la rampa Portului. Printre ace§tia se numara §antierul Naval Constanta, 
.Qfiimpex, Socep. ' 

_t&~te de§eurile provenite din activitatile desfa§urate pe raza Portului sunt 
ttansportate la rampa de de§euri a Pqrtului care este amplasata in zona Portului 
NR4, intre Poarta 6 §i Poarta 7, functioneaza de 25 de ani §i ocupa in prezent 13 
hade teren. 

~~~tru dei;;eurile speciale, considerate periculoase (dei;;euri provenite de pe nave, 
cle$euri spitalice§ti) se practica depozitarea intr-un spatiu aparte §i arderea 
ice~tora atunci cand vantul bate spre mare, astfel incat gazele toxice rezultate sa 
tiµ fie purtate spre ora§. 
·.',.;,-,,.-:; 

·sir1~urul agent economic care poate fi considerat un potential factor de rise 1n 
zana este SC VINVICO SA, care produce ca de§eu un namol cu ferocianura de 
pot~siu, care contine §i resturi de la filtrele de azbest, provenit de la tratarea §i 
fr!lr~rea vinului. Namolul (5 tone/an) este considerat toxic i;;i este colectat in 
~~~ipienti care se depoziteaza in depozitul subteran din incinta. 

[Ii~. potentiale terenuri· contaminate sunt reprezentate de zonele in care i§i 
g~sfa§oara' activitatile mari unitati care gestioneaza carburanti, produse petroliere, 
~u~· sunt zona TRIAJ CFR PALAS zona CFR Palas, OIL TERMINAL SA (2 
~~pozite de stocare a produselor petroliere: unul in spatele Garii vechi, iar celalalt 
i;~:;~zona Movila Sara, la ie§irea din Constanta §i un batal de §lamuri petroliere in 
inpinta $antierului Naval Constanta) §i MECONST SA unde se afla zone speciale 
iffcare se stocheaza de§euri periculoase (solventi, vopsele, ra§ini, grunduri etc.) 
Aceste zone, de§i sunt acoperite, betonate, imprejmuite §i pazite, sunt posibile 
~Llf~e de poluare accidentala sau de contaminare. 

~r~buie amintit, de asemenea, depozitul definitiv de de§euri al Portului, amplasat 
iif zona Portului Nou (Poarta 6-7) care este considerat un teren poluat i;;i 
9or1taminat de produse petroliere, metale grele, alte materii organice (suprafata: 
!'.~., ha); aceasta zona este i;;i un posibil focar de infectie, datorita de§eurilor 
m~najere provenite de la nave, care sunt depozitate aici i;;i arse Tn aer liber. 
··,~ .... 1 
9';:','. 
.i.;v 
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/)n partea de sud a ora§ului, la ie§irea spre Mangalia se gase§te rampa de 
i'.fdepozitare a de§eurilor inerte: moloz §i materiale de constructii, de§euri stradale §i 
fjde la intretinerea spatiilor verzi, alte de§euri banale. Fiind un depozit necontrolat, 
}'aici pot ajunge §i alte tipuri de de§euri care nu sunt inerte §i care pot contamina 
,:/terenul din zona. 

}f'.Gn alt depozit de materiale inerte va lua fiinta in partea de nord-vest a ora§ului 
~.:\(iona industriala Aurel Vlaicu) unde deja sunt depozitate de§euri. Acesta va fi un 
{{·depozit controlat, amenajat intr-o zona unde este necesara inaltarea §i 
/,':consolidarea terenului pentru constructii viitoare . 

. } Ca urmare a studiului referitor la influenta de§eurilor asupra calitatii 
·· mediului in municipiul Constanta, se poate aprecia ci. acesta este un ora§ 
., cu productie medie de de1euri, iar in privinta gestiunii de§eurilor menajere, 
· este primul ora§ care §i-a organizat un depozit ecologic de deieuri la Ovidiu. 
· Aceasti activitate se poate imbunatiti prin: 

;• rezolvarea problemelor de precolectare - colectare 

• introducerea colectarii selective a de§eurilor menajere §i trecerea la 
· programul de educare a populatiei in aceasta privinta 

.• :;~ formarea unei piete a materialelor reciclabile 

;+ desfiintarea oriciror depozite neorganizate de de§euri §i trecerea la 
/ programul de reconstructie ecologica pentru fostul depozit de la Ovidiu 

.'} ,De1eurile industriale sunt gospodirite in conditii acceptabile pentru 
· protectia mediului; in Constanta nu se produc mari cantitati de de§euri 

1:ihdustriale; procentul de valorificare a deieurilor industriale este destul de 
:mare fata de alte ora1e; depozitarea lor se face in condi1ii de siguranta pe 

, r~mpa ecologica Ovidiu; se atrage atentia asupra posibilelor contaminiri cu 
. :.substante periculoase (produse petroliere) din zone ca depozite de 

:,carburanti, depouri, ateliere auto, autobaze etc. 

~~estiunea de§eurilor spitalice§ti este in general buna, cu conditia si existe 
· :.un control foarte strict asupra de§eurilor toxice §i periculoase care pirisesc 
'~pitalele 
·,,·· 

~ituatia gestiunii de§eurilor produse in Port este buni un incinerator pentru 
'.~e§euri periculoase este necesar, mai ales pentru de§eurile provenite de pe 
,riave, dar §i pentru alte de§euri periculoase; este necesar si se aibi in 

.: vedere §i infiintarea unei rampe ecologice pentru depozitarea de§eurilor din 
-Port; pe'ntru actuala rampi de depozitare se recomandi imprejmuirea ei cu o 
.perdea vegetali de protec ie. 
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Analiza SWOT la nivelul municipiului urmare~te identificarea principalelor fof1e §i slabiciuni interne precum' §i a factorilor exogeni, 
care pot stimula sau obstacofa dezvoltarea urbana a municipiului, pe baza studiilor de fundamentare elaborate pana in prezent. 

nr. crt. DOMENIU PUNCTETARI PUNCTE SLABE OPORTUNITATI AMENINTARI 
ECONOMIA 
1. lndustria • Cel mai Important centru lmportanta preponderent Existents unor prolecte de Dependenta unor 

industrial din regiune locali ,1 Judeteani conceputa modernlzare ti intreprinderi industriale 
• Existenta unor ramuri si acopere nevoile pietelor retehnologizare a industriei de materie prima din alte 

industriale diversificate ti locale /judefene portuare zone ale tArii sau din 
viabile (constructii de Lipsa unor industrii care si import (industria 
nave, industrie u1oari, foloseasca tehnologii de varf mobilei). 
industrie alimentara etc.) Dezvoltarea relatlv redusa a 

exporturilor, cu mici exceptii 
($antierul Naval, Fabrica de 
Mobila etc.) 

2. Sectorul IMM Dinamica ridicata a Activismul redus a acestui Tnfiintarea Agentiei Mediul macro-economic 
acestui sector comparativ sector in domeniul productiv Nationale pentru IMM Ji §i cadrul fiscal, 
cu media nationala programele de finantsre ale nefavorabil dezvoltarii , 

acesteia acestui sector 
3. Serviciile Dezvoltarea in general a Vecinitatea aeroportului M. 

administrative, sectorului ~ertiar Kogalniceanu 
comerciale, de Dezvoltarea serviciilor 
transport (publice f i specifice activitatllor 
private) portuare 

4. Portul Singura activitate de Lipsa conductelor de transport Extinderea ti dezvoltarea Competitia pe piata 
importants nafionala a petrolului ti gazelor naturale infrastructurii portuare petrolului - susfinerea 
Existents unei catre centrul Europei Exploatarea petrolului traseului catre portul 
infrastructuri portuare caspic Ceyhan (Turcia) 
dezvoltate Capacltitile de rafinare de 
Existents terminalului nou la Petromldia 

I pentru produse petroliere Existenta de capacitiifi 
ti gaz llchefiat excedentare de dezvoltare 

de cca. 225 mil. tone 
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:5.~ ·:,:.,/:, ;:ru;ism"ul.(ca i 
. . activitate·.~; . 

echipare) 

L .. , .. 
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' ' 
. ' -Ac~esib_ilitat~a ~una a,,:.,;,.,. · · Durafa redusa a sezonului ... ·. · .. : Existel'.ita alfor.·e1emerit1i,de. Competi\ia externa. ,.::·,::;?-:- ' ', •• · 

·•• zoneituri~ticepe.cale" : t1irisU,c'.>~;~" _ , . . •• atractivitate'.turistica.in . , . (atriic:tivitateacoaste\or .: .. 
. rutiera fi feroviari Declinul serviciilor din vecinitate (tabere . turce§ti §i grece§ti)'ln , . 
Orlentarea favorabili a sectorul turism internafionale, lstria, condifiile lipsei unei 
plajelor Scaderea la jumatate a Mangalia, Delta Dunarii etc.) strategii de integrare in 

-Lacul Siutghiol numarului de turifti in ultimii Dezvoltarea sporturilor turismul din Marea 
Existenta portului de 10 ani nautice pe lacul Siutghiol Neagra §i Marea Egee 
agrement Tomis Numirul redus de spafii de Proiectele de amenajare §i Degradarea anumitor 
Baza turistlci pentru cura, cazare in ora§ extindere a portului turistic resurse naturale de curi 
ex·1sten .. x •1n Mamala Tomis din vecinitate 

I.Cl Degradarea fizici fi morali a 
cre,terea veniturilor unor (Techirghiol) 

Existenta unor centre anumitor componente ale . t..A I Eroz·iunea accelera .. x a 
adecvate (clasificate) bazei turlstice grupuri res ,anse a e 1.a 

pentru conferinte, populafiei . llniei prmului fi 
simpozioane etc. Accelerarea procesului de scufundarea placii 

privatizare a SC din turism continentale in zona 
Ponderea de cca. 30% a Mamaia (de verificat) 
bazei de cazare din Poluarea Mirii Negre fi a 
Mamaia in total litoral lacurilor litorale in 

general 
Lipsa unei autoritifi clare 
asupra domeniului 

la"elor marine 
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6. 

7. 

Structura populatiei Vitalitatea demografica -
populatie relativ tanari 

, CreJterea nivelului de 
instruire a populatiei 

Forta de munci Forp de munci cu 
pregitire diversificati 
Tendinta de creJtere a 
populatiei ocupate in 
sectorul tertiar 
~omaj relativ redus 

URBIS.'90 

Scaderea populatiei 
Mortalitatea infantili 
ridicata 
Numarul mare de cazuri de 
SIDA, mai ales in randul 
co iilor 
Tendlnta de scidere a 
ponderii populatiei active 
ocupate in total populatie 
Atractivitatea traditionali 
pentru o forta de munca cu 
calificare medie 
Domeniile industriale 
existente necesiti o forta 
de munci medlu callflcati 
Dependenta unul procent 
important al fortei de 
munca (peste 20%) de 
activitatea ortuari 

Migratia pozitivi 

Programele de 
reconversie a fortei de 
munci, cu finantare 
externi (in cadrul 
dezvoltiril regionale) 

Modificarea 
comportamentului familial 
traditional . 

Cre§terea §omajului datorita 
restructuririi Ji privatizarii 
intreprinderilor industriale 
Cllmatul urned care 
determini un numar ridicat 
de imb;olniviri de 
tuberculoza §I alte boli 
pulmonare 
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8. Ciile de Accesul la magistrale Calitatea scizuti a arterelor Programe cu finantare Lipsa fondurilor necesare 
comunicatie ti europene de transport rutiere majore externi pentru pentru intretinerea ti 
transporturile rutier, feroviar, naval Ji Aglomerarea traficului rutier in infrastructuri majore modernizarea ciilor de 

aerian perioada estivali Constructia autostrizii Ji comunicatie . 
Existents unei trame Ponderea mare a strizilor a inelului acesteia CreJterea traficului greu 
majore blne dezvoltate nemodernizate Dezvoltarea 
Structura stabili a Noduri de trafic rutier nerezolvate transporturilor navale 
transporturilor feroviare din punct de vedere tehnic 

Trecerile la nivel cu cf industriale 
in perimetrul ora,ului 
Lipsa spatiilor rezervate pentru 
activiti i de de ozitare i transfer 

9. Retele hidro- Existenta unui sistem Vechimea retelelor existente Surse de finantare Lipsa fondurilor necesare . 
edilitare zonal de alimentare cu Capacitatea insuficienti a statiilor externe pentru pentru intretinerea Ji 

apa de epurare existente Ji calitatea modernizarea echipirii modernizarea sau 
redusi a epuririi apelor uzate hidro-edilitare inlocuirea retelelor 

tehnico-edilitare 
10. Retelele energetice Existenta unor retele Ji Vechlmea retelelor de termoficare Poslbilitatile de extlndere Lipsa unel strategii 

(gaze, calduri, echlpamente extinse de JI eficienta redusa a acestui a utilizirii gazului natural integrate de dezvoltare a 
electrice) producere, transport Ji sistem pentru uz casnic JI sistemelor energetlce 

distributie a energiei Ponderea mare a apartamentelor incilzire 
electrice, termice Ji a racordate la termoficare Programele de 
gazelor naturale Ponderea redusi a utilizirii modernizare ale retelelor 

gazului natural pentru uz casnic JI echipamentelor 
imn os odarii electrice 

11. Telecomunicatiile Existenta unei retele bine Existenta unor zone ale oraJulul Programul de Lipsa unei strategii de 
dezvoltate de, racordate partial la reteaua de modernlzare al dezvoltare a retelei de 
telecomunicatii ,1 telecomunlcatli, sau /JI lipsite de Romtelecom telecomunlcatii in 
echipamente speciflce oficii PTTR corelatie cu dezvoltarea 

structuril urbane pe 
termen lun 
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INFRASTRUCTURA SOCIALA (INSTITUTIONALA) 
12. Educatia Existenta unor forme de 

' ·invatamant liceal §i post-liceal, 
cu profil unic in tara 

Existents de institutii de 
invatamant superior cu profil 
specific zonei 

Dezvoltarea unui nou campus 
universitar 

13. Sanatatea Existenta unor unitati 
spitalice§ti marl §i a unor clinici 
specializate 

Dezvoltarea unui sector privat in 
domeniu 

14. Administratie Existenta unor capacitati 
publica, birouri administrative de importanta 
etc. regionala §i judeteana 

15. Finante, banci etc. Emergen_ta unui sector bancar 

Existenta Bursei Maritime . 

16. Spafii verzi, Existenta unor spafii verzi bine 
recreere, sport structurate §i amenajate in 

perimetrul ora,ului 

, 
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AMENINTARI 
' ' 

Llpsa echipamentelor de Reducerea presiunii Lipsa fondurilor pentru 
baza in anumite zone asupra spafiilor de asigurarea unui 
rezidentiale invatamant prin reducerea standard corespunzator 

numarului de elevi in invatamantul mediu §i 
primar 

Calitatea redusa a anumitor Procesul de privatizare in Cre§terea prefului 
servicii domeniul sanatafii pentru anumite servicii 

Aplicarea noii legislafii in medicale specializate 

~ 
domeniul asigurarilor 
sociale 

Lipsa unor spatii adecvate Disponibilitati pentru Dezvoltarea haotica a 
pentru birouri dezvoltarea constructiilor spafiilor pentru birouri 

de birouri in anumite zone 
ale Ora§UIUi 

Lipsa unei concepfii clare de Dezvoltarea activitafilor Agresarea patrimoniului· 
localizare a acestui sector in portuare §i turistice arhitectural - urbanistic 
perimetrul ora§ului din anumite zone ale 

ora§ului de noile 
construcfii 

Lipsa de spatii verzi Dezvoltarea sistemelor de Lipsa de fonduri §i a 
amenajate in sudul ora§ului supraveghere a mediului unei politici locale de 
§i in Tomis Nord §i a preocuparilor intretinere a spafiilor 

Suprafafa redusa a spatillor ecologice la nivelul verzi publice 

verzi amenajate §i de joc opiniei publice 

pentru copii in raport cu 
necesitatile 
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STRUCTURA SPATIALA 
17. 

18. 

19. 

20. 

Zonificarea 
functionala 

Morfologia 
urbana 

Patrimoniul 

Fondul constrult 

URBIS '90 

Existenta unor zone bine 
structurate in centrul 
ora1ului 
Existenta unor zone de 
contact ora§ - tarm §i ora§ -
port, care confera specificul 
oraiului 

Existenta de zone - reper cu 
caracter bine definit in 
structura ora§ului 

Existenta unor elemente cu 
valoare arhitecturala §i 
arhitectural urbanistica 

Pondera rldlcatA a 
constructillor cu vechime 
media 91 mlcl 

Patrunderea masiva a zonelor 
industriale in ora§ 

Lipsa unor centre de cartier bine 
structurate 
Blocaje in dezvoltarea spatiala 
§i conflicte functionale 
Llpsa unor zone functlonale 
specializate pentru noile 
categorii de servicii 
Blocarea vizuala a relatiei cu 
tarmul in unele zone ale ora§ului 

Procesul de elaborare a 
Planului Urbanistic General 
al municipiului 

Segregarea functional spatiala Procesul de elaborare a 
prin lnterventiile de tip - ~ Planului Urbanistic General 
"paravan" al municipiului 
Degradarea zonelor cu valoare Retrocedarea proprietatilor 
de patrimoniu din lipsa 
fondurilor §I a unei politici de 
sustlnere 

Ponderea mare a loculn\elor 
lndividuale din materlale 
nedurablle (70%) 
Existents unor zone cu dansltltl 
marl de loculnte /ha 

Promovarea unel noi legi a 
patrlmonlulul 

Reglementarea reglmulul 
de proprletate 

___ ,__..;......_;,, _____ .......... _-'-..:._-------------------- -

. .~ .'. . ' 

Lipsa unei conceptii de 
dezvoltare spatial -
functionala a ora§ului a 
autoritatii locale 

Lipsa unei conceptii de 
dezvoltare spatial -
functionala a oraiului 
Lipsa unui cadastru 
precis §I complet 
Lipsa unor reglementari 
precise de protectie a 
zonelor valoroase 

Degradarea generala a 
fondului construit in lipsa 
unel polltlcl adecvate a 
Conslllulul Local 

Rldlcarea nlvelulul 
hidrostatic in perimetrul 
municlpiului 

91 



----------------

i 

I 
-._-: 

·-

.. __ - ~ , 'f2,~~~ ~L!'o"c,~l~a}!filJ))tli\i#iifyijl\ IJEx~stenfa\lun~,::1zone$1iii\Q1$\\Mli ~Exl~tenfci!1!11:aor'.l;z:one'l!rezlclentl.ale'!I ~e'feiierea~'?iffiitv.'Uor,•pent~ ~Scaderea~-~~\t.ui\tor . I ,I.ti Pl/;, 
• ·, - •· .· -_ ,; ·:,_'. -. -- , -- .. : .: _- -.:,::- t~difionale ~u standard -)·,-•· lipsite deechipam~ntele·pu~licE! _o·anu111itae1>arte a~_-"'·• ._--- ---- '. .;pentr_u-o ;inumita part~.~-:-

URBIS '90 

- , ---- ridicat- -, - - - · ., specifice (sanitate, cultlira, .- ---- ·· .populatier · ' · -- ---- - · popula\ieF(~OO/o diif · -
Dezvoltarea unor noi zone spaJii verzi) Programul ANL - MLPAT de populaJie aspiri la o 
rezidentiale in zonele Numeroase locuinte cu grad de sprljinlre a constructiei de locuinfi individuali, dar 
marginale ale ora§ului confort minimal locuinte sociale numai 10% o pot realiza) 

Poderea foarte mare a 
locuinJelor in blocuri (75%) 
Ponderea mare a locuintelor cu 
2 §i 3 camere 
Zone de locuire de tip rural in 
ora§ 
Suprafata medie locuiblli mica 

' 
Disponibilitati de teren Ten~inJele de dezv~l~re 
pentru dezvoltari haotlca a construct1e1 de 
rezidentiale locuinte 
Aspiratiile a peste 10% din Starea infracJionala relativ 
populatle pentru ridicata (specifica unui 
construirea unei locuinte Ora§ port) 
noi individuale 
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MEDIUL 
22. Apa 

23. Aerul 

24. Solul 

URBIS '90 

Nivelul redus al poluirii 
apelor subterane 

Nu sunt depii;ite LMA la 
principalii poluanti 
atmosferici 

Existenta unor zone 
favorabile dezvoltirii zonei 
construibile (d.p.v. al 
caracteristiciloi' geotehnice) 

Existenta unei rampe 
ecologice (unica in tara), 
pentru dei;euri menajere i;i 
industriale pe teritoriul 
oraiului Ovidiu (care 
servei;te Constanta, Ovidiu 
ti Navodari) 

Poluarea apelor de suprafata 
i;i existenta unor zone de 
concentrare a poluirii (in 
special zona de tarm) 

Zone poluate in lungul 
principalelor artere de 
circulatie i;i concentrate in 
jurul anumitor surse specifice 
(CET, CT ... ) 

Poluarea solului datoriti 
pierderilor in retelele 
petroliere care traverseazi 
perimetrul ora§ului i;i 
teritoriul administrativ al 
acestuia 

Programe internationale de 
sprijin in domeniu 

Activismul unor ONG 

Planul strategic de actiune 
pentru reabllitarea i;i 
protectla Mirii Negre, 
adoptat de Conferinta 
Minii;trilor Mediului din tirile 
riverane Mirii Negre, la 
Istanbul, 1996 

Reducerea poluirii aerului 
prin inlocuirea utilizirii 
c9mbustibilului solid i;i 
lichid in centrale cu gazele 
naturale 

Deversirile de ape menajere 
ti industriale neepurate sau 
incomplet epurate, in anumite 
zone ale tarmului lji in 
acvatoriul portuar 
Poluarea accidentali a panzei 
freatice prin deversiri 
necontrolate i;i irigatii 

Reducerea cantitatilor de 
aluviuni pe bratele Dunirii 
Digul de la Midia, care 
impiedici transportul 
aluviunilor in directia coastei . 
marine 

Tasirile necontrolate din 
anumite zone, datoriti 
infiltratiilor determinate de 
pierderile din reteaua de api 
sub presiune 
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25. Vegefafia Existenta unor·forme ·,begradarea VeQetatiei marine_.. Procentu\i'edus de'mas\,ije> 

vegetale specifice?? ' \iegetale§Hipsa perdeielor'de. 

26. Via\a salbatici Existenta unor specii unice 
in tara . 

URBIS '90 

Reducerea biodiversiti\ii 
marine 

Acitvismul ONG 

Existenta IRCM ti a unei 
supravegheri continue a 
stirii mediulul in Marea 
Neagri 

protec\ie in teritoriul 
administrativ in jurul surselor 
de poluare (mai ales a celor de 
praf - vezi Basarabl) 

Poluarea generala a Marii 
.Negre 
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27. Gestiunea 
localitatii !}i 
administratia 
locala 

Existenta unei activitati . . 
constante de colectare !}i 
valorificare a deljeurilor 
industriale (cca. 85%) 

Administrarea deficitara a 
anumitor zone ale ora,ului 
Activitatea necorespunzatoare 
a majoritatii regiilor locale 
Evidenta deficitara a 
patrimoniului imobiliar edilitar 
al Consiliului Local 
Nefinalizarea cadastrului local 

Programele de restructurare 
§i formare· profesionala 
pentru administratiile locale, 
cu finantare externi 

Lipsa unei strategii in 
domeniul, a autorititii locale 
Lipsa unui regim juridic 
stabil al plajelor litorale19 

Prezenta analiza reprezinta un pas important catre formularea unei strategii de Jdezvoltare urbana §i a unui program de masuri pe 
termen mediu §i lung. Trebuie precizat ca in cadrul acestei analize "punctele tari" sunt 1n mare parle potenfialitafi care pot fi relativ 
U§Or transformate in adevarate "puncte tari" (cum este cazul in domeniul turismului, al educafiei sau al patrimoniu/ui) prin politici 
consecvente §i masuri adecvate. Pe de a/ta parle "punctele slabe" constituie prob/eme rea/e, unele chiar acute ale ora§ului (cazul 
locuirii, al echiparii tehnico-edilitare, al disfuncfiilor determinate de zonificarea funcfionala), care necesita intervenfii §i operafiuni 
urbanistice, de multe ori complexe· §i costisitoare. Ana/iza SWOT reprezinta un subiect de dezbatere cu factorii /ocali de decizie §i 
necesita o confirmare formala din parlea acestora ca premisa pentru construirea strategiei. 

19 Recenta concesionare a acestora unei regii .nat!onale - Regia Apele Romane - exprima cautarile de rezolvare a acestei probleme. Desigur plaja este un domeniu public de 
interes national, dar administrarea acestui bun de o institutie cu alte atributii tradi~onale nu poate fi solutia optima. Trebuie totu~i observat ca in conditiile in care autorita~le 
judetene ~i locale nu au asigurat o protectie corecta acestui patrimoniu, aparitia unui nou actor poate constitui o masura potrivita. Va fi insa imperios necesara o cooperare 
reala intre toti actorii cu responsabilita~ in privinta gestiunii patrimoniului urban ~i natural al municipiului. 

, 

.. · URBIS '90 



~pla~ Urbanistic Genef'al al Municipiului Constanta PUG Preliminar 

:t-/OPTIUNI STRATEGI_CE MAJORE 

;':FENOMENE SOCIO-ECONOMICE CU IMPACT SPATIAL iN TERITORIUL 
·: ' 
, ADMINISTRATIV AL MUNICIPIULUI iN URMATORll 10 ANI (2000 - 2010) 

f';_;;i FENOMEN . .PROBABILITATE IMPACT SPATIAL 
~f'i. cretterea o ulatiei redusi nesemnificativ 
f2::,: modificarea structurii medie nevoie de noi l9cuinte 
I::;·:, gospodiriilor populatiei (intre 10 - 20.000 in tr.:: (sciderea numirului de functie de ritmul 
f·:, , persoane pe schimbirii) 
f> • · · gospodirie, de la 3,0 la 
L :. '. 2,6 - 2, 7 in urmatorii 1 o r·. ani 

cretterea nlvelului de 
segregare aociali ti a 
dispariti1ilor dupi venit 
a grupirilor sociale 

[ -' .. · .. , aflate la extreme (foarte 
r t bo ati i foarte siraci 

cre1terea ponderii 
populatiei rroma in total 

o ulatie 
modernizarea anumitor 

· • ,: . trasee ru~iere §i aparitia 
unora no1 

constructla autostrazii 
ti a inelulul inconjuritor 

promovarea 
transportulul 
nemotorizat (biciclete, 
hipo); autovehiculele cu 
tractiune electrici, 
alimentate cu gaze 
comprimato sau 

mare 

medie 

medie 

redusa 

redusa in prima 
jumatate a 
intervalului 

degradarea anumitor 
zone rezidentiale ti 
dezvoltarea unora noi in 
sistem individual sau 
sem i-colectiv 

ghetoizarea anumitor 
zone rezidentiale din 

' ora 
conservarea unor 
terenuri pentru 
asemenea lucriri ti 
instituirea unor 
re lementiri s ecifice 
conservarea unor 
terenuri Ji instituirea 
unor reglementiri 
precise in zonele de 
legituri cu reteaua 
rutiera actuali 
reproiectarea retelei 
stradale §i protectia 
spatiilor necesare prin 
reglementiri adecvate 

lichefiate etc. 
-·~----1----------t-----:---:----::-:---:--::----"1 

promovarea redusa in prima reproiectarea retelei 
transportulul in comun jumatate a stradale, reorganizarea 

intervalului circulatiei ti realizarea 
de noi spatii de garare 
pentru un pare sporit de 
vehicole 
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FENOMEN PROBABILITATE IMPACT SPATIAL 
redusa in prima amenajarea in 
jumatate a consecinta a pietei garii 
intervalului 
medie intensificarea 

constructiilor de locuinte • • 
noi sau de inlocuire a 

... casnic fondului existent in 
acestezone 

medie necesitatea unei strategii 
de inlocuire ti 
modernizare a retelei • 
existente 

mare protejarea unor spatii 
corespunzitoare, 
clarificarea statutului 
juridic §i reglementarea 
utilizirii acestora 

medie identificarea unor zone 
disponibile pentru 
construe ia de birouri 

mare nevoie de terenuri noi in 
anumite zone adiacente 
principalelor cai de 
trans ort 

mare identificarea de zone 
disponibile §i 
corespunzatoare pentru 
dezvoltarea acestui 
sector 

redusa in prima amenajarea falezelor §i 
jumatate a cre§terea presiunii 
intervalului asupra fond.ului imobiliar 

din " eninsula" 
medie schimbarea structurii 

cererii turistice §i 
deplasarea sistemelor 
actuate catre alte zone 
ale litoralului 

medie alocarea unor terenuri 
pentru case de vacanta, 
moteluri, ensiuni 'etc. 

redusa in prima reproiectarea spatiilor 
jumatate a pentru parcari ti 
intervalului amenajari urbane, a 

falezei §i dezvoltarea de 
noi facilitati 

.J 
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FENOMEN PROBABILITATE 
introducerea Canalului redusa 
Dunare - Marea Neagra 
,in circuitul turistic 

(extinderea noului medie 
,campus universitar 
: "Ovidiu" 

1 dezvoltarea unor medie 
sectoare industriale noi 
§i restructurarea celor 
existente prin privatizare 

adoptarea de misuri mare 
, concrete de protectia 

mediului natural 
(programul "inverzirea 
litoralului") 

resuscitarea interesului redusi 
pentru utilizarea energiei 
neconventionale 

cre1terea consumului redusa 
datoriti dezvoltirii 
socio-economice, a 
turismului, constructiei, 
de locuinte etc. 
adoptarea de masuri mare 
concrete de protectia 
cadrului construit 

PUG Preliminar 

IMPACT SPATIAL 
amenajarea canalului 
fi realizarea de zone 
de transfer pe reteaua 
rutiera sau feroviara 
modificarea peisajului 
antropic pe malul 
sudic al lacului 
Siu hiol 
necesititi de • 
reconversie a zonelor 
industriale existente 
§i de dezvoltare a 
unora noi 
extinderea 
suprafetelor plantate 
amenajate, a zonelor 
protejate ti de 
protectie, a statiilor 
dee urare 
modificarea 
sistemului de 
proiectare §i orientare 
a constructiilor §i 
dezvoltarea unor 
industrii s ecializate 
rezervarea de noi 
zone pentru rampe de 
depozitare ecologice 

extinderea zonelor 
protejate §i de 
protectie ti instituirea 
de reglementari 
adecvate 

't~ntru facilitarea unei op\iuni strategice este considerat util, acest tablou, care 
~entifica principalele fenomene cu impact spatial Tn intervalul de timp al 
~Jabilita\ii Planului Urbanistic General. Evaluarea probabilitatii !;ii a impactului 

i§@rezinta alaturi de analiza SWOT un subiect de dezbatere colectiva cu principalii 
~,stori implica\i Tn dezvoltarea urbei. Acestea, Tmpreuna cu tabloul ~potezelor 
, ,~jore de dezvoltare (a se vedea Tabel nr. 22 !;ii Figura nr. 5) reprezinta factorii 
9iectivi pentru formularea strategiei de dezvoltare urbane a municipiului ~i de 
'.ndamentare a Planului Urbanistic General !;ii a Regulamentului Local de 
Jabnism. 
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Tabel nr. 22: lpoteze majore de dezvoltare, 
care pot fi luate in considerare pentru formularea strategiei 

Dezvoltarea terminalului petrolier, a zonei libere 
§i a activitatilor portuare in general §i a 
serviciilor aferente 

· Dezvoltarea unui sector industrial de varf §i a 
unui sector de cercetare 

Promovarea protectiei mediului natural §i 
construit 

Promovarea Municipiului Constanta drept centru 
regional de afaceri pentru tarile limitrofe Marii 
Ne re 

Dezvoltarea unei oferte turistice diversificate in 
ora§, care sa conduca la prelungirea se:Zonului 
turistic 

Dezvoltarea unui sector tertiar de calitate • 

Dezvoltarea nivelului de instruire a populatiei, 
prin incurajarea dezvoltirii invatamantului 
superior (de stat §i privat) §i a pregatirii 

rofesionale continue 

factori de influenta. 

predominant 
exogeni 

exogeni Ji endogeni 
in e ala masura 

exogeni§iendogeni 
in e ala masura 

exogeniJiendogeni 
in egala masura 

predominant 
endogeni 

predominant 
endo eni 

predominant 
endogeni 

;}~trategie adecvati trebuie si urmireasca eficienta efortului investitional 
y:ij.- aspect economic §i social, pe termen mediu §i lung, ii"! raport cu 
ro.blemele care pot fi rezolvate (care presupun un efort financiar mare §i cu 
fic;te vizibile, in plan economico - social pe term en lung) §i cu Valorificarea 
·,,!entialitatilor (care presupun in general un efort· financiar mai red us §i cu 
neficii relativ rapide Ji directe, generatoare de profit reinvestibil). Trebuie 
'.~liniat ca orice extindere a spatiului construibil al ora§ului, in prezent nu 
··stituie de'cat aparent o solutie, in realitate fiind un simplu "transfer" 
:Jial, al problemelor. 

,:·,-, 

~siliul Local i§i poate axa strategia de dezvoltare pe stimularea 
.... 'eeselor educationale, a dezvoltarii serviciilor de calitate ~i a diversificarii 

,-, .~ , I 

);tei turistice. De asemenea poate promova o politica de protectie a 
~:t;liului natural ~i construit in paralel cu promovarea municipiului ca c~ntru 
g·ional de afaceri. in conditiile confirmarii ipotezei "petrolului caspic" 
· hicipiul va fi pregatit sij "be~eficieze" de aceasta varianta. 
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servicii 
de calitate ... 
~~ 

petrol_ul 
casp1c 
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turism t _ diversificat 

• • industrie 
de varf 

cercetare 

centru 
de 

afaceri 

, 
Figura nr. 5: Schema principalelor ipoteze de dezvoltare a municipiului Constanta in perspectiva deceniului urmator 

·· UijBIS ·~o 
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::)'ZONE DE INTERVENTIE PRIORITARE •·~r J 

Ji; POTENTIAL DE INTERVENTIE ~I SCHIMBARE 
c'-:t I I 

. tJctura urbana a municipiului constituie in prezent o "oferta" de dezvoltare 
~'ftef;entiata in raport cu potenti~lul de interventie §i schimbare pe care ii au 
. ff~rltele zone funqionale ale sale. Unul din criteriile principale de evaluare a 
'destui potential este consistenta §i durabilitatea fondului construit existent. Alte 
Ht~rii semnificative sunt 1egate cte tuncti.?nantatea zonei respective §i de va1oarea 
epatrimoniu sau ecologica a acesteia. In fine, structura juridica a terenurilor este 
,H·/¢riteriu care, de§i nu e determinant, nu trebuie neglijat in evaluarea 
[Qle'~tialului. Prin urmare rezistivitatea, respectiv permisivitatea la schimbare §i 
interventie pot fi evaluate in functie de: 

·~ -.•· : ,,:· ' , 

densitatea fondului construit existent in anumite zone §i sub-zone urbane 

durabilitatea materiala variabila a fondului construit existent 

• valoarea naturala sau antropica a unei zone urbane 

rolul functional al unei zone sau ,sub-zone urbane 

• structura juridica a terenurilor 

'feotialul propriu-zis este insa determinat §i de presiunea reala exercitata de 
\/e,stitori" - in sens larg, intr-o zona sau alta a ora§ului. Aceasta presiune este in ·m~t instanta §i O expresie a atractivitatii §i interesului pentru O anumita zona sau 
'\~i confera O evaluare calitativa a , teritoriului urbana, dincolo de judecatile 

· .. ,eqtive §i cuantificabile. 

· i!(~~st sens au fost identificate, intr-o forma preliminara principalele zone cu 
·!~~t!al de interventie §i schimbare din cadrul municipiului (a se vedea Plan§a nr. 
~~;:Z.cinele rezistente la schimbare au fost denumite drept zone tari, iar cele 
e !llisive, zone moi. Zonele unde presiunea la schimbare este ridicata au fost 

ioE!~tifjpate drept zone calde, iar cele cu presiune redusa, drept zone reci. 

Tabel nr. 23: Rezistenta /permisivitate la schimbare 

Zone tari 

Zona central a §i istorica 
(Peninsula), zona portului vechi, 
plaja de la Mamaia, zona Garii, 
anumite zone de locuinte colective 
(Abator) 

Zonele industriale Palas, depozite 
Oil Terminal, zonele de locuinte 

' colective dens construite 
(Graniceri, Faleza Nord, I.C. 
Bratianu, Tomis I, Tomis II, Tomis 
Ill, Tomis Nord etc), zone afectate 
unor functiuni tehnico-edilitare, 
zona serelor 

Zone moi 

Zonele de locuinte pe lot 
(Tabacarie, centru, Km 5, 
Palazu Mare, zona 
campusului universitar, zona 
E60 (ie§irea spre aeroport) 

Zone de locuinte pe lot din 
vecinatatea zonelor 
industriale (Medeea, Palas, 
Viile Noi), zone industriale 
cu depozite, sau mai putin 
dense 
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1i{ general, zonele industriale traditionale, cele de depozite petroliere, cartierele 
gens construite, zonele de pare, zonele cu destinatii speciale, plajele (zone 
protejate), zona c.f, Portul au fost considerate zone tari, in timp ce majoritatea 
z:qnelor rezidentiale pe lot §i a celor de depozite (zona Traian), mai slab 
ibnstruite, zonele libere agricole au fost incluse in categoria zone moi. 

\,~ele calde, identificabile se situeaza in zona centrala a ora§ului, bd. Mamaia 
p:re..cum §i in anumite zone marginale unde exista o oferta de terenuri libere 
construibile. Zona plajei de la Mamaia a fost considerata de asemenea o zona 
,' ·1da datorita presiunii investitionale vizibile, exercitate in ultimii ani in ciuda 
-~rcicterului de zona protejata. ' , 

..• 

: n>caracter aparte ii reprezinta potentialul de interventie din anumite zone ale 
:ta~ului, dintre care trebuie mentionate:' ' · 

:{zonele industriale ti zona Portului vechi reprezinta fara doar §i poate 
: resurse majore pentru dezvoltarea urba_na a municipiului, a caror valorificare 
:;:presupune insa ample programe §i operatiuni urbanistice 
' 'i\ 

{~ Dezvoltarea economica a municipiului Constanta este Jegata, ca §i pana acum, de port. Daca 
· i din punct de vedere cantitativ, portul a capatat amploarea preconizata, el nu indepline§te 

": · , ; inca criteriile calitative care sa-1 permita o exploatare la intreaga capacitate. Aparitia unui port 
· · . de calatori, 8§8 cum a existat pana la al doilea razboi mondial, in zona veche a'portului, va 

•. conduce indiscutabil la aparifia in imediata sa vecinatate la o noua zona de servicii, constand 
-~ · : din unita(i de cazare, birouri, agen(ii etc. 

:·:~, Printr-o mai buna gestiune a terenurilor ocupate de industrie, este de dorit ca acestea sa se 
i:>:comaseze §i sa-§i restranga, pe ansamblu, suprafata. Ca principiu general, se va urmari 

. . comasarea industriei la Sud de b-dul Bratianu §i la Vest de b-dul Aurel Vlaicu, adica acolo 
. 'unde se §i ana in prezent cea mai mare parte a industriilor §i unde exista terenuri disponibile, 
',;, • { propice amplasarii de industrii. in aceea§i arie se gasesc terenuri posibil de destinat, imediat 

· .'dezvoltarii tehnologice. 

:6.:ln conformitate cu previziunile Administrafiei Portu/ui Constanfa, care are in vedere 
;< -.·ponstruirea unei cai ferate directe spre Portul Constanta Sud, care va ocoli ora§ul pe la Vest 

.. · §i Sud, vechea zona de depozite petroliere - ramasa ca o pata de ulei in mijlocul ora§ului - §i 
:~' care se va cup/a cu noul Oil Terminal de la Sud. O problema importanta este aceea a 
:: , · 1egaturii feroviare cu zona de Sud a Portului. Este necesar a se prevedea in viitor o legatura 
'···· directa, ocolind pe la Sud municipiul Constanta. Terenurile pe care se poate realiza aceasta 
.'/1oua legatura se ana pe teritoriul comunei Agigea . 

. ·, 
~c;,na depozitelor petroliere • Oil Terminal • din vecinitatea Garii feroviare, 
~.!)de este posibila reconversia §i restructurarea acesteia prin mutarea 
depozitelor in zona nou dezvoltata din sudul municipiului, in apropiere de portul 
C;~~stanta-Sud §i prin redistribuirea micilor industrii din aceasta arie. 

# J:erenul astfel e/iberat ar putea fl ocupat cu locuin(e individuate §i semi-co/ective pe lot, de 
: :.standard inal(, cu un regim mediu de inalfime de P+1 - P+3. Lao suprafafa estimata de 210 

h_a e/iberate,' §i o medie de 25-30 locuinfe Iha (brut) rezulta cca. 5500 - 6000 locuin(e, in 
, •.. . condifiile asigurarii terenu/ui pentru echipamentele pub/ice obligatorii (gradinife, §Coli, 
-~ dispensare, centru comercial §i cultural, oficiu po§tal, telefonic, administra(ie financiara etc.). 

:~ona astfel restructurata, ar putea deveni un pandant al actualei uzone centru" §i va avea o 
/ )nfluen(ii benefica asupra vecinata(ilor ocupate de locuin(e colective de mare densitate: 
: . $.oseaua Mangaliei-Abator, cu legaturi pe sub ca/ea ferata (mutt inalfata in rambleu}, I. C. 
< E3ratianu §i intersecfia Bratianu-Dezrobirii, Zona C.E. T. §i cartierul Medeea. Se ca§tiga astfel 
\: O\intinsa arie rezidenfiala aproape de gara feroviara §i de viitorul port de pasageri (nuclee de 
):( bircutafie de rang national §i interna(ional), §i se incheaga un putemic nucleu urban cu centrul 
lgeometric in zona garii. 
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-\\,Reorganizarea sistemului feroviar ti a Pietei Garii, principal nod de 
.:tdistributie in ora~ 
(-~~/t I 

it { ~ Sistemul feroviar desparte ora§UI in doua zone intre care nu exista decal doua traversari 
}f:,'; rutiere suprasolicitate(Aurel Vlaicu §i Dezrobirii). Activitafile legate de transportul feroviar sunt 
Sf'? amplasate in urmatoarele arii compacte: Stafia CF calatori, Stapa CF §i triajul Palas, Statia 
;; , ,,,, CF §i triajul Traian, Triajul CF Port. Aceste activitafi acopera necesitafile transporturi/or 

feroviare, existand chiar o supra-capacitate in acest moment datorita scaderii ponderii 
transportului CF in favoarea transporturilor rutiere. Gara feroviara, dupa mutarea ei in 1960, 
e resimfita ca excentrica, dar aceasta situafie se va remedia prin dezafectarea zonei de 
depozite petroliere situata la Vest de gara §i destinarea acestui teren unui cartier:: de locuinfe 
individuale. 1n felul acesta, gara va fi situata central, la cumpana a doua marl arii rezidenfiale 
§i foarte aproape de viitorul port maritim de calatori. Legaturile rutiere de o parte §i de a/ta a 

·':, garii se vorputea realiza pe sub ca/ea ferata, inalfata in rambleu fafa de §oseaua Mangaliei. 

:~iFS Construirea unei noi gari mai la vest de ora§ poate de asemenea rezolva numeroase 
\t(/ probleme, mai ales cele legate de tranzitul de marfuri §i calatori. 

''\ocuparea terenurilor neparcelate din vecinitatea comunei Palazu Mare, 
.:'Jncluse in intravilanul municipiului 

.;..:.~. 

E bine ca acest teritoriu sa fie riguros contra/at de catre Consiliul JocaJ in ceea ce prive§te 
autorizafiile de construire, a§a incat el sa se contureze treptat ca o zona adecvata funcfiei de 
"primire" a oaspefilor in ora§. Tonusul domol al reliefului trebuie conse1Vat cu mare grija. 
Amplasarea unui sanatoriu de ftizioterapie §i a unui spital de psihiatrie la. Pa/azu Mare, ca §i a 
unor stafiuni de cercetare agricola, arata ca /ocul a fost perceput drept unul de lini§te, de 
refugiu. Acest caracter trebuie pastrat §i in perspectiva dezvoltiirii aici a unui nou cartier de 
/ocuinfe individuale. Pozi(ia avantajoasa a acestei zone fata de caile de circu/afie §i 
elementele naturale, permite crearea unui cartier rezidenfial cu caracter de periferie luxoasa, 
avand acces la lac §i la mare, oferind viitorilor proprietari perspectiva unei zone de tip "maina 
city'' - in ideea unui viitor port amenajat pe lacul Siutghiol, candva golf de mare. Tendinfa 
particularilor de a amplasa servicii pub/ice la §Osea nu e neapiirat nociva ci ea, bine 
controlata de catre municipalitate, poate comp/eta in chip fericit funcpa rezidenfiala. 
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;f2 ZONE ~I TIPURI DE INTERVENTIE 

~pornind de la potentialul de schimbare §i interventie al diferitelor zone urbane ale 
{dra~ului, dar §i de la necesitatea conturarii unei strategii de dezvoltare spatiala a 
~scestuia s-a realizat O imagine tip puzzle, care decupeaza zone omogene cu 
Jcaracteristici proprii (a se vedea Plan§a nr. 2) . 

.. ~f ' 

:DiQcolo de tipurile de interventieoperationala specific urbanistice (vezi 
}abel nr. 24) se poate vorbi de 2 mari categorii de interventie sub aspectul 
:obi.ectivelor majore urmarite: protectia ti valorificarea patrimoniului ti 
~meliorarea conditiilor de locuire. 
: ~ ':~' ; ' 
1: .. Notiunea de patrimoniu nu prive§te exclusiv imobilele inscrise pe lista 
rnonumentelor istorice, ci trebuie extinsa practic, la intregul domeniu imobiliar §i 
ediiitar Protectia §i valorificarea acestui patrimoniu implica actiuni de mare 
cortiplexitate §i

1 

cu caracter de permanenta §i diferentiate astfel: ' 
, : . 

a)_r~abilitarea zonelor functionale. 

i~\Aceasta este o acfiune de /unga durata, care presupune continuitate de-a lungul mai mu/tor 
: · ./e(Jlslaturi politice. La reabilitarea cartiere/or rezidenfiale - incepand de la refacerea 
_ - ihfrastructurii, ceea ce s-a §i inceput deja in zona centrala - trebuie adaugata reabilitarea, in 
:·-··-timp, a tuturor terenurilor din intravilan, 1n sensul stoparii procesu/ui de degradare §i al > eJ?ploatarii fiecarei parcele la poten(ialul maxim (terenurile ocupate extensiv cu activitati 
. :.' industriale in regres, cum sunt betonierele sau poligoane/e de prefabricate, terenurile ocupate cu 
\'.g~dini de zarzavat §i cele ocupate cu locuinte sub standardul minim urban acceptabil). 
~ \. ' ·; 
Jr~novarea complexa a unor zone de maxim interes - civic, comercial fi 
·_:.ti.;ristic - cum sunt Peninsula20 fi Zona centrala. 

l',)lceasta ar trebui sa cuprinda: 

\J modemizarea infrastructurii utilitare, a retelelor de apa, canal, electricitate §i te/efonie; 
,..; .' I 

~:.,~ refacerea imbracaminfii strazilor §i a trotuarelor, conform destina(iei ce rezulta din planul 
·."- , ·urbanistic: artera urbana, strada de circulafie locala, strada inchisa circulafiei auto; 

-\~ refacerea iluminatului stradal pe baza unui proiect intocmit de speciali§ti, pentru intreaga 
/i' zonfr 

~· • ·: I r; 'renovarea cladirilor din patrimoniu/ public; 

,_'.~,acordarea de facilitafi §i sprijin financiar proprietarilor care doresc sa-§i renoveze cladirile, cu 
· --· supravegherea atenta a eventuate/or extinderi; 

~>; e/aborarea §i instituirea unui regulament detaliat pentru construcfiile noi ce se vor ridica in 
{i;zona. 

i~orita costuri!or mari ~e care a~tfel de ~per~tii I! inc~n:1ba este a~s.?lu~ 
i~_esara stabihrea unu1 partener,at pubhc-pr,vat m pr,vmta renovaru !}I 

~lorificarii patrimoniului urban complex existent. 

• irot~e exista mai valoros ca ambianta istorica, pitorescul unui ora~ maritim din secolul al XIX-lea, localizat 
~ ~~nihsula, a fost fasat prada degradarii fizice ~i ruinarii. De la Prefectura pana la Piata Ovidiu, ora~ul pare 
at:\n, stapanire de o popula~e "minoritara", parazitara ~i interlopa. Accesul catre faleza de la Cazino e 

!li~F~rajat de ambianta sociala actuala, iar fondul construit valoros se degradeaza prin utilizare neadecvata 
.1!~,sa' de intretinere. Construc~ile noi care apar, i'ntr-o arhitectura neomoderna, nu se integreaza vreunei 

~~,ati,ve, sau strategii ale municipalitatii de asanare, renovare ~; valorificare a valorosului patrimoniu urban 
n,~eninsula. 
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Tabel nr. 24: Zone ti tipuri de interventie operationale majore 

Denumire zoni 

Zone naturale strict protejate - plajele 

Zona slab construita, semi-rurali, unde este posibila o 
dezvoltare extensiva - Palazu Mare §i linia de centura 

Zona slab echipata §i izolati de nucleul central al 
a,ezarii - Km 5, Viile Noi 

Zona omogemi functional, care necesiti interventii prin 
remodelare - majoritatea zonelor rezidentiale noi din 
centrul, sudul §i estul ora§ului 

Zona omogena, unde se poate realiza o dezvoltare 
intensivi prin continuarea procesului de reconstructie • 
(inlocuire paftiali a fondului construit) - majoritatea 
zonelor rezidentiale vechi din centrul §i estul ora§ului 

Zona cu densitate excesiva, restructurabila, cu procese 
" lente de dezvoltare (dezvoltare incetiniti) - zonele 
:'. rezidentiale Tomis Nord §i Graniceri 

. \ 

Zona de dezvoltare a functiunilor turistici, educationala . . . 
§i culturali - Mamaia, Pare Tibacarie, Campus 

, Ansamblu functional spatial partial reconvertibil, care 
,poate realiza optim contactul port-ora§ - zona Portului 

·,iVechi 

·; Ansamblu istoric, protejat, conservat, supus proceselor 
de conservare-renovare - Peninsula 

" ~?oni industriala, care necesiti un proces de 
.,:restructurare de lungi durata - Oil Terminal Gari 
,,,,-. 

· ';Zona eterogena functional-spatial, nestructurati, care 
:il'lecesita interventii §i operatiuni urbanistice complexe -
::zona Traian, vestul ora§ului la nord de bd. Britianu -
~oni cu functiuni care pericliteaza dezvoltarea 
\;·, ' 
f,urbanistica de perspectivi 

; ~ona-apendice, cu tendinte de contopire cu Valu lui. 
~'.;t:raian, care necesiti o dezvoltare stapaniti - vestul 
' t~ra,ului, penetratia dinspre Bucure§ti 

· :ioni de confluenta rezidential-cultura-turism mal sud 
~iutghiol ' 

Zona de dezvoltare exclusiv economica - Portul 

Zona in care dezvoltarea ora§ului e obstacolata - la sud 
tie cartierele Viile Noi §i Km 5 

Tip de interventie • 
Protectie • 
Dezvoltare 
extensivi 

lntegrare 

Remodel are 

Reconstructie . 
lenta 

Restructurare 

Reabilitare 

Reconversie 
functionali 

Conservare -
renovare 

Restructurare 

Operatiuni 
complexe de 
restructurare -
dezvoltare 

Dezvoltare 
controlata 

lntegrare, 
protectie mediu 

Strategii prorprii 
ale Portului 

Descurajarea 
dezvoltarii urbane 
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J. Ameliorarea conditiilor de locuire implica atat operatiuni de restructurare ampla 
'ii' zonelor functionale, cat ~i interventii de detaliu in actuala configuratie morfo­
""'patiala a municipiului. Ca operatiuni majore, avand drept scop configurarea unor 
~ne rezidentiale noi ~i restructurarea celor existente se pot mentiona: 

==> Pe terenul fiber de langa proaspat infiinfatul "Cimitir municipal': in continuarea carlieru/ui 
Coiciu este posibila dezvoltarea unei noi zone rezidenfia/e (dar §i a unor centre de birouri, 
afaceri etc.), care sa asigure Q, posibi/itate de integrare a zonei in ora§ §i de continuare a 
acestuia pe direcfia nord-vest, dtncolo de actua/a lihie de centura; 

==> lntegrarea urbana a unor carliere ing/obate, ca teritoriu, in ora§, dar ramase in stadiu de 
dezvoltare semi-rura/a: Anada/chioi, Coiciu, Medeea, Viile Noi. Poate fi inc/us aici §i carlierul 
Tabacarie, chiar daca are, deja, un standard mai ridicat, in cuprinsul sau fiind de semnalat 
intervenfii punctuate, care merg in sensul celor sus-numite; 

==> Ameliorarea condifiilor de locuire in cartiere/e de blocuri §i pe marile artere de circulafie, de§i 
dificila, se va putea obfine prin urmarirea consecventa a urmatoarelor obiective: reducerea 
densitafii de locuinfe Iha (dedensificare) in cartierele deosebit de ag/omerate: Tomis Norcl, 
Graniceri, /net I, lnel II, Casa de Cultura, Zona C.E. T., Kilometrul 4-5, Fafeza Poarta 6, sau 
reconversia funcfionala a unor tronsoane, pentru a fi transformate §i valorificate la alt 
standarcf1

, sau chiar demo/area unor tronsoane putand fi vizate intr-o prima etapa, acele 
tronsoane in care locatarii sunt preponderent chiria§i (evident, dupa ce Ii se va fi asigurat o 
a/ta locuinfa convenabila); 

==> lntervenfii punctuale asupra structurii §i infafi§arii blocuri/or existente, imbunatafirea calitafii 
anvelopei blocurilor, a protecfiei for termice §i fonice; 

==> Dotarea acestor zone cu echipamentele in care sunt deficitare, prin implicarea municipalitafii 
in conversia unor spafii de la parterul blocurilor §i prin sprijinirea particularilor sa o faca, cu 
prioritate a celor ce vizeaza dotari de mare necesitate: farrnacii, dispensare, gradinife etc.). 

)te interventii care privesc ameliorarea in general a fondului construit existent ~i a 
'ietii urbane privesc: 

,.;-. I 
~ .r~ 

(;refacerea legaturilor stradale ale vechii trame, peste marile bulevarde intre care 
;:;au fost izolate aceste cartiere (de exemplu str. Poporului, intrerupta de B-dul 
lLapu§neanu - refacerea continuitatii sale nu este posibila fara demolari, sau 
::: trazile Steagului §i lzvorului, intrerupte de Str. Dezrobirii - refacerea 
I1:continuitatii acestora este posibila fara demolari). 
,~descurajarea dezvoltarii unor zone rezidentiale periferice de standard foarte 
,f1scazut (I.C.Bratianu §i Palas CFR), §i transformarea lor zone verzi, de 
;;_13grement sau cu destinatii functionale econmice (zona verde ar putea fi 
;:r1ecesara pentru a contracara agresiunea asupra mediului . exercitata de 
;~)ndustriile de la Nord §i Sud de 8-dul Bratianu ~i ar putea marca inceputul unei 
:;politici de organizare a unei centuri verzi in jurul municipiului). 
!protejarea ~i intretinerea spatiilor verzi ~i a locurilor de joaca pentru copii 
{precum ~i ,amenajarea unor noi suprafete verzi, parcuri ora~ene~ti, de dorit cat 

~\/mai aproa'pe de zona industriala din vest. 

:. e exemplu, se poate incepe cu etajul 4 (ultimul) al catorva tronsoane ~i transformarea lui intr-un singur 
.:rtament cu terasa (pen-house). 
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~ in privinta zonelor verzi, vom face observatia, general valabila pentru ora§ele 
romane§ti, ca acestea sunt insuficiente, dar situatia din Constanta nu este 
dintre cele mai rele: exista gradini publice bine intrefinute - cum este cea de la 
Teatrul Dramatic, parcul garii, scuarul de la Farul nou sau parcul dintre B-dul 
Tomis §i str. Mircea eel Batran (zona Tomis II); o zona verde amenajata 
imbraca intersectia bulevardului Aurel Vlaicu cu b-dul 1 Mai; Parcul Tabacarie, 
de§i conteaza drept cea m~i mare suprafata verde din ora§, nu este exploatat 
cum se cuvine pentru "loisi~', deoarece nu are dotari pub lice cu functionare tot 
timpul anului §i nu este intretinut (mai ales lacul nu corespunde parametrilor de 
calitate a apei). 

·. · in fine unul din domeniile cu importanta economica majora pentru Municipiul 
r Constanta este turismul, dezvoltarea acestuia fiind legata strans de o dezvoltare 
·· · urbana adecvata. Politica de ansamblu referitoare la dezvoltarea activitatii turistice • . I 

: in Municipiul Constanta trebuie sa fie orientata in doua directii: 

• ridicarea nivelului infrastructurii specifice §i generate in intreaga zona in 
conformitate cu cererea economica interna ~i internationala; 

• elaborarea unui program e§alonat de monitorizare a deciziilor referitoare la 
capacitatile ramase, fie pentru ~ le imbunatati, in eventualitatea unei cre§teri 
a cererii, fie pentru a le gasi utilizari alternative sau a le inlocui cu dezvoltari 
alternative corespunzatoare. 

· . In cazul zonei turistice din Municipiul Constanta, un obiectiv principal este 
'. reabilitarea statiunii Mamaia, astfel incat aceasta sa ajunga sa satisfaca 
·: standardele cerute pe plan international §i intern. Sunt necesare dezvoltarea unor 
. .amenajari noi, moderne, pentru recreare ~i petrecerea timpului liber, cu accent pe 
. a.sigurarea unor dotari care sa imbunatateasca produsul turistic, realizarea unui 

·· c~ntru cu identitate proprie, al statiunii cu mai multe amenajari comerciale 
·. · moderne §i posibilitati de agrement precum §i diversificarea dotarilor din structurile 
. de primire pentru a se asigura prelungirea sezonului (minibaze de tratament §i alte 
''.J~cilitati adecvate in hotelurile cu functionare continua pentru cure post-stres, 
<ajedicale, cosmetice sau de fitness, turismul de afaceri etc.). 

1~ ceea ce prive§te nucleul urban propriu-zis al municipiului Constanta acesta 
.n.umai trebui privit ca un apendice al turismului estival literal ci ca un real §i valoros 

_··centru turistic cu propriile lui valente. Se impune modernizarea §i consolidarea 
:: zonelor cu potential turistic, mai ales a zonei peninsl!lare §i a centrelor de interes 
·. Jstoric §i cultural. 
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::fs. CONCLUZII 

11f:-rn cazul Constantei componentele economice ale strategiei sunt legate de 
">{id~zvoltarea activita\ii portuare §i a conectarii litoralului romanesc la circuitul t ':petrolului Caspic. 0 alta componenta economica o reprezinta modul de 
{(valorificare a potentialului turistic al zonei avand in vedere resursele naturale §i 
·'}f;antropice disponibile. 

;:t;ft:Je asemenea sectorul transporturilor rutiere este foarte dinamic, in principal 
?:''.qatorita descentralizarii §i privatizarii. Exista unimportant potential de· dezvoltare a 
j::,transportului de pasageri §i de . marfuri in legatura cu portul (transporturi de 
;):containere, ca urmare a triplarii traficului qontainerizat pana in 2001), care va 
?(amplifica disfunctionalitatile existente in sistemul de artere ruti"ere ale municipiului. 

:\fi, fine transportul prin conducte prezinta un important potential de dezvoltare 
j;11iitoare, in masura implementarii a doua proiecte importante: alimentarea cu gaze 
~thaturale a municipiului Constanta §i construirea conductei de titei Constanta-
iJtieste (Italia), pentru tranzitarea petrolului din zona Marii Caspice.' ' ' 
::'{~~'.~. 
?:Cpmponentele spatiale ale strategiei sunt determinate de necesitatile de 
?i~xpansiune fizica a ora§ului in teritorju, de dezvoltare a echipamentelor, dar §i de 
,'.In~cesitatile unei imbunatatiri a administrarii resurselor de teren cu echipamente 
';,f::1.1tbane, disponibile. 

;jp~sigur, o componenta importanta a oricarei strategii de dezvoltare urbana este 
?J~gata de perfectionarea mecanismelor de gestiune a localitatii, dar aceasta 
jlepa§e§te cadrul general acceptat de interes al PUG+RLU, care prive§te 
:\:Pr:eponderent dezvoltarea spatiala §i relatiile functionale intra- §i inter-urbane. 

jqptiunlle strategice ale dezvoltaiii urbane a Municipiului Constanta se pot clasifica 
i:tQA tipuri principale: 

sf ':strategie maxim-maxim: menita a valorifica punctele tari §i oportunitatile 
?:· ~. 

etstrategie maxim-minim: menita a valorifica oportunitatile §i a atenua punctele 
}slabe 

. ~tstrategie minim-maxim: menita a contracara amenintarile §i a valorifica punctele 
?<tari · 

~fstrategie minim-minim: menita a atenua punctele slabe· §i a contracara 
tf('amenintarile 

~~;.<' ,,, ,·, 

~f~gerea unei strategii ofensive (1 ), ofensiv-defensive (2), defensiv-ofensive 
t{p). sau d~fensive(4), depinde in cele din urma de gradul de determinare ~i de 
;ft>rta autoritatii locale. Important este ca strategia aleasa sa fie compatibila 
fqG.~cest grad de determinare ~i forta ~i nu una de tip formal-declarativ. 
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c'.AiITOLUL I - PRESCRIPTII GENERALE 

tibMENIU DE APLICARE. 

{ 

REGULAMENT CADRU /fl"/--

'#entul regulament se aplica pe teritoriul cuprins in limitele intravilanului existent a!. municipiului 
Constanta, stabilit conform aprobarii Consiliului Local Municipal din anul 1996 prin extinderea 
uifraiilanului fixat anterior prin avizul MLPAT nr. 76/1991, decizia nr.76/1991 a Prefecturii Judetului 
Gonsfanta si hotararea nr. 15 a Consiliului Local al Municipiului Constanta din 1993, si in conformitate 
-~ prevederile din cadrul PUG preliminar elaborat in 1999 si aprobat de Consiliului Local al 
Mutiicipiului Constanta in octombrie 1999. 
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cO~.STANJA • PUG PRELIMINAR 
~ 

n:NIZIUNEA TERENULUI IN ZONE DE REGLEMENTARE 

~~gulamentul se refera la urmatoarele zone de reglementare: 

[JoNE CUPRINSE IN INTRA VILAN 

ff§; ZONA CENTRALA SI ALTE zo~ cu FUNCTIUNI COMPLEXE 
?:. ' ',, 
. · . 

REGULAMEttff QAD~U 

;)~ 

.C:P · ZONA CENTRALA SITUATA IN INTERIORUL PERIMETRULUI DE PROTECTIE A 
C:Vi\J,ORILOR ISTORICE SI ARIIlTECTURAL URBANISTICE 
;cpl - Zona centrala in care se mentine configuratia tesutului urban traditional: • 
i·, . . · CP la - Subzona centrala suprapusa peste nucleul istoric precizat 
:CP 2 - Subzona centrala formata din insertii de cladiri realizate in ultimele decenii in interiorul zonei 
,ptoiejate; 
iCP 3 · Subzona centrala situata in interiorul distantei de protectie de 100 metri de la monumente sau 
"iruisambluri protejate. 

"CA - ZONA CENTRALA SITUATA · IN AFARA PERIMETRULUI DE PROTECTIE A 
:VALORILOR ISTORICE SI ARHITECTURAL URBANISTICE 
·CA; 1 - Subzona centrala continand functiuni 'publice, cu cladiri de inaltime medie, alcatuind fronturi 
'coµtinue sau discontinue; 
~PA 2 - Subzona centrala cu functiuni complexe, cu cladiri de inaltime medie si inalte, cu regim de 
;construire continuu sau discontinuu; 
,· . 

~A 3 - Subzona centrala cu cerinte speciale de configurare cauzate de relaµa cu elementul natural 
}(,."'''.. 

CB - ZONE SITUATE IN AF ARA CARTIERULUI CENTRAL CARE GRUPEAZ \ 
fFUNCTIUNI COMPLEXE DE IMPORTANTA SUPRAMUNICIPALA SI MUNICIPALA. 
j~B,·:1- subzone dispersate existente in afara zonelor protejate; 
.-'.c~ 2 - subzone dispersate existente in zone protejate; 
;;CB 3 - poli tertiari principali; 
},~~ ·4 - campus universitar; 
, CB S - centre de conferinte si manifestari intemationale. 
_'!.. 

_,!.: :·-
.CM. ZONA MIXTA CONTINAND INSTITUTII, SERVICII SI ECHIPAMENTE PUBLICE, 
{SERVICII DE INTERES GENERAL (SERVICII MANAGERIALE, TEHNICE, 
PR.OFESIONALE, SOCIALE, COLECTIVE SI PERSONALE, COMERT, HOTELURI, 

.,J{ESTAURANTE, LOISIR), ACTMTATI PRODUCTIVE MICI, NEPOLUANTE SI LOCUINTE 
':CM 1 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime 
;fae:P+10; 
;J:M 2 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime 
,fdeP+3. 

,JCC -ZONA CENTRELOR DE CARTIER CONTINAND ECHIP AMENTE PUBLICE, SERVICII 
tDE INTERES GENERAL (MANAGERIALE, TEHNICE, PROFESIONALE,, SOCIALE, 
r:cOLECTIVE SI PERSONALE, COMERT, RESTAURANTE, LOISIR), ACTNITATI 
{PRODUCTIVE MICI, NEPOLUANTE SI LOCUINTE 
-;-cc 1 - Subzona centrelor de Cartier din interiorul tesutului urban existent; 
; C.C 2 - Subzona centrelor de cartier din extinderile propuse. 
a,{/: 
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E);' .. ZONA ECHIPAMENTELOR PUBLICE DISPERSATE LA NIVEL DE CARTIER SI 
COMPLEX REZIDENTIAL 
E 1,~ Subzona echipamentelor publice la nivel de cartier si complex rezidential existente; 
E,2 - Subzona echipamentelor publice la nivel de cartier si complex rezidential extinse sau propuse; 
E:: 3 '~ Subzona echipamentelor pub lice la nivel de cartier si complex rezidential extinse sau propuse 
situate in zone protejate. 
. ' ' 

R·-ZONA ACTMTATILOR LEGATE DE CULTE 
•, ... '' 

L. - ZONA DE LOCUIT 
L): - Subzona locuintelor de tip rural cu anexe gospodaresti si gradini cultivate pentru productie 
:agricola; 

L la - subzona locuintelor individuale de tip rural cu anexe gospodaresti si gradini cultivate 
pentru productie agricola, cu regim de construire cuplat sau izolat, situate pe teren normal, avand 
inaltimea maxima P+ 1; 
L 1 b - subzona locuintelor individuale de tip rural cu anexe gospodaresti si gradini cultivate 
pentru productie agricola , cu regim izolat de construire, avand inaltimea maxima P+ mansarda; 

,,L 2· - Subzona locuintelor individuale si colective mici P+ 1 - P+2: 
L 2a - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor 
de protectie: 
L 2b - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in interiorul 
perimetrelor de protectie: 
L 2c - locuinte individuale si colective mici cµ maxim P+ 2 niveluri situate in noile extinderi. 

J.;, 3 - Subzona locuintelor individuale si colective mici realizate pe baza unor lotiz.ari anterioare cu P .-
1>+2'niveluri: 
.:L ~ - Subzona locuintelor colective medii ( P+ 3,4) sau medii si inalte (P+3 - P+S,10), situate in 
_}ansambluri preponderent rezidentiale: 
'.J, .5 - Subzona locuintelor colective inalte cu P+S - P+ 10 niveluri, situate in ansambluri preponderent 
~rezidentiale: 

. ' 

A~ ZONA DE ACTMTATI PRODUCTIVE 
\~ i·- Zona de activitati agro-industriale . 
. ':A 2- Zona activitatilor productive side servicii: 

· A 2a - Subzona unitatilor predominant industriale; 
A 2b - Subzona unitatj.lor industriale side servicii: 

. . A 2c - Activitati tertiare pentru zona industriala; 
;' A 3 - Subzona unitatilor mici si mijlocii productive si de servicii; 
. A 4 - Unitati industriale mici si mijlocii productive si de servicii dispersate; 

, B,- ZONA ACTMTATILOR BALNEARE SI TURISTICE 
•• B' 1 - Statiunea Mamaia 
~ :;.'. . ' ' ' 
; :B. 2 - Subzona pentru case de vacanta. 

:<:Y -ZONA SPATIILOR VERZI 
!' V 1 - Spatii verzi publice cu acces nelimitat : 

·· V la - Parcuri, gradini publice orasenesti side cartier, scuaruri in ansambluri rezidentiale si fasii 
plantate publice; 
V lb -Amenajari sportive din zonele rezidentiale; 

: V le - Spatii plantate protejate; 
\ V 2 - Spatii verzi pentru agrement: 

V 2a - Baze de agrement, parcuri de distractii; 
,·. V 2b - Complexe si haze sportive; 
::_V 3 - Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa si zonelor umede; 
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\:Ju1oare de protectia fata de infrastructura tehnica; 
5 .. ~ Fasii plantate de protectie sanitara. 

l'ZO~'IA TRANSPORTURILOR 
f~:Stibzona transporturilor rutiere: 
· · T la - Unitati de transporturi izolate; 

T lb - Unitati de transfer; 
r: :Z~na transporturilor pe cale ferata; -, 

ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA 
___ Subzona constructiilor si amenajarilor izolate pentru gospodarie comunala; 

· z., Subzona cimitirelor: 
,-- '.'' ... 

;zoNA cu DESTINATIE SPECIALA 
~c' 

JioNA ECIIIP AMENTELOR TEHNICE MAJORE 

<l.zoNE SITUATE IN EXTRA VILAN 

, ·:. ZONE REZERVATE PENTRU EXTINDEREA UNOR FUNCTIUNI 
· 1- Zone rezervate pentru traseul arterei ocolitoare exterioare. 

I 1JSeJ"V8tii! 
~inoci normal, in regulamentele urbanistice din alte tari europene, obiectivele de utilitate publica -
nstructii si spatii amenajate - nu fac obiectul prevederilor regulamentare deoarece acestea sunt 
otejate prin lege, au in majoritate ca beneficiar si responsabil aceeasi autoritatea publica locala care 

li,~ereaza certificatele de urbanism si autorizatiile de construire si deci nu pot face obiectul speculei 
fwi~iare si imobiliare. Deoarece in tara noastra, pana la data elaborarii prezentului Plan Urbanistic 
, 11~r.al, nu a fost inca adoptata Legea Urbanismului, s-a considerat nacesara o protectie suplimentara a 

i~c~velor de utilitate publica si, in consecinta, acestea fac obiectul unor articole de regulament. 
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iRUCTURA CONTINUTULUI REGULAMENTULUI 

Fie9are dintre zone de reglementare fac obiectul unor prevederi organizate conform urmatorului continut: 

• ENERALITATI: CARACTERUL ZONEI 

jcTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA 

JtICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE 
' TICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI 

~tICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE 

ECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A 
~LAPIRILOR 

MlTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE P ARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, Dll\.1ENSIUNI) 
·.' TICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT 

llTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI 
:OSTERIOARE ALE PARCELELOR 
~ ·.TICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI 
f': .. __ \ 

!ARCELA 
.. TICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE 

'. TICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEIIlCOLELOR 
:_ T(COLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR 
· . TICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR 
'. TICOLUL 12 - CONDITII DE ECIIlPARE EDILITARA 
'tICOLUL 13-SPATIILIBERE SI SPATIIPLANTATE · 
. TICOLUL 14 - IMPREJMUIRI 

kCTIUNEA ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI 

. JICOLUL 15 - PROCENT MAXIMDE OCUPARE A TERENULUI (POT) 
; . TICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

l~:· _ ~ anexe sunt prezentate explicatii privind sensul unor termeni utilizati in regulament. 
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REGULAMENT CADRU 

~ITOLUL II-PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE DE REGLEMENTARE 

(ZONA CENTRALA SI ALTE ZONE CU FUNCTIUNI COMPLEXE 

J:'.(zoNA CENTRALA SITUATA IN INTERIORUL PERIMETRULUI DE PROTECTIE A 
1,U,ORILOR ISTORICE SI ARHITECTURAL URBANISTICE 

i:&N,ERALITATI: CARACTERUL ZONE!, 

~~; centrala, coinciz.and in mare masura cu Cartierul Central se situeaza in cea mai mare parte in 
jnteriorul limitelor de protectie a valorilor istorice si arhitectural urbanistice, suprapunandu-se atat peste 
n ¢leul istoric cat si peste zone a caror valoare este rezultata din calitatile arhitectural-urbanistice ale 
fi i4ului construit apartinand unor diferite etape dar conservand amprentele unei lungi evolutii istorice . 

. t: ;.· 

i~~ta zona contine marea majoritate a monumentelor de arhitectura din Constanta (atat inscrise in lista 
'o'numentelor cat si propuse a fi inscrise conform studiului de fundamentare) si este alcatuita din cele 
ai)mportante si mai reprezentative cladiri de cult, publice si foste caldiri rezidentiale de mare valoare 

· 'or,ica, arhitecturala si memoriala, adapostind acum diferite alte functiuni sau mentinandu-si integral sau 
· "ai. functia de locuit. Toate acestea sunt insotite de cladiri cu valoare arhitecturala sau numai de 
~nnpaniere dar ~i de unele cladiri parazitare. 

Joarea deosebita datorata coerentei tesutului urban ca si configuratia spatiilor si volumelor singulare, 
e¢esita o protectie speciala deoarece reprezinta atractivitate pentru: 
,tµpsmul urban - sursa importanta de venituri pentru locuitori si deci si pentru bugetul local: 
~V:estitorii importanti - datorita prestigiului cultural conferit localitatii de existenta unor valori 
hitectural-urbanistice . . _,,,:-

-<ltefi.tialul de dezvoltare a acestei zone in ceea ce priveste diversificarea si extinderea functiunilor prin 
.abilitare, reconstructie integrala sau partiala a unor insule si prin conversie functionala.este cu totul 
eosebit, avand sansa de a se inscrie astfel in zona centrala ca o entitate bine definita si coerenta. 
-;-.· 

CP la - Subona centrala suprapusa peste nucleul istoric considerat ca rezervatie de 
arhitectura; 

IP.2 - Subzona centrala formata din insertii de cladiri realizate in ultimele decenii in interiorul 
zon~i protejate; .. 
P ~ - Subzona centrala situata in interiorul distantei de protectie de 100 metri de la monumente 

au ansambluri protejate. 

<\ce interventie ~zona protejata necesita avize de specialitate conform legii. 

)teaga zona centrala protejata va face obiectul unui P.U.Z. extins atat pe zona protejata cat si pe 
con.turu1 de 100 metri de la limita acesteia inclusiv tentacolele formate de suprafetele tangente sau 
secante ale ariilor de protectie de 100 metri ale monumentelor izolate. 
~'.y~derea autorizarii sunt necesare justificari suplimentare prin desene, fotomontaje, machete, pentru 
cipce interventie asupra cladirilor declarate sau propuse a fi declarate monumente de arhitectura, asupra 
~elor cu valoare arhitecturala sau de acompaniere ambientala, ca si pentru amplasarea, configurarea 
yoiumetriei si pentru aspectul arhitectural al unor noi cladiri si amenajari exterioare sau pentru demolarea 
~or constructii parazitare; toate acestea vor fi ilustrate in relatie cu monumentele istorice si cu cladirile 
~u valoare arhitecturala si ambientala existente in imediata vecinatate, in raza de 100 m. si in zona de co­
~i~bilitate. 
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Jf ia caz la caz, se pot solicita studii suplimentare de insertie in vederea autoriz.arii. 
\\~' 

~ttnUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA 

JtrcoLUL 1 - UTILIZARI ADMISE 

_ (1 + CP 3 - pentru orice schimbare cle destinatie din zona protejata a cladirilor care sunt monumente 
' de arhitectura sau sunt propuse a fi declarate monumente de arhitectura se vor respecta 

.,..,_,,, 

prevederile legii; . 
- se vor mentine de preferinta actualele utiliz.ari publice ale cladirilor si, in special, acele utiliz.ari 

care pastreza pana in prezent destinatia initiala a cladirilor; 
- se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei si cu statutul de protectie al 

cladirilor pentru functiuni publice de ,jnteres supramunicipal si municipal administrative, 
culturale, de invatamant, functiuni _teritare superioare, comert, servicii profesionale si personale, 
loisir si turism, cu conditia mentinerii pe ansamblu a unei ponderi a locuintelor de minim 30% 
din aria construita desfasurat; 
- se vor mentine activitatile productive manufacturiere compatibile cu statutul zonei centrale si 
atractive pentru turismul cultural; activitatile incompatibile vor face obiectul unor programe de 
conversie sau relocarie pe baza P.U.Z.; 
- in cazul conversiei si extinderii functiunilor din cladirile actuale, ca si in cazul introducerii unor 
noi functiuni si al reconstructiei unor cladiri fara valoare este necesara dispunerea la parterul 
cladirilor si in curti a acelor functiuni care permit accesul liber al locuitorilor si turistilor . 

CP .la - orice noua interventie va fi necesar sa se incadreze in prevederile unui Plan Urbanistic Zonal 
'.il-: care sa cuprinda intreaga zona centrala protejata, fiind exclusa acordarea autorizatiei de 

construire numai pe baza unor Planuri Urbanistice de. Detaliu necorelate; toate prevederi',.! 
actualului regulament pentru aceasta subzona vor fi preluate si detaliate in viitorul P.U.Z., avani 
in vedere faptul ca acestea provin ca cerinte de la scara de ansamblu intregului municipiu si a 
intregii zone centrale; 
- se admit conversii si extinderi pentru functiuni publice de interes supramunicipal si municipal 
(administrative, culturale de inv-atamant etc.) si pentru functiuni de interes general ca functiuni 
tertiare superioare (birouri diverse in special profesionale si specializate, media, edituri, agentii), 
functiuni extrateritoriale si functiuni cu caracter comercial si de loisir ( eventual cu o nota de 
specializare a strazilor, mai ales pietonale, prin predominaiita fie a unui comert de obiecte de 
arta, bijutieri si consignatii, fie a unor cafenele, ceainarii, mici restaurante specializate, distractii, 
mici hoteluri, pensiuni, cluburi, sedii ale unor asociatii, etc.); 
- se admite extinderea vadurilor comerciale pe toate strazile din cadrul Peninsulei si utilizarea 
pentru functiuni atractive pentru turism a curtilor cladiril(?r, a subsolurilor si a mansardelor; 
- se admite acoperirea cu sticla a curtilor in vederea transformarii lor in spatii functionale 
interioare; 
- se menµne functia de locuire intr-o pondere de minim 30% din aria construita desfasurat pe 
ansamblhl subzonei si in cadrul fiecarei operatiuni urbanistice. 
se admite utilizarea corpurilor de cladiri pentru functiuni culturale, puncte de vanzare si cafenele, 
ceainarii etc.; 
- se admite completarea parterului hotelului cu un corp de cladire care sa intoarca o fatada spre 
traseul pietonal catre monument; 

:.CP- 3 - se admite conversia functionala a noilor insertii.cu alte functiuni decat locuirea. 
,fii...;;;.."_.;: 

~TICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI ~:: /. 
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{i{ la + CP 2 + CP 3 - se ad.mite conversia locuintelor in alte functiuni numai in cazul mentinerii unei 
ponderi a acestora de minim 30% din aria construita desfasurat, atat pe ansamblul subzonei cat 
pe fiecare operatiune urbanistica - de exemplu,de reabilitare a unei insule; 
- se admit restaurante care comercializeaza pentru consum bauturi alcoolice numai la o distanta 
de minim 100 metri de iilstitutiile publice si lacasele de cult; 
- este obligatorie dispunerea la parterul cladirilor a functiunilor deschise accesului publicului; se 
admit functiuni care nu permit accesul liber al publicului in cladire la nivelul parterului cladirilor 
numai cu conditia ca acestea sa n~ alcatuiasca fronturi mai lungi de 1/3 din lungimea strazilor si 
sa nu fie adiacente mai mult de doua astfel de cladiri, pentru a nu se compromite sansa creerii 

. , vadurilor comerciale atractive pentru pietoni; 
QP.3 - se admit extinderi sau reconstructii ale cladirilor existente lipsite de valoare cu urmatoarele doua 

conditii prvind noile functiuni: 
( 1) functiunea sa fie compatibila cu caracterul si prestigiul zonei centrale; 
(2) - functiunea existenta sau nou propusa sa nu stanjeneasca vecinatatile sau, in caz 

ptoiectul sa demonstreze solutiile de eliminare a oricare surse potentiale de incomodare 
~oluare; 

~TICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE 
", .·,; 

CP la + CP 2 + CP 3 - se interzic urmatoarele utilizari: . \ 

orice functiuni incompatibile cu statutul de zona protejata; 
activitati productive poluante, cu rise tehnologic sau incomode prin traficul generat; 
constructii provizorii de orice natura; 
depozitare en gros; 
depozitarea pentru vanzare a unor cantitati marl de substante in:flamabile sau toxice; 
depozitari de materiale refolosibile; 
platforme de precolectare a deseurilor urbane; 
stationarea si gararea autovehicolelor in constructii multietajate supraterane; 

contrar, 
sau 

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de 
pe parcelele adiacente; · 
orice lucrari de ~erasament care pot sa provoace scurgerea apelor meteorice pe parcelele 
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora. 

, . 

S~QTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR 

~TICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI) 

c:p 1 + CP 3 - se interzice orice schimbare a configuratiei parcelarului existent prin comasari sau 
subimpartiri; 

. . - in cazul utilizarii functionale a mai multor parcele pentru o noua constructie, se va mentine 
e~primarea in plan si in arhitectura fatadelor a amprentelor parcelarului anterior; 
C,P) - se admite d~limitarea terenurilor aferente blocurilor sau grupurilor de blocuri; 
CP 3 - dimensiunea minima a parcelei construibile este de 350 metri cu un front minim la strada de 15.0 
· · metri in cazul fronturilor continue si 18.0 metri in cazul fronturilor dis~ontinue; 

- se admite relotizarea cu conditia mentinerii prin amenajanle exterioare a amprentelor pe teren 
ale parcelarului anterior; 

~TICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT 

'CP:1a - se mentine neschimbata situatia existenta in care toate cladirile se situeaza pe aliniament; 
CP 2 - extinderile parterelor comerciale se admit pana la 4.0 metri distanta fata de aliniamentul strazii in 
· · cazul blocurilor care au retrageri mai mari de la aliniament; 
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}3, - se mentine neschimbata situatia dominanta existenta pe fiecare strada, de dispunere pe aliniament 
' , sau de de retragere fata de aliniament la o distanta de eel putin 4.0 metri; in cazul situatiei incerte 

se va favoriza regimul de retragere a cladirilor fata de aliniament cu minim 4.0 metri. 

J!COLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LA TERALE SI 
oSTERIOARE ALE PARCELELOR 

,f.; ta - se mentine actualul regim de construire continuu format prin alipirea calcanelor pe limitele de 
·.::. : proprietate; 
ip).- in cazul regimului de construire continuu, cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate 
· . dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana la o distanta de maxim 15.0· metri de la 

aliniament; cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de eel putin jumatate 
din inaltimea cladirii masurata la comise dar nu mai putin de 5.0 metri; 
- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand 

calcan pe limita de proprietate iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retresa de la limita 
litet~a a parcelei si avand ferestre pe fatada laterala, noua cladire se va alipi de calcanul existent iar 
ata.d~ limita opusa a parcelei se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inaltime dar nu 
'. ~Lputin de 3.0 metri 
cl~dirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de eel putin jumatate din inaltimea 
Jadipi masurata la cornise dar nu mai putin de 5.0 metri; 
' ... ·.3 - in cazul regimului de construire continuu, cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor mvecinate 
'spµse pe limitele laterale ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.0 metri de la aliniament; 

·:inc.cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre lim.itele laterale cu o cladire avand calcan pe 
lim.ita de proprietate iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a 
)itc~lei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent iar fata de limita 
opruia a parcelei se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu jwriatate din inaltime dar nu mai putin de 
~;o •riJ.etri; 
:'cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de eel putin jumatate din inaltimea cladirii 
niasiirata la cornise dar nu mai putin de 5.0 metri; 
ffu.1

• cazul fronturilor discontinue este obligatorie alipirea de calcanul cladirii situate pe limita de 
ro~rietate si retragerea fata de cealalta limita de proprietate cu jumatate din inaltime dar nu mai putin de 

~.Q ~etri; retragerea fata de lm:rita posterioara va fi egala cu jumatate din inaltime dar nu mai putin de 5.0 
metri· . ' ' 
~. in) cazul regimului de construire izolat distanta fata de limitele laterale ale parcelei va fi egal cu eel 
phtin jumatate din inaltimea cladirii dar nu mai putin de 3 .0 metri; retragerea fata de limita posterioara va 
~)egala cujumatate din inaltimea cladirii dar nu mai putin de 5.0 metri. 

7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI 
PARCELA 

::tP ta + CP 3 -se mentin caracteristicile tesutului urban existent; daca din necesitati functionale 
. , sunt necesare unele completari, extinderi sau demolari ale constructiilor parazitare, acestea 

.se vor efectua p~,baza unui P.U.Z .. care se va aviza conform legii; 
;~p 3 - pentru parcelele cu fronturi continue se mentin prevederile regulamentelor anterioare, cu unele 
· ameliorari, prin care se impune ca dimensionarea curtilor sa tina seama de urmatoarele: 
:;, ( 1) - curtile vor avea o suprafata de minim 18% pentru constructiile cu maxim P+ 1, dar nu mai 
/putin de 30 mp. si o latime minima de 4.0 metri; 

· (2) - curtile vor avea o suprafata de minim 22% pentru constructiile cu P+2,3 niveluri dar 
nu mai putin de 30 mp. si cu o latime de minim 6.0 metri; 
(3)-pavajul curtii va fi cu eel putin 0.10 metri deasupra cotei trotuarului; 
(4) - se admite reducerea suprafetelor reglementare ale curtilor la 2/3 din suprafata 
reglementara in cazul percelelor de colt cu suprafata maxima de 600 metri avand un unghi 
de eel mult 100 grade precum si pentru parcelele cu adancimi sub 12 metri: in toate aceste 

':cazuri se vor respacta dimensiunile minime specificate anterior; 
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p 3 - cladirile izolate de pe aceeasi parcela vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din 
inaltimea la cornise a celei mai inalte dintre ele; 

? .,- - distanta se poate reduce la 1/4 din inaltime numai in cazul in care fatadele prezinta calcane 
siu~ ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesita 
{µftiha naturala; 

~TICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE 

~-p,(a + CP 3 - parcela este construibil~· numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3.0 metri 
afutr-'O circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile 
jiivecinate; 
-:,in toate cazurile este obligatorie a~igurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de 
aeplasare. 
~ Ja + CP 3 - in cazul constructiilor noi inscrise in fronturile continue la strada se va asigura un acces 
caib,sabil in curtea posterioara printr-un pasaj de minim 3.0 metri care sa permita accesul autovehicolelor 
de. stingere a incendiilor. 
~• ,in ·cazul transformarii unei cladiri de locuit sau numai a parterului acesteia in alte functiuni, accesul 
p1:1,bl~cului in cladire nu se va face prin intrari noi deschise pe fatada cu modificarea deci a arhitecturii 
~cesteia, ci prin intermediul unor intrari dispuse in gangul de acces si cu mentinerea portilor 
caracteristice; in cazul in care curtea nu este accesibila publicului, se va prevedea un grilaj de separare la 
!imifa spre curte a gangului care va lasa vizibil -aspectul curtii interioare; 

AATICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEIDCOLELOR 

ctia + CP 3 - nu se admite parcarea autovehicolelor in curtile cladirilor declarate sau propuse a fi 
a1~larate monumente de arhitectura sau in fata acestora; 
Ci> 2' + CP 3 - stationarea vehicolelor se admite in cazul cladirilor care nu sunt monumente de arhitectura 
nilinai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice; · 
.: ·W cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va 
d_emonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori 
con:cesionai"ea locurilor necesare; aceste parcaje se vor situa la distanta de maxim 250 metri. 

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA AD:rv1ISIBILA A CLADIRILOR 

CP.la - se va mentine situatia de aliniere a corniselor cladirilor, inaltimea maxima admisibila fiind egala 
:\ cu distanta dintre aliniamente; 

inaltimea maxima admisibila este P + 1 pe strazile avand distanta dintre aliniamente de 
minim 7 metri; 
inaltimea maxima admisibila este P pe strazile avand distanta dintre aliniamente de 4.0 - 6.0 
metri; 
in cazul cladirilor situate pe colt, la racordarea intre strazi avand regim diferit de inaltime, 
daca diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimul eel mai inalt spre strada 
secqndara pe intreaga parcela; daca regimul difera cu doua niveluri se va realiza o 
descrestere in trepte, primul tronson prelungind inaltimea cladirii de pe strada principala pe o 
lungime minima egala cu distanta dintre aliniamente; 
in toate cazurile justificarea inaltimii cladirilor se va face in raport cu monumentele situate in 
limita distantei de 100 metri ; 

--- in vecinatatea imediata a monumentelor de arhitectura este obligatorie alinierea corniselor. 
' CP 2 - in cazul reconstructiei unora dintre aceste cladiri se va respecta regulamentul pentru unitatea de 
.~r~f ~rinta CP 1 in care acestea se insereaza; 
J~P 3 - inaltimea maxima admisibila este egala cu distanta dintre aliniamente; 
\CP la + CP 3 - in zona cu regim inchis, cu exceptia monumentelor de arhitectura, inaltimea acoperisului 
· deasupra cornisei principale sau a stresinei nu va depasi gabaritul determinat de un cerc cu raza 

de 7 .0 metri si cu centrul situat in planul orizontal al cornisei principale. 
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TICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR 

EP la+ + CP 3 - ori ce interventie asupra fatadelor existente, ca si modul de realizare al fatadelor unor . · }~;:.: 
JJi:npletari sau extinderi, necesita un studiu de specialitate, avizat conform legii; 
· t,rjce interventie asupra monumentelor de arhitectura declarate sau propuse a fi declarate, se va pub:a 
~iliza numai in conditiile legii; pentru restul cladirilor si pentru noile cladiri propuse se va tine seama de 
:iiiacterul zonei, de exigentele create de o distanta mai mica de 100 metri de monumentele de arhitectura 
;;'.stente si propuse si de caracteristicile cladirilor din proximitate ca volumetrie, arhitectura fatadelor, 
]eriale de constructie, firme, afisaj; in aceste unitati de referinta arhitectura se va subordona cerintelot 

: }coerenta la scara Peninsulei si la cea a zonei centrale; ·' 
\r;lieful fatadelor va tine seama la nivelul parterului de interdictia de dispunere a treptelor, bancilor.sau 
.:iliitb~· elemente cu anumite exceptii: 
Jih;' cazul convesiei parterului cladirilor in spatii comerciale, vitrinele de expunere se vor Iimita strict la 
:ifa,nturul anterior al ferestrelor; 
?:"'~e interzice finisarea diferita a parterului comercial al cladirilor cu doua sau mai multe niveluri; 
):'fiftnele si reclamele vor face obiectul unei avizari speciale privind localizarea, dimensiunile si forma 
ciat6stora; se interzice orice dispunere a firmelor care inglobeaza parapetul etajului superior si 
~'.de'§figureaza astfel arhitectura cladirii; se admit firme dispuse perpendicular pe planul fatadelor numai in 
}~ strazilor inguste de 4.0 - 6.0 metri; 
~<11coperisurile vor fi realizate din olane si vor fi prevazute cu opritori de zapada; lucarnele vor respecta 
iogfiguratia traditionala; 
·~:; se interzice realizarea calcanele vizibile din circulatiile publice sau de pe inaltimile inconjuratoare; 
\Jp. yederea autorizarii pot fi cerute studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri si justificari 
igrffice, fotomontaj sau macheta pentru interventii asupra cladirilor existente; 
r;¢~ 2 - interventiile asupra fatadelor vor tine seama de regulile de' construira pentru unitatea de referinta 
'in 'bere se incadreaza aceste insertii. 

-~.-",-·.' \' 
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AR.TICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA 

](;Pla + CP 2 + CP 3 - toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice; 
,( · " - se va asigura captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice din curti in reteaua de canalizare; 

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat; 
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si 

:9ispunerea vizibila a cablurilor CATV 

TICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE 
't, 

P la + CP 2 - se va asigura amenajarea peisagistica adecvata a curtilor accesibile publicului sau numai 
6catarilor daca acestea vor fi vor vizibile din circulatiile publice in cazul ocuparii parterului cu alte 
·., 'ctiuni; se va limita in curti ponderea suprafetei mineralizate prin plantatii, jardiniere sau/si inverzirea 
fatadelor si balcoanelor; 
QP 2 - spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; 

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un · 
arbore la fiecare 100 mp.; 

TICOLUL 14 - IMPREJMUIRI 

t 
~la - se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel: 
· - in cazul cladirilor izolate sau cuplate retrase de la strada, gardurile spre strada vor fi 

transparente, vor avea inaltimea de maxim 2.20 m. si minim 1.80 din care soclu opac de circa 
0.30 m. partea superioara fiind realizata din tier sau plasa metalica si dublate de un gard viu; · 
imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi opace din zidarie sau 
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lemn, vor avea inaltimea de 2.20 metri si panta de scurgere va fi orientata spre parcela 
proprietarului imprejmuirii. 

ii -se admite realizarea unor imprejmuiri din gard viu sau similare cu cele din restul zonei centrale. 

sECTIUNEA ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI 

TICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE_,OCUPARE A TERENULUI (POT - %) 

~TICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT - mp.ADC I mp. 
~i:eil) 

~b + CP 3 - CUT maxim = 0.80 pentru cladirile situate pe aliniament ~i 0.60 pentru cladirile 
fetrase de la aliniament 

·· P 2 -nu este cazul 
tp 3 - nu este cazul 
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,A· - ZONA CENTRALA SITUATA IN AFARA PERIMETRULUI DE PROTECTIE A 
.40RILOR ISTORICE SI ARIIITECTURAL URBANISTICE 

{~NERALITA TI : CARACTERUL ZONE! 

tin.a este formata din fragmente ale zonei centrale. Potentialul deosebit al acestei zone pentru 
ezvoltarea centrului municipiului Constanta impune realizarea unui Plan Urbanistic Zonal, fiind 

jtiterzise abordarile punctuale prin Planuri Urbanistice de Detaliu anterior aprobarii P.U.Z . 
. evederile acestui regulament care provin din considerente de ansamblu asupra localitatii si zonei 
entrale vor fi preluate, dezvoltate si detaliate prin regulamentul P.U.Z. 
,- . 

i;A,,1, - Subzona centrala continand functiuni publice, cu cladiri de inaltime medie, alcatuind 
r;~1ituri continue sau discontinue. 
Ci;\ .2 - Subzona centrala cu functiuni complexe, cu cladiri de inaltime medie si inalte, cu regim de 
coitstruire continuu sau discontinuu . 
. c:..i 3 - Subzona centrala cu cerinte Speciale de configurare cauzate de relapa cu elementul natural 

SEQTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA 

ARTICOLUL 1. UTILIZARIADMISE 

. . . . 

-A 1 - se admit functiuni publice reprezentative de importanta supramunicipala si municipala rezultate in 
· urma procesului de modernizare si descentralizare ( biroup regionale ale unor ministere, birouri 

pentru administratia Regiunii de dezvoltare de Nord-Vest), birouri pentru coordonarea 
dezvoltarii intercomunale si pentru administratia municipala, sedii ale unor organisme 
internationale. si zonale si altele similare; aceste pot fi acompaniate si de unele functiuni de 
interes general. 

C_.i\: ·-~ + CA 3 - se admit functiuni publice si de interes general; 

~TICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI 

9A'.2 + CA 3 - se admite conversia in alte functiuni a locuintelor situate in cladiri existente cu conditia 
;.· ·· mentinerii a unei ponderi a acestora impreuna cu cele nou construite de minim 30 % din totalul 

ariei construite desfasurat pe ansamblul unei operatii urbanistice. 
- se admite constructia de locuinte in cladiri cu alte functiuni la parter sau la primele niveluri; 
aceste locuinte vor avea de preferinta un partiu special, adaptat includerii in locuinta a spatiilor 
pentru diferite profesiuni liberale. 
- se admit la parterul cladirilor functiuni care nu permit accesul liber al publicului numai cu 

conditia ca acestea sa nu reprezinte mai mult de 30% din frontul strazilor si sa nu se situeze la 
parterul a mai mult de doua cladiri adiacente; 
- se admit, restaurante care comercializeaza pentru consum bauturi akoolice numai daca sunt 
situate la ~ distanta de minim 100 metri de institutiile pub lice si de lacasele de cult; 
- se mentin unitatile productive actuale cu conditia asigurarii conditiilor de compatibilitate ca 

J'iinctionare si aspect cu zona centrala. 

MTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE 

tA 1+ CA 2 - sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati side lucrari: 
·~ • activitati productive poluante, cu rise tehnologic sau incomode prin traficul generat; 

constructii provizorii de orice natura; 
depozitare en gros; 
depozitarea pentru vanzare a unor cantitati marl de substante inflamabile sau toxice; 
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activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice 
sau din institutiile publice; 
depozitari de materiale refolosibile; 
platforme de precolectare a deseurilor urbane; 
lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de 
pe parcelele adiacente; 
ori ce lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau 
care impiedica evacuarea si c9lectarea apelor meteorice; 
orice lucrari care diminueaza spatiile publice plantate. 

:SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR 

j\RTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI) 

: CA 1 + CA 2 + CA 3 - conform P.U.Z cu urmatoarele conditionari: 
- pentru noi institutii si servicii publice, in absenta unor norme specifice si in functie de tema 
beneficiarului, terenul minim construibil este de 1000 mp. cu un front la strada de minim 30.0 
metri in cazul cladirilor dispuse izolat si de minim 24.0 metri in cazul cladirilor cuplate pe o 
latura sau alipite la doua calcane; sunt necesare operatiuni funciare de regrupare a parcelelor prin 
cumparare cu exercitarea dreptului de preemptiune sau de expropriere de catre administratia 
publica; 
- pentru functiuni de interes general si locuinte se considera construibile parcelele avand minim 
800 mp. si un front la strada de minim de minim 18.0 metri in cazul constructiilor izolate sau 
cuplate la un calcan lateral si de minim 15.0 inetri in cazul constructiilor alipite la doua calcane 
laterale. 

GA 3 - se considera construibile parcelele avand minim 500 mp. si un front fa strada de minim 15.0 m. 

·:ARTICOLUL 5 -AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT {. ~ t 
·~ i,. ' 

''CA 1 + CA 2 + CA 3 - conform P.U.Z cu urmatoarele conditionari: 

·-·,:. 

CA 1 - cladirile izolate care adapostesc functiuni publice reprezentative se pot amplasa retrase de 
la aliniament la o dista,nta de minim 6.0 metri cu conditia sa nu lase vizibile calcane ale cladirilor 
situate pe limitele laterale ale pareelelor; 
CA 1 + CA 2 - cladirile se amplaseaza pe aliniament in cazul in care inaltimea maxima la comise 
nu depaseste distanta dintr:e aliniamentele de pe laturile opuse ale strazii; 
- cladirile vor fi retrase de la aliniament la o distanta egala cu plusul de inaltime al cladirii fata de 
distanta dintre aliniamentele de pe laturile opuse ale strazii dar nu cu mai putin de 4.0 metri; fac 
exceptie de la aceasta regula numai situatiile de marcare prin plus de inaltj.me a intersectiilor si 
intoarcerile si racordarile de inaltime a cladirilor pe strazile laterale conform Articolului 10; 

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI 
POSTERIOARE ALE PARCELELOR 

,CA 1 + CA 2 + CA 3 - conform P.U.Z cu urmatoarele conditionari: 
cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se pot amplasa izolat sau in regim 
continuu sau discontinuu; 
cladirile care adapostesc functiuni de interes general si locuinte vor alcatui fronturi continue 
sau discontinue prin alipire de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale 
parcelelor pana la o distanta de maxim 20.0 metri de la aliniament; 
in cazul in care parcela se invecineaza cu o cladire care prezinta calcan pe una dintre limitele 
laterale ale parcelei iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita 
laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre ale unor incaperi care necesita lumina 
naturala, noua cladire se va alipi de calcanul existent iar fata de limita opusa se va retrage 
obligatoriu la o distanta egala cujumatate din inaltime dar nu mai putin de 4.0 metri; 
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cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de eel putin jumatate din 
inaltimea cladirii masurata la cornise dar nu mai putin de 5.0 metri. 

T:ICOLUL 7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE 
·cF:EASIP ARCELA 

,A 1 + CA 2 + CA 3 - conform P.U.Z cu urmatoarele conditionari: 
cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea la cornise a celei mai 
inalte dintre ele; 
distanta se poate reduce la 1/4 din inaltime numai in cazul in care fatadele prezinta calcane 
sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce 
necesita lumina naturala; 

~1qiCOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE 

·Ai.+ CA 2 + CA 3 - conform P.U.Z cu urmatoarele conditionari: 

. '•. 

parcela este construibila numai daca are asigurat acces carosabil de minim 4.0 metri dintr-o 
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din 
proprietatile invecinate; 
in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara 
printr-un pasaj dimensionat astfel ,incat sa permita accesul autovehicolelor de stingere a 
incendiilor. 
in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu 
dificultati de deplasare . 

[itTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR 

A 1 + CA 2 + CA 3 - conform P.U.Z cu urmatoarele conditionari: 
stationarea vehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor 
publice; 
in cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare norm.ate, se 
va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in 
cooperare ori concesionarea.locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi 

. . . situate la distanta de maxim 250 metri. 
~RTICOLUL 10 - INAL TIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR 

· A 1 + CA 2 + CA 3 - conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari: 
A '.l - inaltimea maxima admisibila este P + 3 cu unele accente justificate obligatortu printr-un control 

al perspectivelor directe dinspre zona protejata 
. A 2 - inaltimea cladirilor nu va depasi distanta dintre aliniamente in cazul racordarii intre strazi avand 

r~gii:n diferit de inaltime, daca diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimul eel mai inalt spre 
strada secundara pe jntreaga parcela; daca regimul difera cu doua niveluri se va realiz.a o descrestere in 
trepte, primul tronson prelungind inaltimea cladirii de pe strada principala pe o lungime minima egala cu 
qistanta dintre aliniamente; 
:A '.3 - inaltimea se limiteaz.a la P+2 iar configurarea spatiala a cladirilor se va subordona mentinerii 

culoarelor de vedere. Pentru orice alte accente de inaltime in vederea obtinerii autoriz.atiei de 
construire se va prezenta un studiu de impact vizual. 

~TICOLUL 11 -ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR 
CA 1 + CA 2 + CA 3 - conform P. U .Z cu urmatoarele conditionari: 

aspectul cladirilor va tine seama de caracterul general al zonei side arhitectura cladirilor din 
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate; 
se va asigura o tratare similara a fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere perceperea 
acestora de pe inaltimile inconjuratoare; 
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'\1cOLUL 12 - CONDITII DE ECIIlPARE EDILITARA 

· :<,~J + CA 2 + CA - conform P.U.Z cu urmatoarele conditionari: 
toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice; 
data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este 
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii; 
se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de 
canalizare; 
se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile ,,publice si 
dispunerea vizibila a cablurilor CA TV. 

'TICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE 
{f+ CA 2 + CA 3 - conform P.U.Z cu urmatoarele conditionari: 

se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti 
existenti avand peste 4.0 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm.; in cazul taierii 
unui arbore se vor planta in schimb alti 5 arbori in perimetrul operatiunii urbanistice; 
spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu 
un arbore la fiecare 100 mp.; 
pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita 
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si trotuare de garda; 
se va recurge la solutii de inverzire a'fatadelor si teraselor precum si la dispunerea pe strazile 
mineralizate pe trotuarele avand peste 3.0 m. a jardinierelor cu arbusti la intrarea in 
constructiile publice si comerciale 

··AJ,+ CA 2 + CA 3 - conform P.U.Z cu urmatoarele conditiop.ari; 
· · · indicarea limitelor de proprietate a terenului va fi realizata prin diferentierea tratarii 

pavajelor fata de trotuare si prin plantatii, jardiniere, elemente decorative; 
in cazul constructiilor retrase de la aliniament si al institutiilor publice, imprejmuirile vor fi . 
transparente, vor avea inaltimea maxima de 2.20 metri si minima de 1.80 m., din care un 
soclu opac de 0.30 m., partea superioara fiind realizata din tier forjat sau plasa metalica si 
vor fi dublate de gard viu; 

0,TIUNEA ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI 
WRTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 
~l;,t:;+ CA 2 + CA 3 - conform P.U.Z cu conditionari: 

subzona numar maxim de niveluri POT maxim 
CA3 3 80 
CA 1 4 80 
CA 1 5 80 
CA'. I, CA 2 6 si peste 80 

~!ICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
.,} + CA 2 + CA 3 - conform P.U.Z cu urmatoarele conditionari: 

Subzona numar maxim de niveluri CUT maxim 
CA3 3 2.0 
CA 1 4 2,2 
CA 1 5 2,2 
CA 1, CA2 6 si peste 2,4 

18 

ii 
'I 
:1 
I 

.) 



REGULAMENT CADRU Jl,:!> 

€B- ZONE SITUATE IN AFA..JM CARTIERULill CENTRAL CARE GRUPEAZA 
F:{JNCTIUNI COMPLEXE DE IMPORTANTA SUPRAMUNICIPALA SI MUNICIPALA 
-..."-" 

z0na contine unele dintre cele mai importante nuclee strategice de dezvoltare a municipiului, a caror 
>")itate functionala si estetica conditioneaza intreaga dezvoltare a municipiului . 

. '1 - subzone echipamentelor publice dispersate existente 
···: :2 - subzone echipamentelor publice dispersate existente in zone protejate 
!k3 -poli tertiari principali 
'Jj 4 - campus universitar 
·:u·s - centre de conf erinte si manifesari internationale 

Pefitru fiecare dintre aceste zone este necesara elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal sau in cazul 
rraµsformarii sau extinderii unei cladiri din unitatile teritoriale de referinta CB la si CB lb, a unui PUD. 

SE~TIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA 

. . . 

j 1+ CB 2 - se mentin functiunile actuale cu completari si adaptari in functie de necesitati. 
·B~ - conform PUZ, cu urmatoarele conditionari privind profilele admise: 
:/:.servicii avansate manageriale, tehnice si profesionale ( sedii de companii si firme in cladiri 
2":Jpecializate ); 
~\t,ervicii pentru cercetare-dezvoltare; 
T\.unitati mici si mijlocii specializate in activitati de productie abstracta si concreta in domenii de vari; 
:f:.~ervicii financiar-bancare side asigurari; 
'E.unele insertii de institutii si servicii publice supramunicipale si municipale; 
'{ '~entre de informare, biblioteca-mediateca; 
r.;,i~)eu infostructura, pQsta si telecomunicatii; 
f::6dituri, servicii pentru media; 
:}·activitati asociative diverse; 
fNioteluri pentru turismul de afaceri si alte spatii de receptie; 
Wspatii pentru expozitii, galerii; 

·:,ds~rvicii profesionale, colective si personale pentru angajati si clienti; 
.'f testaurante, cofetarii, cafenele, baruri; 

;:: (c'omert; 
'(Joisir - casino, dancing, cinema, centre de recreere, sport in spatii acoperite si descoperite; 
i:\mitati productive manufacturiere si depozitare mic-gros legate de functionarea polului tertiar, 
{)ocuinte cu part:iu special pentru profesiuni liberale; 
,/p~caje multietajate, 

G~J.- spatii pentru invatamant superior, auditoriu academic, servicii universitare, biblioteca-mediateca, 
'/' .; camine, restaurante, birouri si ateliere de intretinere, spatii sociale si medicale pentru studenti, 
tc\ \ spatii acoperite si descoperite pentru sport si loisir, locuinte pentru profesori si profesori-
/r: vizitatori, club profesori, comert, servicii personale, parcaje; ' 

~:f.- centru de conferinte format dintr-o grupare de sali de conferinte de diferite capacitati cu serviciile 
~~~a~ sali de expozitie, biblioteca-mediateca, centru de presa, releu infostructura, parcaje multietajate 

0>._~, 

\\ - centru de formare-informare cuprinzand o grupare de sali de seminarii si conferinte, spatii 
· · pentru activitatile specifice si birouri pentru gestionarea centrului; 
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;;uiTICOLUL 2 - UTILIZARI AD1\1ISE CU CONDITIONARI 

:ciJ" 1 - extinderile si schimbarile de profil se admit cu conditia nu incomodeze prin poluare si trafic 
,:~,: functiunile invecinate· 
;, ,_! ' 

· tB 2 - extinderile si schimbarile de profil sa fie compatibile cu statutul zonei protejate; 
tB 3 + CB 4 + CB 5 - conform PUZ, cu urmatoarele recpomandari: 
} · - intrucat realizarea acestor obiective se va derula in timp, se recomanda ca prin PUZ terenul 

ramas neafectat in prima etapa. si pastrat in rezerva sa fie amenajat sumar ca un spatiu 
plantat accesibil locuitorilor, vegetatia importanta urmand sa faca parte din amenajarea definitiva 

, . a zonei. 
:ciJ; 5- se admite comert cu amanumtul numai pentru mafurile prezentate in scop promotional in perioada 
· expoxitiilor. 

;ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE 
',. 

"~,- .. ~ 
,;,._~ .. 

'Cll,1 + CB 2 + CB 3 + CB 4 + CB 5 - se interzic: 
· ·' ·· orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta prezinta riscul 

indepartarii investitorilor interesati; 
activitati productive poluante, cu rise tehnologic sau incomode prin traficul generat; 
constructii provizorii de orice natura; 
depozitare en gros; 
depozitari de materiale refolosibile;' 
platforme de precolectare a deseurilor urbane; 
lucrari de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate; 
orice lucrari de terasament care pot sa provoact: scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care 
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice 

'.z - se interzic functiunile incompatibile cu statutul de zona protejata; 

. CTIUNEA II - CONDITII DE Al\.1PLASARE, ECIDP ARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR 

; .TICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI) 
:i(l + CB 2 - se mentin limitele actuate ale diferitelor unitati; 

·B}3 + CB 5 - conform P.U.Z cu urmatoarele recomandari in vederea elaborarii acestuia: 
- se vor rezerva terenuri pentru institutii si servicii publice, circulatii si spatii plantate publice 
( conform temei PUZ aprobate de CLM Constanta), in conditiile normelor existente, prin teme ale 
titularilor de investitii sau; in lipsa acestora, se var mentine rezerve avand suprafata minima de 
1000 mp. si un front la strada de minim 30.0 metri, restul terenului urmand a fi parcelat pentru 
servicii de interes general in parcele avand minim 800 mp. si un front la strada de minim 18.0 

/ , . metri in cazul fronturilor continue si de minim 24.0 metri in cazul fronturilor· discontinue. ·~ ~ ' ' 

JJ:4 - conform PUZ elaborat pe baza temei beneficiarului. 

TICOLUL 5 -AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT 
•.,,; 

·j I 

£Bl+ CB 2- extinderea sau reconstructia echipamentelor publice izolate se va face cu o retragere de la 
·· aliniament de minim 10 metri sau, in cazul fronturilor continue, var fi dispuse pe aliniament in 

functie prospectul strazii, de profilul activitatii side normele existente; 
cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va 
depasi 20.0 metri (aliniament posterior) 
pe strazile din zonele protejate se va mentine situatia existenta de configurare a fronturilor 

. " stradale - cu retragere de de minim 4.0 metri sau cu dispunere pe aliniament. 
,)(3 + CB 4 + CB 5 - se va asigura o retragere a cladirilor de minim 10 metri de la aliniament; 

~TICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE Ll1\.11TELE LATERALE SI 
.t9STERIOARE ALE PARCELELOR 
~,,_:-;,,'. 
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i 1 + CB 2 + CB 3 + CB 4 + CB 5 - conform P.U.Z, cu urmatoarele conclitionari: 
CB 1 + CB 2 - in cazul reconstructiei sau extinderii cladirilor publice in regim izolat, acestra se vor 

· retrage de la limitele laterale cu o distanta egala cu eel putin jumatate din inaltimea la cornisa 
principala dar nu cu mai putin de 5.0 metri; 
- in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele 

l~terale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate iar pe cealalta latura se invecineaza cu 
6,:cladire retrasa de la limita laterala a p~celei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se 

11a' alipi de calcanul existent iar fata de Ii.mi.ta opusa se va retrage obligatoriu la o clistanta egala 
~µjumatate din inaltime dar nu mai putin de 5.0 metri; , 

- claclirile care vor alcatui fronturi continue se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse 
pe limitele laterale ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.0 metri de la aliniament; 
- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de eel putin 
jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornise dar nu mai putin de 5.0 metri; 

~B 3 + CB 4 + CB 5 - conform PUZ; 
... 

7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI 

(;Bi+ CB 2 + CB 3 + CB 4 + CB 5 - conform P.U.Z cu urmatoarele conditionari: 
- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea la cornise a celei mai 
inalte dintre ele dar nu mai putin de 6.0 metri; 
- distanta se poate reduce la jumatate din inaltime dar nu mai putin de 4.0 metri numai in cazul in 
care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi pentru alte 
activitati ce neces1ta lumina naturala; 

CB' 4 - clistantele dintre clacliri vor respecta normele specifice; in absenta acestora se va respecta o 
distanta egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 6.0 metri; 
- distantele dintre clacliri care adapostesc laboratoare sau spatii de cercetare cu conditii speciale 

. . . se vor stabili in functie de normele specifice. 
)J~ - conform P.U.Z. cu conditia ca sa se respecte o distanta egala cu jumatate din inaltimea claclirii 

celei mai inalte dar Ill!, mai putin de 6.0 metri; 

~TICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE 

B 1 + CB 2 + CB 3 + CB 4 + CB 5- conform P.U.Z cu urmatoarele conditionari: 
- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3.0 metri latime 
dintr-o circulatie publica; 

CB .2 - in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-
,. un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehicolelor de stingere a incencliilor; 

I distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.0 metri. 
,B 5 - circulatiile carosabile din campus vor fi prevazute cu denivelari transversale (rampe) pentru 
~tjiperarea vitezei 'autovehicolelor; 
C:B 1 + CB 2 + CB 3 + CB 4 + CB 5 - in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in cladirile 

· · publice a persoanelor cu dificultati de deplasare . 
. .. 

t\RTICOLUL 9 - STA TIONAREA AUTOVEHICOLELOR 

J~ i + CB 2 + CB 3 + CB 4 + CB 5 - conform PUZ., cu urmatoarele conditionari: 
X stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor 

publice; 
locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice si se dispun in constructii 
supra/ subterane sau in parcaje amenajate la sol care vor fi plantate cu minim un arbore la 4 
masini si vor fi inconjurate cu gard viu de 1.20 m inaltime; 
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i1ts 1 + CB 2 - in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare norm.ate, se va 
\i;monstra (prin prezentarea formelor le gale) amenajarea pe un alt amplasament a unui parcaj 
"cpi:opriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje 
~:V:or fi situate la distanta de maxim 250 metri. 
);~;': 

:A,:RTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA AO:MISIBILA A CLADIRILOR 
·;f.' 

(cu 1 + CB 2 + CB 3 + CB 4 + CB - ccinform PUZ cu urmatoarele conditionari: 
CB 1 + CB 2 - se admit inaltimi maxime in planul aliniamentului de P+6 pe strazile cu 4 fire de 
circulatie si P+ 3 pe strazile cu doua fire de circulatie; nu se limiteaz.a inaltimea maxima 
admisibila dar in cazul in care inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente va fi 
retrasa cu o distanta egala cu diferenta dintre acestea dar nu cu mai putin de 4.0 metri; 
- pentru asigurarea coerentei imaginii cadrului construit, inaltimea cladirilor de pe o strada 

principala cu fronturi continue sau discontinue se va intoarce si pe strazile secundare 
care debuseaz.a in aceasta pe o lungime de 50.0 metri pe strazile de 4 fire de circulatie si pe o 
lungime de 25 metri pe strazile cu doua fire de circulatie sau mai putin; in acest spatiu se 
recomanda racordarea in trepte a inaltimii cladirilor de pe strada considerata principala cu 
inaltimea cladirilor de pe strada secundara daca diferenta dintre acesatea este mai mare de 
doua niveluri; 

:·¢1,Jl + CB 3 - conform P .U.Z. si cu respectarea avizului autoritatii aeronautice privind conditiile impuse 
·· de culoarului de zbor; ' 

~ARTICOLUL 11 -ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR 

",~B 1 + CB 2 + CB 3 + CB 4 + CB 5 - conform P.U.Z cu urmatoarele conditionari: 
tcB 1 - aspectul exterior al cladirilor va tine seam.a de caracterul general al zonei si de arhitectura 

cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate. 
- - in vederea autoriz.arii pot fi cerute studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri si 

iis'µficari grafice, fotomontaj sau macheta pentru interventii asupra cladirilor existente; 
- se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, pastise, imitatii de materiale sau 

. tilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare; 
· ·u. 1 - aspectul cladirilor va :fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii 
.~~tigiului investitorilor ( similar centrului de afaceri) 
~ 3 + CB 4 + CB 5 - aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va 
:spunde exigentelor actuale ale ·arhitecturii europene de "coerenta" si "eleganta"; 

., 

MTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA 

~131 + CB 2 + CB 3 + CB 4 + CB 5- conform P.U.Z cu urmatoarele conditionari: 
toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice; 
se va asigura racordarea la sistemele modeme de telecomunicatii baz.ate pe cablu din fire 
optice; 
se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si 
dispunerea vizibila a cablurilor TV; 

~TICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE 

,tju + CB 2 + CB 3 + CB 4 + CB 5- conform P.U.Z cu urmatoarele conditionari: 
,:':_ < -, 

- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti 
existenti avand peste 4.0 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm.; in cazul 

taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 5 arbori in perimetrul operatiunii urbanistice; 
spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu 
un arbore la fiecare l 00 mp. 
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pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita 
impermeabiliz.area terenului peste minimum necesar pentru accese; 

~TICOLUL 14 - IMPREJMUIRI 
\,, ' 

CBJ + CB 2 + CB 3 + CB 4 + CB 5-conform P.U.Z cu urmatoarele conditionari: 
'. - gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea de maxim 2.20 metri, vor avea un 
soclu opac de circa 0.30 m., partea superioara transparenta si vor putea fi dublate de gard viu; 

,·sEC:TIUNEA ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI 

AR.TICOLUL 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 

CBJ + CB 2 + CB 3 + CB 4 + CB 5- conform P.U.Z cu urmatoarele recomandari: 
". POT maxim = 80% 

:fR:TICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

CB.1 + CB 2 + CB 3 + CB 4 + CB 5 - conform P.U.Z in functie de studiile geotehnice, cu urmatoarele 
tonclitionari: 
:.:_CUT maxim = 2.4 mp.ADC/mp.teren 

, 
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l\{ - ZONA MIXTA CONTINAND INSTITUTII, SERVICII SI ECHIPAMENTE PUBLICE, 
f;RVICII DE INTERES GENERAL (SERVICII MANAGERIALE, TEHNICE, 
,J{OFESIONALE, SOCIALE, COLECTIVE SI PERSONALE, COMERT, HOTELURI, 
-·sTAURANTE, LOISffi), ACTIVITATI PRODUCTIVE MICI, NEPOLUANTE SI LOCUINTE 

@ENERALITATI : CARACTERUL ZONEI 

iiii este constituita din mixtarea diferitelor functiuni publice si de interes general cu locuintele dispuse 
· · iuhgul principalelor artere de circulatie, in prelungirea zonei centrale si a centrelor de cartier si in jurul 
aitor' punctelor de concentrare a locuitorilor (autogara, gara, zona de activitati etc). In aceasta zona sa 
funite conversia locuintelor in alte functiuni cu conditia ca pe ansamblu acestea sa continue sa 
epr~zinte eel putin 30% din ADC. 
-, 

E~te:recomandabil ca pentru zona mixta care se realizeaza prin conversia si extinderea blocurilor recent 
-alizate sa se elaboreze Planuri Urbanistice Zonale in lungul principalelor artere de circulatie in dublul 
cop: asigurarea coerentei imaginii urbane si a bunei functionalitati a zonei preponderent rezidentiale 

aoiacente; 

··ii~ se compune din urmatoarele subzone si.unitati teritoriale de referinta: 

ICM 1 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi 
niaxime de P+to: 
CM'2 - subzona mixta cu regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+3: 

._ . 
SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA 

llTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE 

_M' 1 + CM 2 - sunt admise urmatoarele utilizari: 
institutii, servicii si echipamente publice; 
lacasuri de cult; 
sedii ale· unor -companii si fume, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, · 
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale; 

' servicii sociale, colective si personale; 
comert cu amanuntul·; 
depozitare mic-gros; 
hoteluri, pensiuni, agentii de turism; 
restaurante, cofetarii, cafeneleetc; 
loisir si sport in spatii acoperite; 
parcaje la sol si multietajate; 
locuinte cu partiu obis°'uit; 
locuihte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale; 

~TICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI 

CM 1 + CM 2 - toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit accesul 
publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare specific; 

se admit activitati in care accesul publicului la parterul cladirilor nu este liber numai cu 
conditia ca acestea sa nu prezinte la strada un front mai lung de 40.0 metri si sa nu fie 
invecinate mai mult de doua astfel de cladiri 
se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta mai 
mica de 100 metri de servicii si echipamente publice side biserici; 
se admite conversia locuintelor in alte functiuni cu conditia mentinerii acestei functiuni in 
minim 30 % din ADC pentru fiecare operatiune. 
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orice interventie in zonele protejate vor respecta prevederile legii; pentru acordarea 
autorizatiei se vor prezenta justificari suplimentare privind relatiile cu zona protajata si 
monumentale existente si propuse situate in limita de 100 metri. In cazul unor volume inalte 
pentru acordarea autorizatiei pot fi cerute studii de impact al noii volumetrii din punctele d~ 
co-vizibilitate cu silueta Peninsulei 

~TICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE 
. , 

CM 1 + CM 2 - se interzic urmatoarele utilizari: 
: ' activitati productive poluante, cu rise tehnologic sau incomode prin traficul generat; 

constructii provizorii de orice natura; 
depozitare en gros; 
statii de intretinere auto; 
curatatorii chi.mice; 
depozitari de materiale refolosibile; 
platforme de precolectare a deseurilor urbane; 
depozitarea pentru vanzare a unor cantitati marl de substante inflamabile sau toxice; 
activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice 
sau din institutiile publice; 
lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de 
pe parcelele adiacente; 
ori ce lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau 
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice. 

SB:CTIUNEA II: CONDITII-DE AMPLASARE, ECIIlPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR 

'-JICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI) 
C.M 1 + CM 2 - cu urmatoarele conditionari sau conform PUZ pentru principalele artere si pentru zm ,a 
iextindere: 

in cazul constructiilor publice dispuse izolat terenul minim este de 1000 mp. cu un front 
la strada de minim 30.0 metri; 

pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand 
minim 500 mp. si un front la strada de minim 12.0 metri, in cazul constructiilor insiruite 
dintre doua calcane laterale si de minim 18.0 metri in cazul constructiilor cuplate la un 
calcan lateral sau independente; in functie de iiecesitati vor putea fi concesionate sau 
cumparate una sau mai multe parcele adiacente 

"iJ'ICOLUL 5 -AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT 

:M 1 + CM 2 - cu urmatoarele conditionari sau conform PUZ: 
echipamentele pub lice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 -10 metri sau dispuse pe 
aliniaµient in functie de profilul activitatii si de normele existente; 
cladirile care nu au functia de institutii, servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe 
aliniament cu conditia ca inaltimea maxima la cornise sa nu depaseasca distanta dintre acesta 
si aliniamentul de pe latura opusa a strazii; 
daca inaltimea cladirii in planul aliniamentului depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea 
se va retrage de la aliniament cu o distanta minima egala cu plusul de inaltime al cladirii fata 
de distanta dintre aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 4.0 metri; fac exceptie de la 
aceasta regula numai situatiile de marcare prin plus de inaltime a intersectiilor si intoarcerile 
si racordarile de inaltime a cladirilor pe strazile laterale; 
pentru cladirile care alcatuiesc fronturi continue se stabileste un aliniament posterior situat la 
o distanta de maxim 20 metri fata de aliniamentul la strada. 
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:rICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI 
STERIOARE ALE PARCELELOR 

i''.: 

· 1 + CM 2 - cu urmatoarele recomandari sau conform PUZ: 
cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, cladirile care adapostesc restul functiunilor 
se recomanda sa fie realizate predominant in regim continuu sau discontinuu; 
- cladirile vor alcatui fronturi continue prin alipire de calcanele cladirilor invecinate daca 
acestea sunt dispuse pe limitele laterale ale parcelelor, pana la o distanta de maxim 20.0 
metri de la aliniament; 
- in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele 
laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate iar pe cealalta latura se invecineaza 
cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua 
cladire se va alipi de calcanul existent iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o 
distanta egala cu jumatate din inaltime dar nu mai putin de 3.0 metri; 
- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie a subzonei 
mixte de o functiune publica izolata, de o biserica sau de subzona predominant rezidentiala 
relizata in regim discontinuu; in aceste cazuri se admite numai realizarea cu o retragere fata 
de limitele parcelei egala cu jumatate din inaltimea la cornise dar nu mai putin de 5.0 
metri; 
distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioara ale parcelei 
este de minim 10.0 metri; cladirile apartinand altor confesiuni pot fi integrate in fronturi 
continue; 
cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de eel putin jumatate din 
inaltimea cladirii masurata la cornise dar 'nu mai putin de 5.0 metri; 
- se recomanda ca parapetul ferestrelor cladirilor cu activitati productive de pe fatadele 
orientate spre parcelele laterale care prezinta ferestrele unor locuinte situate la mai putin de 
10.0 metri sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor; 
in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu 
conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului; 

7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI 

M 1 + CM 2 cu urmatoarele conditionari sau conform P.U.Z: 

'::\ 

cladirile vor respecta intre ele distante egale cu media inaltimii fronturilor opuse; 
distanta se poate reduce la jumatate din inaltime dar nu mai putin de 6.0 metri numai in cazul 
in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de 
locuit, fie pentru alte activitati ce necesita lumina naturala; 

TICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE 

<;;. 

,M 1 + CM 2 -,cu urmatoarele conditionari sau conform PUZ: 
- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 metri 
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una 
din proprietatile invecinate; 
- in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara 
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehicolelor de stingere a 
incendiilor; distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.0 metri. 
se pot realiza pasaje si curti comune private accesibile publicului permanent sau numai in 
timpul programului de functionare precum si pentru pentru accese de serviciu; 
in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor 
handicapate sau cu dificultatt de deplasare. 

26 

J[D 



trJCOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR 

~~,1 + CM 2- cu urmatoarele conditionari: 

REGULAMENT CADRU 

· stationarea autovehicolelor necesare functionarii diferitelor activitati, conform normelor, se 
admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice; 
in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare norm.ate, se va 
demonstra, prin prezentarea formelor legale, realizarea unui parcaj in cooperare ori 
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul 
centrului de cartier sau in zona adfiacenta la o distanta de maxim 250 metri; 
se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor sa se faca in suprafete cl!,mensionate si 
dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare, construirea 
unor parcaje supraetajate; 

'·. TICOLUL 10 -INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR 

CM 1 + CM 2 - cu urmatoarele conditionari: 
inaltimea cladirilor nu va depasi distanta dintre aliniamente; 
in cazul cladirilor de colt situate la racordarea dintre strazi avand regim diferit de inaltime, 
daca diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimul eel mai inalt spre strada 
secundara pe intreaga parcela; daca regimul difera cu doua niveluri se va realiza o 
descrestere in trepte, primul tronson prelungind inaltimea cladirii de pe strada principala pe o 
lungime minima egala cu distanta dintre aliniamente; 
daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se va retrage de la 
aliniament cu o distanta minima egala cu plusul de inaltime al cladirii fata de distanta dintre 
aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 4.0 metri; fac exceptie de la aceasta regula 
numai intoarcerile si racordarile de inaltime a cladirilor pe strazile laterale conform 
aliniatului anterior; 

fl\'.11 + CM 2 - in zona protejata se va respecta alinierea corniselor existente. 

~TICOLUL 11 -ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR 

:CM 1 + CM 2- conform P.U.Z cu urmatoarele conditionari: 
aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si 
exprimarii prestigiului investitorilor (similar unui centru de afaceri) dar cu conditia realizarii 
unor ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor comerciale, de 
particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din 
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate; 
pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza 
unor studii si aviza suplimentare; 
- se interzic modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a finisajului 
part~rului de eel al nivelurilor superioare sau acoperirea cu firme a parapetului ferestrelor de 
la primul nivel. 

,"kR.TICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA 

(CM 1 + CM 2 - conform P.U.Z cu conditionari: 
;:, 

,,.: · toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice; 
data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este 
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii; 
se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea a apelor meteorice din spatiile 
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile inierbate. 
se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si 
dispunerea vizibila a cablurilor CATV; 
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REGULAMENT CADRU 

13; $PATIi LIBERE SI SPATII PLANTATE 

l\{ 1 + CM 2- conform P.U.Z cu urmatoarele conditionari: 
in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi prevazuta cu 
plantatii inalte; 
se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale 

constructiilor sa fie am~najate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a 
imaginii oferite catre cladirile invecinate si circulatiile 
parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si inconjutate cu un 
gard viu de 1.20 metri inaltime; 

.CM 1 + CM 2- conform P.U.Z cu urmatoarele conditionari: 
se recomanda separarea terenurilor echi],Jamentelor publice si bisericilor cu garduri 
transparente de maxim 2.20 metri si minim 1.80 metri inaltime, din care 0.30 metri soclu 
opac, dublate de gard viu. 

$ECTIUNEA ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI 

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPAE.E A TERENULUI (POT) 
',•--, 

C:M 1 + CM 2 - conform P.U.Z in functie de studiile geotehnice, cu urmatoarele conditionari: 
- POT maxim = 85% cu exceptia functiunilor publice; 
- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului. 

AiincoLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

CM 1 + CM 2 - conform P.U.Z in functie de studiile geotehnice, cu urmatoarele conditionari: 
- CUT maxim = 2.2 mp.ADC/mp.teren cu exceptia functiunilor publice; 
- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului. 
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,;. :coNSTANTA - PUG PRELIMINAR REGULAMENT CADRU 

\··cc -ZONA CENTRELOR DE CARTIER CONTINAND ECHIP A.MENTE PUBLICE, SERVICII 
~--. DE INTERES GENERAL (MANAGERIALE, TEHNICE, PROFESIONALE, SOCIALE, 

COLECTIVE SI PERSONALE, COMERT, RESTAURANTE, LOISIR), ACTIVITATI 
, 'PRODUCTIVE MICI, NEPOLUANTE SI LOCUINTE. 

\''GENERALITATI: CARACTERUL ZONE! 

Zona se compune din urmatoarele subzone si unitati teritoriale de referinta: 

.-- CC 1 - subzona centrelor de cartier partial existente sau in curs de configurare 
' CC 2 - subzona centrelor si subcentrelor din extinderile propose 

.:<fentru fiecare dintre centrele de cartier este necesar sa se elaboreze Planuri Urbanistice Zonale, tinandu­
,se seama de rolul acestora in satisfacerea necesitatilor locuitorilor, in reducerea deplasarilor si in 

· , descongestionarea zonei centrale. 

·. ,, 

. SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA 

, ARTICOLUL 1 - UTILIZARI AD:MISE 
·;.·-. 

'/.CC 1 - utilizarile admise vor tine seama de'modul de localizare a centrelor de cartier exsiente, partial 
C_configurate in conditii foarte !imitate de teren; 
- · - se admit conversii ale locuintelor in spatii cu alte destinatii 

- se admit extinderile de spatii comerciale de la parterul blocurilor de locuit 

( ~C 2 - se permite o larga diversitate de servicii publice si de interes general, inclusiv posibilitatea 
.\,. de localizare a unor mici unor unitati productive manufacturiere nepoluante si a locuintelor cu 
·: partiu normal sau adecvat pentru servicii profesionale; 

: ·cc 1 + CC 2 - sunt admise urmatoarele utilizari: 
institutii, servicii si echipamente publice la nivel de carrier; 
lacasuri de cult; · 
sedii ale unor companii , si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, 
experti.zare, agentii imobilioare,consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale; 
edituri, media; 
servicii sociale, colective si personale; 
activitati asociative diverse 
comert cu amanuntul si pfata agro-alimentara; 
depozitare mic-gros pentru aprovizionare la domicUiu si pentru aprovizionarea 

comertului cu amanuntul; 
hoteluri, pensiuni, restaurante, agentii de turism; 
loisir si sport in spatii acoperite; 
patcaje la sol si multietajate, intretinere autovehicole mici; 

, . grupuri sanitare publice si anexe necesare pentru gestionarea si intretinerea spatiilor publice. 
fee 2 - locuinte colective cu parterul si eventual etajele inferioare destinate functiunilor comerciale si 
,:serviciilor diverse intr-o proportie de 30% din aria construita desfasurat continuta in cadrul unei 
;.;<>peratiuni urbanistice care face obiectul unui PUZ; 
Iif,'1 

·--
' f C 1 + CC 2 - toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada sau spre spatiile pietonale functiuni 
,tcare admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare specific 

'}~TICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI 
,f 
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. REGULAMENT CADRU 

c':f - se admit la etajele superioare ale unor cladiri de birouri numai locuinte cu partiu special, 
· citizand spatii pentru profesiuni liberate; 

;~;,,; 

bi+ CC 2 - se admit la parterul cladirilor activitati in care accesul publicului nu este liber numai in 
·~ditia ca sa nu fie alaturate mai mult de doua astfel de cladiri si sa nu prezinte la strada sau pe traseele 
·efonale un front mai mare de 40.0 metri 

~", ... 

'fICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZIS.E 

,fr i + CC 2 - se interzic urmatoarele utilizari: 
· · activitati productive poluante, cu rise tehnol<?gic sau incomode prin traficul gerierat; 

constructii provizorii de orice natura; 
depozitare en gros; 
depozitari de materiale refolosibile; 
platforme de precolectare a deseurilor urbane; 
depozitarea pentru vanzare a unor cantitati marl de substante inflamabile sau toxice; 
activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice 
sau din institutiile publice; 
lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de 
pe parcelele adiacente; 
ori ce lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau 
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice. 

"EGTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIR.ILOR 

~TICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI) 
CC'.1 + CC 2 - conform PUZ cu urmatoarele conditionari: 

•' 

'/ 

terenul se va lotiza in vederea mentinerii suprafetelor necesare institutiilor, serviciil,,r, 
echipamentelor, circulatiilor carosabile si pietonale publice si a concesionarii sau vanza.ii 
restului de teren pentru functiuni adecvate centrului de cartier; 
in cazul constructiilor publice dispuse izolat terenul minim este de 1000 mp. cu un front la 
strada de minim 30.0 metri; 
- pentru celelalte categorii ·de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand 
minim 500 mp. si un front la strada de minim 15.0 metri, in cazul constructiilor dispuse 
inregim continuu si. de minim 18.0 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral 
sau independente; in functie de necesitatile investitorilor vor putea fi concesionate sau 
cumparate una sau mai multe parcele adiacente; 

A[lTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIR.ILOR FATA DE ALINIAMENT 
C€ 1 + CC 2 - conform PUZ cu unnatoarele conditionari: 

echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 4 -10 metri sau vor fi dispuse 
pe ,aliniament in functie de profilul activitatii, de normele existente si de situatia 
caiacteristica de pe strazile adiacente; 
cladirile care nu au functia de institutii, servicii sau echipamente publice se amplaseaza cu 
retrageri de minim 4.0 metri de la aliniament pe strazile cu trotuare avand latimi de maxim 
3,0 m. sau se pot dispune pe aliniament in cazul trotuarelor cu latime de peste 3.0 m. cu 
conditia ca inaltimea maxima la cornise a cladirilor sa nu depaseasca distanta dintre acesta si 
aliniamentul de pe latura opusa a strazii sau circulatiei pietonale; 
cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu 

va depasi 20 metri (aliniament posterior) cu exceptia parterului care poate ocupa 85% 
din suprafata parcelei. 

30 



CONSTANTA - PUG PRELIMINAR REGULAMENT CADRU 

f\RTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI 
'p9STERIOARE ALE PARCELELOR 

cC 1 + CC 2- conform P.U.Z cu urmatoarele conditionari: 
:. cladirile publice se vor amplasa in regim. izolat, cladirile care adapostesc restul functiunilor 

se recomanda sa fie realizate predominant in regim. continuu sau discontinuu; 
cladirile vor alcatui fronturi continue prin alipire de calcanele cladirilor invecinate dispuse 
pe limitele laterale ale parcelelor pana la o distanta de maxim 20.0 metri de la aliniament; 
in cazul fronturilor discontinue, in care cladirea se alipeste numai pe una dintre limitele 
laterale de o cladire avand calcan pe limita de proprietate iar pe cealalta latura,se 

invecineaz.a cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala 
ferestre, noua cladire se va retrage obligatoriu de aceasta limita la o distanta egala cu 
jumatate din inaltime dar nu mai putin de 4.0 metri; in cazul in care aceasta limita separa 
centrul de cartier de subzona preponderent rezidentiala, · de o functiune publica sau de o 
biserica, distanta se majoreaza la 5.0 metri 
distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioara ale parcelei 
este de minim 10.0 metri; cladirile destinate altar culte pot fi inserate in front continuu; 
cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de eel putin jumatate din 
inaltimea cladirii masurata la cornise dar nu mai putin de 5.0 metri; 
- se recomanda ca la cladirile cu activitati productive ferestrele de pe fatadele orientate spre 
parcelele laterale ocupate de locuinte situate la mai putin de 10.0 metri distanta, parapetul 
ferestrelor sa aiba inaltimea minima de 1.90 metri de la pardoseala incaperilor; 
in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regim.ul compact de construire cu 
conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului; 

:AR:TICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI 
)~AJlCELA 
·cc l + CC 2 - conform P.U.Z cu urmatoarele conditionari: 
:_;dadirile vor respecta intre ele distante egale cu media inaltimii fronturilor opuse; 
~ clistanta se poate reduce la jumatate dar nu mai putin de 6.0 metri numai in cazul in care fatadele 
prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte 
activitati ce necesita lumina naturala; 
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE 

CC 1 + CC 2 - conform P.U.Z cu urmatoarele conditionari: 
parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 metri 
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una 
din proprietatile invecinate; se recomanda ca accesele dintr-o strada .principala cu transport 
in comun sa fie asigurate printr-o bretea locala de dublura; 
in cazul fronturilor continue la strada se va asigura ·un acces carosabil in curtea posterioara 
printr-un pasaj astfel dimensionat incat sa permita accesul autovehicolelor de stingere a 
incep.diilor; distanta maxima dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.0 
metri. 
este necesar ca prin PUZ sa fie clar delimitate circulatiile publice pietonale - strazi si piatete; 
se pot realiza pasaje si curti comune private accesibile publicului permanent sau numai in 
timpul programului de functionare sau numai pentru accese de serviciu; 
in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu 
dificultati de deplasare. 

tARTICOLUL 9 - STA TIONAREA AUTOVEHICOLELOR 

\CC 1 + CC 2 - conform PUZ, cu urmatoarele conditionari: 
stationarea autovehicolelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in 
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice si a parcajelor publice; 
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in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va 
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realiz.area unui parcaj in cooperare ori 
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul 
centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 150 metri; 
gruparea prin cooperare a parcajelor se va face in suprafete dimensionate si dispuse astfel 
incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje 
supraetajate, fara a se diminua functionalitatea si aspectul centrului de cartier; 
parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi inconjurate 
de un gard viu de 1.20 metri inaltime;. 

~TICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR 
""'/ ' 

CC 1 + CC 2 - pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice privind inaltimile 
cl ' recomandabile; 

CC 1 + CC 2 - conform PUZ cu urmatoarele conditionari: 
- se recomanda inaltimi maxime in planul aliniamentului de P+ 10 pe strazile cu 6 fire de 

,birculatie, P+6 pe strazile cu 4 fire de circulatie si P+3 pe strazile cu 2 fire de circulatie; nu se limiteaza 
iruiltimea maxima admisibila dar aceasta conditioneaza retragerea de la aliniament in cazul in care 
µialtimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente; 

- pentru asigurarea coerentei imaginii' cadrului construit, inaltimea cladirilor de pe o strada 
,pijp.cipala cu fronturi continue sau discontinue se va intoarce si pe strazile secundare care debuseaza in 
~aceasta pe o lungime de 50.0 metri pe strazile de 6 ~i 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25 metri pe 
· ~tr~le cu 2 fire de circulatie; in acest spatiu se recomanda racordarea in trepte a inaltimii cladirilor de 
·pe strada considerata principala cu inaltimea cladirilor de pe ~trada secundara daca diferenta dintre 
'iicestea este mai mare de doua niveluri; 
... , - se admite ca la intersectii inaltimea maxima sa fie depasita cu eel mult doua niveluri pe o 
~stanta de maxim 25.0 metri de la intersectia aliniamentelor cu conditia sa nu se realizeze calcane; 
· ·, - se recomanda ca inaltimea maxima pentru cladirile comerciale si cele pentru servicii 
prbfesionale, colective si personale sa nu depaseasca P+ 3 niveluri din considerente comerciale si de 
,acpesibilitate a publicului. 

}JlTICOLUL 11 -ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR 

:J~~ 1 + CC 2 - conform P.U.Z cu urmatoarele conditionari; 
' · ·· aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si 

exprimarii prestigiului investitorilor dar cu conditia realizarii unor ansambluri 
compozitionale care sa tina seama de rolul social al centrelor de cartier, de necesitatea creerii 
unei identitati proprii fiecarui centru de cartier, de particularitatile sitului, de caracterul 
general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co­
vizibilitate; 

'.ARTICOLUL 12 -CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA ., 
:-·' 

C.C 1 + CC 2 - conform P.U.Z cu urmatoarele conditionari: ,: ': 
toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice; 
se va asigura racordarea la sistemele modeme de telecomunicatii; 
data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este 
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare sau circulatii; 
se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea a apelor meteorice din spatiile 
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile inierbate. 
se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si 
dispunerea vizibila a cablurilor CATV. 
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)3. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTA TE 

CC 1 + CC 2 - conform P.U.Z cu urmatoarele conditionari: 
(-_:' - se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti 

. ' 

existenti avand peste 4.0 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm.; in cazul taierii 
unui arbore se vor planta in schimb alti 5 arbori in perimetrul centrului de cartier; 
in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi prevazuta cu 
plantatii inalte iar din spatiul liber rezervat pietonilor 30 °/o va fi amenaj at ca spatiu plantat 
decorativ; 
pentru alegerea speciilor adecvate se va cere un aviz de specialitate; 
parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate 
cu un gard viu de 1.20 metri inaltime . 

· .CC 1 + CC 2- conform P.U.Z cu urmatoareleconditionari: 
· ~ se recomanda separarea centrului de cartier fata de zona rezidentiala adiacenta daca nu exista intre 

·_::!l~estea o strada deschisa circulatiei publice cu garduri transparente de maxim 2.20 m. si minim 1.80 
; 'hi.inaltime din care 0.30 m. soclu opac, dublate de gard viu; in acelasi mod vor fi imprejmuite si 
. ·echipamentelor publice situate in interiorul centrului de cartier. 

.- .S.ECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI 

JARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 

· CC 1 + CC 2 -conform P.U.Z, cu urmatoarele conditionari: 
- POT maxim = 80% exclusiv echipamente publice 
- POT maxim - pentru echipamente publice = conform normelor specifice sau temei 

< i\RTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
. ', . ~~ 

>cc 1 + CC 2 - conform P.U.Z cu urmatoarele conditionari: 
CUT maxim exclusiv echipamente publice - in functie de numarul maxim de niveluri: 

P + 3,4 - CUT maxim = 2.0 
P + 5 si peste - CUT maxim = 2.2 

CUT maxim - pentru echipamente publice = conform normelor specifice sau temei. 
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REGULAMENT CADRU 

ZONA ECHIPAMENTELOR PUBLICE DISPERSATE LA NIVEL DE CARTIBR SI 
:oMPLEX REZIDENTIAL. 

,'E:NERALITA:rI: CARACTERUL ZONE! 

~iia se com une din urmatoarele unitati de referinta: 

i
,1 ~ subzona echipamentelor publice dispersatela nivel de cartier si complex rezidential existente 

E"2 · .. subzona echipamentelor publice la nivel de cartier si complex rezidential extinse sau propuse 
E) - subzona echipamentelor publice la nivel de cartier si complex rezidential situate in zone 
protejate . 

In mod normal echipamentele publice nu fac obiectul prevederilor regulamentului urbanistic intrucat se 
supun unor norme specifice de dimensionare a cladirilor si de utilizare a terenurilor; totodata, prin 
car~cterul lor, echipamentele publice nu pot face obiectul speculei imobiliare. Intrucat se intrevede ca, in 
:viiforul apropiat, noile cerinte ale locuitorilor si disfunctionalitatile semnalate in special in ansamblurile 
cu locuinte colective recent realiz.ate vor impune unele interventii corective, va fi necesar sa se elaboreze 
fUZ-uri partiale pentru aceste ansambluri avand urmatoarele obiective in ceea ce priveste echipamentele 
publice: 
,· i (1) clarificarea diferentierii apartenentei terenurilor echipamentelor publice de cele care vor reveni 

in indiviziune proprietarilor ( persoane fizice sau juridice ); 
. (2) eliminarea cauzelor care produc disfunctionalitati; 

(3) extinderea si completarea cladirilor echipamentelor publice deficitare; 
(4) refacerea amenajarilor exterioare specifice di.feritelor echipamente; 
(5) ameliorarea aspectului cladirilor si amenajarilor; 
(6) diminuarea insecuritatii prin ingradirea spatiilor aferente; _ 
(7) adecvarea la situatia de localiz.are in zona de protectia a valorilor arhitectural-urbanistice. 

Jntrucat este probabila reactualizare indicilor de calcul si a normelor specifice pentru ansamblul 
·e~hipamentelor publice, datele prezentului regulament urmeaza a fi adaptate in consecinta. 

·Orice interventie asupra echipamentelor publice situate in zone protejate se va efectua conform legii, va 
necesita pentru autorizarea construirii avize de specialitate precum si justificarea prin proiect a modului 
de inscriere in caracterul zonei respective; 

SECTIUNEA I : UTil..IZARE FUNCTIONALA 

-ARTICOLUL 1 -- UTil..IZARI ADMISE 

E l + E 2 + E 3 - sunt admise urmatoarele utilizari: 
- echipamente publice la nivel rezidentiale si de earlier: crese, gradinite, scoli primare si 
gimnaziale, licee, dispensare urbane si dispensare policlinice, biblioteci de cartier, alte tipuri 
de noi ~chipamente publice 

-ARTICOLUL 2 - UTil..IZARI ADMISE CU CONDITIONARI 

: -E 1 + E 2 + E 3 - se vor respecta normele de asigurare a bunei functionari specifice fiecarui tip de 
echipament 
la dispensarele, cresele si gradinitele situate la parterul blocurilor de locuit se-va asigura un 
acces direct, separat de eel al locatarilor 
pentru cresele si gradinitele situate la parterul blocurilor de locuit se va prevedea o suprafata 
de minim 100 mp. in utilizare exclusiva, ingradita si amenajata conform necesitatilor . 

. AJlTICOLUL 3 - UTil..IZARI INTERZISE 
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it+ E 2 + E 3 - se interzice utilizarea partiala a terenului si cladirilor echipamentelor publice in alte 
/copuri decat cele specifice functiunii respective cu exceptia scolilor care sunt sedii de 
~~cumscriptii electorate. 

,sECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR 

AR.TICOLUL 4 - CARACTERISTICI ¥E PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI) 
···"\ ' 

ft+E 2 - conform PUZ sau conform situatiei existente si posibilitatilor de extindere pe terenuri libere 
adiacente sau de localizare pe alte terenuri disponibile; 
- conform normelor specifice pentru fiecare tip de echipament si Regulamentului General de 
Urbanism 
- parcela este construibila numai daca are acces direct dintr-o strada publica sau prin drept de 
trecere legal obtinut printr-o alta parcela 

_K:3 - in cazul extinderii pe mai multe parcele se va mentine prin modul de amenajare a terenului 
amprenta vechii parcelari 

JincoLUL 5 -AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT 
l-:,·<,--

- conform normelor specifice si Regulamentului General de Urbanism 
- in cazul cladirilor izolate retragerea de la aljniament va fide minim 10.0 metri 
- in cazul inscrierii cladirii in fronturi continue dispuse pe aliniament, daca din considerente . 
functionale inaltimea cladirii depaseste distanta dintre ~liniamente, aceasta se va retrage de la 
aliniament cu o distanta egala cu diferenta dintre inaltime si aceasta distanta dar nu cu mai putin 
de 6.0 metri; 

- in cazul in care buna functionare a echipamentului nu interzice acest lucru, distanta fata ·;e 
aliniament va fi aceeasi cu cea a cladirilor de locuit din UTR adiacente, cu conditia ca inaltim

1
:a 

cladirii sa nu depaseasca distanta dintre aliniamente; in caz contrar se aplica prevederile de la 
aliniatul anterior. 

{E 2 - conform PUZ cu conditia ca retragerea de la aliniament sa fie de minim 10.0 metri 

'.·ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI 
. .P,OSTERIOARE ALE PARCELELOR 

,, . 
c,~J +E 2 - conform PUZ 

conform normelor specifice si Regulamentului General de Urbanism 
in cazul in care nu exista alte prevederi cladirea se va retrage fata de limitele' laterale ale parcelei cu 
eel putin jumatate din inaltimea inaltimea la cornise masurata in punctul eel mai inalt dar nu cu mai 
putin de 5.0 metri. 

\ARTICOLUL i/ - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE· ALTELE PE ACEEASI 
}ARCELA , 

·,: 

: E: 1+ E 2 + E 3 - conform PUZ ,normelor specifice si Regulamentului General de Urbanism 
-: .-·in cazul in care nu exista alte prevederi cladirile de pe aceeasi parcela se var dispune la o distanta egala 
'~cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 6.0 metri; distanta ,se poate reduce 
:';la jumatate numai daca pe fatadele respective nu sunt accese in cladire si nu sunt incaperi care necesita 
'. · liunina naturala 
'' 

,:·' : . 
. :./\RTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE 
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fi4- E 2 + E 3 - toate echipamentele publice vor avea asigurat un acces carosabil direct dintr-o 
circulatie publica. 

~TICOLUL 9 ~ STATIONAREA AUTOVEIIlCOLELOR 

El'f + E 2 + E 3 - echipamentele publice vor avea asigurate parcaje conform normelor in spatii 
\;.: rezervate din terenul propriu situate adiacent circulatiilor publice; 
-~ ... , 

~TICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR 

EJ+E 2 - conform functiunii specifice sau conform PUZ si conform caracterului zonei si ~ecinatatilor 
i 3 - inaltimea cladirilor situate in regim de construire continuu dispuse pe aliniament va respecta 

inaltimea fronturilor in care acestea se inscriu si regula ca inaltimea cladirii sa nu depaseasca 
distanta dintre aliniamente; 

}}l + E 3 - aspectul cladirilor va exprima functiunea, se va inscrie in caracterul zonei si va tine seama de 
¥e¢inatati; 
E, 2 - aspectul cladirilor din zonele protejate se va aviza conform legii pe baza unor justificari 
~plimentare privind modul de inscriere in limitele de 100 metri fata de.monumentele de arhitectura 
lxistente si propuse 

~TICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA 

$) + E 2 + E 3 - toate echipamentele publice vor fi racordate la retelele pub lice de echipare edilitara 
·}; t 

J~~ SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE 

t i + E 2 + E 3 - conform normelor in vigoare 
:,~patiul liber dintre cladire si aliniament va fi tratat peisagistic si plantat in proportie de minim 40% cu 
}rBori, 
~:parcajele vor fi inverzite cu un arbore la 4 masini si inconjurtate cu gard viu de 1,20 m. inaltime . 

. ~"/1+ E 2 + E 3 - echipamentele publice vor fi inconjurate spre strada cu un gard transparent, eventual 
p~corativ, cu un soclu opac de 0.30 metri avand inaltimea totala de maxim 2.20 m. si minim 1.80 m. 
dub lat de un gard viu; pe limitele laterale si posterioare ale parcelei gardurile · vor avea inaltimea de 
Ihinim 2.20 m. si vor fi transparente sau semi opace in cazul invecinarii cu spatii plantate, locuinte 
;co:tective medii si marl si circulatii pietonale sau opace in cazul invecinarii cu locuinte individuale si 
cdlective mici sau cu activitati cu care se pot stanjeni reciproc; . 
. l3 -echipamen'tele publice din zonele protejate formate din fronturi continue dispuse pe aliniament vor 
:aqopta sistemul de accese prin ganguri iar gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si 
'ydr avea inaltimea de minim 2.20 metri. 

-SECTIUNEA ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI 

)\RTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 
~1:ft+ E 2 + E 3 - conform normelor specifice pentru fiecare echipament; 

·:ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
'l;t + E 2 + E 3 - conform normelor specifice pentru fiecare echipament. 
:-- . 
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Zci~ se compune dintr-o unica unitate teritoriala de referinta care contine lacasuri de cult si cladiri cu 
filnctiuni pentru culte. 

' 
sECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA 

.,. ' --

~TICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE 

F.;, sunt admise urmatoarele utiliz.a.ri: 
;:1acasuri de cult; 
~ ~evicii pentru culte; 
·. activitati sociale ale asociatiilor religioase; 
:.. activitati complementare pentru bisericile parohiale din ansamblurile recent realizate pentru ritualuri . 

'.~ religioase care nu pot avea loc in apartamentele blocurilor cu locuinte colective ( de exemplu pentru 
· priveghi la ritul ortodox). 

'. 
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI 

.F'- pentru lacasurile de cult ortodoxe se va asigura spatiul necesar inconjurarii biserici de catre 
'· ; · procesiunile de credinciosi; 

:ia: celelalte culte se vor respecta cerintele specifice acestora. 

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE 

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR 

f\RTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI) 

{ ~ parcela este construibila numai daca are acces direct dintr-o strada publica; 

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA. CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT 

·F.:-pentru bisericile ortodoxe se va asigura o retragere de minim 6.0 metri de la aliniament; 
- lacasurile pentru celelalte culte sau activitatile complementare vor respecta regulamentul de pe 

· '11nitatile de referinta adiacente. 

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI 
'POSTERIOARE ALE PARCELELOR 

s·F ~ bisericile ortodoxe vor fi retrase cu 10.0 metri de la limitele laterale si posterioare ale parcelelor; 
; - ·celelalte lacasuri de cult ca si oricare dintre activitatile complementare pot fl dispuse in regim de 
. ·, construire continuu sau discontinuu, respectand o retragere de la limita laterala a proprietatii de eel 
\ putin jumatate din inaltimea la cornise a volumului dominant dar nu mai putin de 5.0 metri in cazul 
_- ·. mvecinarii cu o cladire retrasa de la limita parcelei; este obligatoriu ca noua cladire sa se alipeasca de 
·:,_ calcanele cladirilor dispuse pe una sau pe ambele limite laterale ale parcelei; 
·- -. cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta egala cu eel putin jumatate din inaltimea 
.• 'vblumului principal dar nu cu mai putin de 5.0 metri 
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' 
- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI 

P::~ cladirile de pe aceeasi parcela se vor dispune la o distanta egala cu jumatate din inaltimea cladirii 
'&lei mai inalte dar nu mai putin de 6.0 metri; distanta se poate reduce la jumatate numai daca pe 
atadele respective nu sunt accese in cladire si nu sunt incaperi care necesita lumina naturala 

~TICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE 
i .' toate parcelele vor avea asigurat un acces carosabil direct dintr-o circulatie publica. 

~TICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEIIlCOLELOR 
F~-vor fi asigurate parcajele necesare in afara circulatiilor publice; 

~TICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA AO:MISIBILA A CLADIRILOR 
K ~: inaltimea cladirilor complementare situate in regim de construire continuu dispuse pe aliniament va 
rfspecta inaltimea fronturilor in care acestea se inscriu si regula ca inaltimea cladirii sa nu depaseasca 
aistanta dintre aliniamente; 
~-,jpaltimea cladirilor de cult nu se limiteaz.a. 

!ARTICOLUL 11 -ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR 
-~' - ·1 ' ·:',,,,·, 

Fe '; aspectul cladirilor va exprima functiunea, se va inscrie in caracterul zonei si va tine seama de 
vecinatati; 
:i,aspectul cladirilor din zonele protejate se va aviz.a'. conform legii pe baz.a unor justificari suplimentare 
ppvind modul de inscriere in limitele de 100 metri fata de monumentele de arhitectura existente si 
pi~puse. - · 

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECIIlPARE EDILITARA 
Fi;.toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de echipare edilitara. 

13:: SPAIB LIBERE SI SPAIB PLANTATE 
f ~ conform normelor in vigoare 
;:,spatiul liber dintre cladire si aliniamerit va fi tratat peisagistic si plantat in proportie de minim 40% cu 
aroori, 
.-)~renul neocupat cu cladiri, trotuare de garda si accese va fi inierbat si plantat cu un arbore la fiecare 
mo mp. 

,:, ~.,' 

·;' 

F :- cladirile vor fi inconjurate spre strada cu un gard transparent, eventual decorativ, cu un soclu opac de 
0.30 metri avand inaltimea totala de maxim 2.20 m. si minim 1.80 m. dublat de un gard viu; _ 
,tpe limitele lat,erale si posterioare ale parcelei gardurile vor avea inaltimea de minim 2.20 m. si vor fi 
transparente sau semi opace in cazul invecinarii cu spatii plantate, locuinte colective medii si marl si 

)~frculatii pietonale sau opace in cazul invecinarii cu locuinte individuale si colective mici sau cu 
!~ctivitati cu care se pot stanjeni reciproc; 

• .. 

·SECTIUNEA ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI 

J\RTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 
'l? __ conform caracteristicilor specifice fiecarui cult. 

·:AflTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
'F"- conform caracteristicilor specifice fiecarui cult. 
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i~RALITATI: CARACTERUL ZONE! 

ft; se compune din urmatoarele subzone si unitati de referinta: 
. .i'!:,. 

Jl;( .:.,:· Subzona locuintelor de tip rural cu anexe gospodaresti si gradini cultivate pentru productie 
.· · i,agricola; -, 
:": i ..... L la - subzona locuintelor individuale de tip rural cu anexe gospodaresti si gradini cultivate 
::. •jpentru productie agricola, cu regim de construire cuplat sau izolat, situate pe teren normal, avand 
.· ·: · ·maltimea maxima P+ 1 

·· :--. L lb - subzona locuintelor individuale de tip rural cu anexe gospodaresti si gradini cultivate 
.1pentru productie agricola , cu regim izolat de construire, situate 
·pe versanti slab construiti , avand inaltimea maxima P+ mansarda; 

i.-· Subzona locuintelor individuate si colective mici P+ l ,P+2 
~·· '(L 2a - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor 

; de protectie 
L 2b - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in interiorul 

\perimetrelor de protectie 
L 2c - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in noile 

\ 

extinderi 
i- Subzona locuintelor individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari anterioare cu P -

P+ 2 niveluri 
Subzona locuintelor colective medii si marl cu P+ 3 - P+ 10 niveluri, situate in ansambluri 

· : ·: preponderent rezidentiale " . 
~(-l;Subzona locuintelor colective marl cu P+8 - P+ 10 niveluri, situate in ansambluri preponderent 
·>, ·, rezidentiale 

ll 1.:-~1

SUBZONA LOCUINTELOR DE TIP RURAL CU ANEXE GOSPODARESTI SI GRADINI 
(illL'flV ATE PENTRU PRODUCTIE AGRICOLA. 

(ENERALIT ATI: CARACTERUL ZONEI 

! ,·!: / 

· obiemele ridicate de aceste subzone sunt urmatoarele: 
!il-i c11'._toate ca actuala densitate si utilizare a terenului sunt incompatibile cu modul de locuire urbana care 

rpr~supune echiparea edilitara a locuintelor si absenta poluarii provocate de cresterea animalelor si 
t~fretinerea culturilor pentru productie, acest tip de locuire se mentine in mod limitat si provizoriu 
'cle9arece asigura integral sau partial mijloacele de subzistenta pentru cateva niii de locuitori. Pentru a 
se 

1
preveni disfuncionalitati importante in viitoarea dezvoltare a localitatii, prin Regulament nu se mai 

~acb.riite proliferarea acestui tip de locuire in intravilanul Municipiului; 

s~ 'timiteaza, 'in unele colonii tendinta de realizare a unor false case de vacanta care depasesc statutul 
: specific acestora, fiind de fapt locuinte permanente de tip urban . 

. '~" . \• 

ECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA 

. TICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE 
,'.! I 

' 

ll~la ~ locuinte individuale in regim de construire izolat cu P , P+ 1 

. TICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI 

individuale in regim de construire izolat cu P , P + mansarda, cu urmatoarele 
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t'.. nu se va construi pe pante mai marl de 5% in cazul versantilor slab construiti cu stabilitate generala 
Fj1easigurata sau incerta fara studii geotehnice si lucrari speciale de consolidare; 
!],\/~ regimul de construire va fl numai izolat; 
3l; -se va sigura o greutate cat mai redusa a constructiilor ; 
/;°:- lungimea maxima a laturilor in plan a cladirii nu va depasi 15.0 m. 
s?- raportul dintre dimensiunile in plan ale laturilor cladirilor va fl cat mai apropiat de 1.0; 
g: ; -inaltimea maxima recomandata este P + mansarda; 
1t- se va asigura un procent de acoper4"e a suprafetei terenului cu cladiri si cu suprafete impermeabile 
!:/sub 20%; 
f/- plantarea se va face cu specii ale caror redacini contribuie la stabilizarea terenului. 

·tta + L lb - se admite mansardarea cladirilor parter existente, cu luarea in calculul coeflcientului de 
~4tilizare a terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui 
;lliv~l curent; 

::, - se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sa nu 
::iiepaseasca 200 mp ADC si sa nu genereze transporturi grele; aceste functiuni vor fl dispuse la intersectii 
"i'se va considera ca au o arie de servire de 250 metri; 
: - - se admite utilizarea terenului pentru productie, agricola 
_ .·: - se admite in anexele gospodaresti adapostirea animalelor (maxim 4 UVM), depozitarea 
!t~zidurilor si depozitarea produselor cu conditia ca intre acestea si locuintele de tip urban sau 
C:e~hipamentele publice sa se respecte o distanta, de 25.0 metri . 

~AflTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE 

:fia + L lb - se interzic urmatoarele utilizari: 
_ - functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 200 mp ADC, 

:·i~nereaza un traflc important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc 
::p~luare; 
i'.:. - activitati productive poluante, cu rise tehnologic sau incomode prin traficul generat (pestei 5 
·atltovehicole mici pe zi sau transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, 
_plin deseurile produse ori prin programul de activitate; 

- anexe pentru crestei:ea unui numar de animale peste 4 UVM 
- depozitare en gros; 
- depozitari de materiale refolosibile; 
- platforme de precolectare a deseurilor urbane; 
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati marl de substante inflamabile sau toxice; 

.-_ :.: - activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile 
';-p~blice; 

· - autobaze si statii de intretinere auto; 
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de 

; pe parcelele adiacente; 
- ori ce lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care 

\impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice. 

r$ECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECIIlP ARE SI CONFIGURARE CLADIRILOR 

:~·:ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI) 
.:.''::,: 

}L la - parcela se considera construibila daca are o suprafata de minim 500 mp. si un front la strada de 
'.'lllinim 12.0 m. 

_ - parcela este accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal obtinuta de 
1 . . 3 0 

,
0

• IIllnim • m.; 
:·,: 
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{'.lb - parcela se considera construibila daca se respecta cumulativ urmatoarele conditii, tinandu - se 
,de?IDa de dimensiunea maxima admisa a cladirii de 15.0 x 15.0 metri (225 mp.) si de limitarea 
i#w,eralizarii si acoperirii cu constructii a parcelei la maxim 20% ( ceea ce , adauga la suprafata construita 
aJocuintei inca circa 80 mp. pentru aneze, garaj, trotuare de garda, accese, curte pavata): 
· D parcela are suprafata minima de 1500 mp. si un front la strada de minim 

15.0 m.; 
D adancimea parcelei este mai mare sau egala cu latimea; 
D parcela este accesibila dintr-:un drum public direct sau prin servitute de trecere legal obtinuta 

printr-o trecere de minim 3.0 m.; 

;fJlTICOLUL 5 -AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT 

- cladirile se vor retrage de la aliniament cu o distanta de minim 4.0 metri. 

:ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE Lil\tllTELE LATERALE SI 
POSTERIOARE ALE PARCELELOR 

,Vla +L lb - cladirile vor fi dispuse numai izolat si se vor retrage fata de limitele laterale ale 
'parcelei cu minim jumatate din inaltimea la cornise masurata in punctul eel mai inalt fata de teren dar nu 
,;iiiai putin de 3.0 metri. 

- se interzice dispunerea cladirilor cu c'alcan pe una dintre limitele laterale de proprietate 

}, . la + L 1 b - retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la 
,-,"cornise masurata in punctul eel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5.0 metri. 

7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI 

/~ la - distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la comise a cladirii 
J:,elei mai inalte masurata in punctul eel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 4.0 metri; 
;~ lb - distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la comise a cladirii 
,ic~lei mai inalte masurata in punctul eel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 6.0 metri; 

:,,:NtTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE 

,· 

·._L la+ L lb - parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin 
\Jlrept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate de minim 3.0 metri latime; 

, ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR 

ft la+ L lb - stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor 
·,, publice; 

'"fARTICOLUL 10 - INALTIJvfEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR 

;;L la - inaltime maxima admisibila la cornise - 7.0 metri (P+l) 
L lb - inaltime maxima admisibila la cornse - 4.0 metri {P, P + M) 

\L la+ L lb - inaltimea acoperisului nu va depasi gabaritul unui cerc cu raza de 7.0 m. cu centrul pe linia 
cornisei sau stresinei; 
:;, inaltimea anexelor lipite de limita proprietatii nu vor depasi inaltimea gardului (2.20 m.) 

>ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR 
::, :. 
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\£. la + L lb - cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in 
'.c~acterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ; 

- toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis din materiale durabile; 
:'. - se interzice folosirea asbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru 
'acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor. 

t.\RTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA 

'.L la+ L lb - toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice; 
• ce1 - toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat; 

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si 
~dispunerea vizibila a cablurilor CATV; 

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de 
'. canalizare. 
,· ,, ' 
\L lb-pentru instalatiile de apa si canal se vor prevedea galerii ranforsate 

,13. SPATIILIBERE SI SPATIIPLANTATE 

';L la+ L lb - spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; 
1?spatiile neconstruite si neocupate de accese; trotuare de garda si gradina cultivata vor fi inierbate si 
_plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.; 

0 

-f4. IMPREJMUIRI 
<• ·) • 

'.'.L la+ L lb - gardurile spre strada vor avea inaltimea de maxin 2.20 m. si minim 1.80 metri din care un 
:.soclu opac de 0.30 m. si o parte transparenta din metel sau lemn dublata de gard viu; 

... SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI 

·'~TICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 
:L la - POT maxim= 45 % 
,.·l:. lb-POT maxim= 15% 

)\RTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

]:~ la - CUT maxim pentru inaltimi P = 0.4 mp.ADC/mp.teren 
··. ·: - CUT maxim pentru inaltimi P+l= 0.8 mp.ADC/mp.teren 

t; lb - CUT maxim pentru inaltimi P = 0.15 mp.ADC/mp.teren 
· · - CUT ma,xim pentru inaltimi P+M = 0.24 mp.ADC/mp.teren 

_l!, 2 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE l\1ICI P+l, P+2 
t • ~ 

\ GENERALITATI: CARACTERUL ZONE! 

, SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA 

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADl\lilSE 

locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire insiruit, 
cuplat sau izolat 
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in functie de conditiile geotahnice se pot realiza constructii terasate 

iA}lTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI 

- se admite mansardarea cladirilor existente, cu luarea in calculul coeficientului de utilizare a 
terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui 
nivel curent; 
se admit functiuni comerciale, si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sa nu 
depaseasca 200 mp ADC si sa nu genereze transporturi grele; aceste functiuni vor fi dispuse 
la intersectii si se va considera ca au o arie de servire de 250 metri; . 
realizarea locuintelor este conditionata de existenta unui PUZ aprobat conform legii;. 
pentru terenurile situate pe pante mai marl de 5% se vor efectua studii geotehnice in vederea 
stabilirii riscurilor de alunecare, a masurilor de stabilizare a terenului si a conditiilor de 
realizare a constructiilor, inclusiv a celor terasate. 

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE . •, 

se interzic urmatoarele utilizari: 
functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 200 mp. ADC, 
genereaz.a un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, 
produc poluare; , 
activitati productive poluante, cu rise tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5 
autovehicole mici pe zi sau transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si 
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate; 
anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta; 
depozitare en gros; , 
depozitari de materiale refolosibile; 
platforme de precolectare a deseurilor urbane; 
depozitarea pentru vanzare a unor cantitati marl de substante inflamabile sau toxice; 
activitati productive care utilizeaz.a pentru depozitare si productie terenul vizibil din 
circulatiile publice; 
autobaze si statii.de intretinere auto; 
ori ce lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau 
care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice. 

i SECTIUNEA II CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR 

: ·ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI) 
,· ·:se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:· 

(1) - dimensiuni minime: 
regimul de dimensiune minima dimensiune 

.. 
in dimensiune minima in Ill mnum.a 

construire 
I 

cazul concesionarii zone protejate alte zone , 

terenului* 
suprafata front supraf front suprafat front 
mp. m. ata m. a m. 

mp. mp. 
insiruit 150 8 250 10 150 8 ' 

cuplat 200 12 350 12 250 12 
izolat 200 12 350 14 350 14 
parcela de colt - - reduc Reducere front reducere reducere front 

ere cu cu 25% pentru cu50mp cu 25% pentru 
50mp fiecare fatada fiecare fatada 

·: * - conform Regulamentului General deUrbanism 
,: 
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)~) - adancimea parcelei sa fie mai mare sau eel putin egala cu latimea acesteia; 

-AR.TICOLUL 5 -AMPLASAREA CLADIR.ILOR FATA DE ALINIAMENT 

REGULAMENT CADRU 

cladirile se dispun pe aliniament cu exceptia celor a caror inaltime depaseste distanta dintre 
aliniamente, caz in care se vor retrage cu diferenta dintre inaltime si distanta dintre 
aliniamente dar nu cu mai putin de 4.0 metri; 
cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4.0 metri pe strazi de categoria ID si 5.0 
metri pe strazi de categoria II si I. 
conform PUZ cu urmatoarele conditionari: 
cladirile se vor retrage fata de aliniament cu o distanta de minim 5.0 metri pentru a permite 
in viitor parcarea cele de a doua masini in afara circulatiilor publice si pentru a permite 
plantarea corecta a unor arbori in gradina de fatada fara riscul de deteriorare a gardurilor si 
trotuarelor de protectie 
in cazul cladirilor insiruite pe parcelele de colt nu se admit decat cladiri cu fatade pe ambele 
strazi (semi-cuplate sau izolate) 

;.'ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIR.ILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI 
.,POSTERIOARE ALE PARCELELOR 

cladiriea construita in regim insiruit se va dispune cu calcane avand o adancime de maxim 
15.0 metri pe limitele laterale ale parcelei, cu exceptia celor de colt care vor intoare fatade 
spre ambele strazi; ' 
in cazul segmentarii insiruirii, spre interspatiu se vor intoarece fatade care vor fi 
retrase de la limita proprietatii la o distanta de eel putin jumatate din inaltimea la. cornise in 
punctul eel mai inalt fata de teren dar nu cu mai putin de 3.0 metri; se va respecta aceeasi 
prevedere si in cazul in care insiruirea este invecinata cu o functiune publica sau cu o unitate 
de referinta avand regim de construire discontinuu; 
- cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor 
retrage fata de cealalta limita la o distanta de eel putin jumatate din inaltimea la cornise in 
punctul eel mai inalt fata de teren dar nu cu mai putin de 3.0 metri; in cazul in care parcela se 
invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de limita proprietatii avand fatade 
cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat; 
- cladirile se vor .retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu eel putin jumatate din 
inaltimea la cornise dar nu cu mai putin de 3.0 metri. 
conform PUZ, cu respectarea conditionarior anterioare de la articolul 6; 
in cazul loturilor putin adanci se accepta retragerea cladirilor izola!e pe latura posterioara a 
parcelei numai in cazul in care pe aceast limita exista deja calcanul unei cladiri principale de 
locuit iar adosarea respecta inaltimea si latimea acestui calcan, prevederea nefiind valabila in 
cazul unor anrxe si garaje. 
retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornise 

I • 

masurata in punctul eel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5.0 metri; 

7 - AMPLASAREA CLADIR.ILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI 

distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din inaltimea la 
cornise a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 4.0 metri; 

/}Jl TICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE 

parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de mmun 4.0 metri 
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin 
una din proprietatile invecinate; 
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CONSTANTA - PUG PRELIMINAR 
~ I REGULAMENT CADRU 

ARTICOLUL 9 - STA TIONAREA AUTOVEIIlCOLELOR 

stationarea autovehicolelor se ad.mite numai in interiorul 
circulatiilor publice; 

parcelei, deci m afara 

'ARTICOLUL 10 - INALTI.MEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR 

inaltimea maxima a cladiriilor va fi P+2 (10 metri) 
se admit depasiri de 1-2metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in cazul 
regimului de construire insiruit sau cuplat; 

ARTICOLUL 11 -ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR 
~ ' '. 

cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul 
generala al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje; 
toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis 
garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura 
cu cladirea principala; 
se interzice folosirea asbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea 
cladirilor,garajelor si anexelor. 
-orice interventii in zona protejata se vor aviza in conditiile legii. 

AflTICOLUL 12 - CONDITII DE ECIIlPARE EDILITARA 

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice; 
la cladirile dispuse pe aliniament ca racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta 
pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii; 
se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de 
canalizare; 
toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat; 
se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se 
recomanda evitarea clispunerii vizibile a cablurilor CATV. 

·h. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE 
' ,, 

spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; 
spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate s1 
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.; 
se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru prote~tia constructiei sa se 
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese; 
in zonele de versanti se recomanda plantarea speciilor de salcam, fag, plop, frasin si alte 
specii !l caror radacini contribuie la stabilizarea terenurilor. 

imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.20 metri si minim 1.80 metri din 
care un soclu opac de 0.30 si o parte transparenta dublata sau cu gard viu; 
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi da 'maxim 2.20 
metri. 

'.SECTIUNEA ill: POSIBILITA TI MAXI.ME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI 

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 
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Y ~ POT maxim= 35% 
'· 

/ARTICOLUL 16 • COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

- CUT maxim pentru inaltimi P+l = 0.6 mp.ADC/mp.teren 
CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 0.9 mp.ADC/mp.teren 

· ~L 3 - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU P - P+2 
. (ItEALIZATE PE BAZA UNOR LOTIZARI ANTERIOARE NIVELURI 

:.GENERALITATI: CARACTERUL ZONE! 

Jubzona se compune din tipuri de lotizari anterioare cu locuinte individuate si colective mici: 
.-
.·-Problemele ridicate de aceasta subzone sunt variate, unele lotizari constituind reper pentru eel mai inalt 

~: ~vel de locuire, motiv pentru care sunt protejate altele , mai modeste fiind viabile sau se aflandu -se intr­
~ stadiu avansat de uzura. Toate dimensiunile loturilor precum si regulile dupa care au fost realizate 

: pritial raman si astazi valabile. In timp, in unele cazuri au aparut modificari, adaugiri si insertii de alte 
"cladiri, generand situatii necorespunzatoare pentru vecinatati 

;:,Procesul de reconstructie si modernizare a locuintelor de pe aceste lotizari este normal si inevitabil dar 
tranzitia la case mult mai mari si cu un numar mai ridicat de niveluri este considerata ca fiind o potentiala 

:::i:11uza de deteriorare a calitatii locuirii si de neml}ltumiri ale locuitorilor datorite reducerii insoririi, 
\i~tuninarii naturale, intimitatii locuintelor si aparitiei disonantelor intr-o zona coerenta, toate acestea 
~ ayand cu efecte negative asupra valorii proprietatii si indirect asup.ra veniturilor la bugetul local. 

;qea mai dificila problema este ridicata de lotizarile cu case standard cuplate in care refacerea unei unitati 
-d~ locuire semi-cuplata impune lucrari similare pentru unitatea cu care se cupleaza, mai ales daca intre 
.:,cele doua constructii exista numai un zid comun. 
-_ i:>m aceste motive pentru eliberarea aµtorizatiei de construire se impune prezentarea unui plan de situatie 
.cu integrarea in lotizare care sa ilustreze respectarea regulilor proprii lotizarii respective. 

'S~CTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA 

_ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE 

;: !ocuinte izolate 
~ focuinte cuplate 

~-locuinte izolate si cuplate 

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI 

- .. I 

_"·.se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 
..200 mp ADC si sa nu afecteze linistea, securitatea si salubritatea zonei; 
; .. se admite pentru modernizarea dotarii locuintelor, extinderea cladirii in partea posterioara cu o 
:Stiprafata construita Ia sol de maxim 12.0 m.p. 
:: orice modificare a volumetriei si arhitecturii fatadelor va necesita justificari suplin;,.entare pentru 
';integrarea in caracterul zonei si va avea avize de specialitate conform legii. 

'AR.TICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE 

.:::se interzic urrnatoarele utilizari: 
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functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 200 mp. ADC, 
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa ora 22.00, 
produc poluare. 
activitati productive poluante, cu rise tehnologic sau incomode prin traficul generat; 
constructii provizorii de orice natura; 
depozitare en gros; 
depozitari de materiale refolosibile; 
platforme de precolectare _~ deseurilor urbane; 
cresterea animalelor pentru subzistenta; 
depozitarea pentru vanzare a unor cantitati marl de substante inflamabile sau toxice; 
activitati care utiHzeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice 
sau din institutiile publice; 
lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de 
pe parcelele adiacente; 
-ori ce lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau 
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice. 

;SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR .,-------------------------------------

1ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI) 

;: ;.ise mentin dimensiunile si forma parcelarului initial care variaza intre 300 si 500 mp. si au in 
; general frontul la strada cuprins intre 12 - 14 metri pentru constructiile cuplate si 15 - 18 metri pentru 
; lonstructiile izolate; · 

.. ·~· daca o parcela neconstruita dintr- o lotizare are suprafata si un front de dimensiuni mai mici decat 
· ~elelalte p~cele ( de exemplu parcelele de colt), se poate considera construibila numai daca 

·. t~renul nu provine din subinpartirea anterioara a unei parcele de dimensiuni normale pentru lotizarea 
·:respectiva, are o suprafata mai mica cu eel mult 50.0 mp. si un front la strada (sau ambele fronturi in 

:.'.~ituatia de parcele de colt) mai redus cu eel mult 25%; 

'·ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT 

··• ~·. se mentin retragerile din planurile initiate de lotizare care variaza de la lotizare la lotizare intre 
· ·:gispunerea cladirilor pe aliniament si circa 4.0 s 5.0 metri; 
: .:! se mentine limita pana la care se considera in planurile initiale parcela construibila (aliniament 
· posterior). · 

. · ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE Lll\.illTELE 
'. POSTERIOARE ALE PARCELELOR 

LATERALESI 

cladirile vor respecta regimul de construire propriu lotizarii; 
retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi determinata de aliniamentul posterioral 
loti'zarii care va putea fi depasit numai pentru extinderi in suprafata de maxim 12.0 mp. 
construiti la sol si numai in cazul in care distanta fata de limita posterioara va ramane egala 
cujumatate din inaltime dar nu putin de 5.0 metri; 
cladirile se vor dispune respectand sistemul de cuplare pe o adancime 
depasi 15 metri de la aliniament, cu o retagere fata de limita laterala 
egala cujumatate din inaltimea la cornise dar nu mai putin de 3.0 metri; 

care nu va 
opusa a parcelei 

se interzice dispunerea cladirilor semicuplate cu calcanul visibil din circulatia publica cu 
exceptia cazului in care una dintre cladirile de pe loturile invecinate incalca regula de 
cuplare iar noua cladire respecta regula valabila pentru intreaga lotizare; 

- in cazul unui lot remanent impar, in care cladirile de pe ambele parcele laterale sunt cuplate si 
sunt retrase de la limita parcelei prezintand fatade cu ferestre ale unor incaperi locuibile, cladirea 
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se realiz.a izolat si va retrage de la limitele laterale ale parcelei la o distanta egala cu jumatate din 
inaltimea la cornise dar nu cu mai putin de 3 .0 metri daca frontul parcelei este de minim 12.0 m. 

A,RTICOLUL 7 -AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE 
fARCELA 

ACEEASI 

- garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita de proprietate cu conditia sa nu depaseasca 
inalimea gardului catre parceleleinvecinate ( 2.20 m.) 

A,RTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE 
. ' 

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 metri 
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin 
una din proprietatile invecinate; 

· AR.TICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEIDCOLELOR 

- stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor 
publice; 

:ARTICOLUL 10 - INAL TIMEA MAXIMA Al)IVIISIBILA A CLADIRILOR 

- inaltimea maxima a cladirii masurata de la nivelul terenului la cornise va respecta 
Jnaltimea maxima prevazuta prin proiectului initial al 'lotizarii; 

- se admita mansardarea cladirilor existente cu conditia luarii in calculul CUT a unei suprafete 
suplimentare de minim 60% din aria construita la sol a cladirii; 
- se interzice supraetajarea cladirilor standardiz.ate cuplate daca nu se respecta Articolul 6 ·si daca 
nu se realizeaz.a simultan supraetaj area ambelor cladiri cuplate; 

. ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR 

cladirile noi sal;l modificarile / reconstructiile de ccladiri existente se vor integra in 
caracterul generala al zonei si se vor armoniz.a cu cladirile invecinate ca arhitectura si 
finisaje; 
toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis 
garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniz.a ca finisaje si arhitectura 
cu cladirea principala; 
se interzice folosirea asbocimentului si tablei stralucitoare de alumiu pentru acoperirea 
cladirilor, garajelor si anexelor; 

. ,AR.TICOLUL 12 - CONDITII DE ECIDPARE EDILITARA 

toate' cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice; 
se va asigura in mod evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare; 
toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realiz.ate ingropat; 

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se 
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV; 

'·13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE 

spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada 
spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu 
un arbore la fiecare 100 mp. 
se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se 
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese; 
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in zonele de versanti se recomanda speciile a caror radacini contribuie la stabili7.area 
terenului. 

14.IMPREJMUIRI 
.' . 

se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel: 
gardurile spre strada vor ti transparente, vor avea maxim 2.20 m. inaltime si minim 1.80 m. 
inaltime din care un soclu opac de 0.30 si vor fi dublate de gard viu; 
gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inaltimi da maxim 2.20 metri care 
vor masca spre vecini garaje, sere, anexe. 

:·'SECTIUNEA ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI 

}A,RTICOLUL 15 • PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 

- POT maxim= 30% 

),i\RTICOLUL 16 • COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

· CUT maxim pentru inaltimi P+l = 0.6 mp.ADC/mp.teren 
- CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 0.9 mp.ADC/mp.teren 

(.t 4 - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MEDII ( P+3.4) SAU MEDII SI INALTE (P+3 · 
tP:+8.10) SITUATE IN ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE 

/oENERALITATI: CARACTERUL ZONE! 

ansamblurile existente, noile cerinte ale locuitorilor si disfunctionalitatile cauz.ate de 
j1erespectarea proiectelor initiale sau de unele modificari arbitrare ale cadrului construit si amenaj at vor 
' llllpune interventii corective pentru care va fi necesar sa se elaboreze PUZ-uri partiale avand urmatoarele 
:~'9biective: 
:'(i) clarificarea diferentierii · apartenentei terenurilor pub lice ( circulatii publice, echipamente pub lice, 
<spatii plantate publice, fasii de teren aferent retelelor edilitare pub lice etc) de cele care vor reveni in 
)ridivmune proprietarilor ( persoane fizice sau juridice ), urmand a ti gestionate de catre asociatiile de 
J9catari,sau diverse societati economice mixte; 
:(i) eliminarea cauzelor disfunctionalitatilor si poluarilor care nemultumesc locuitorii; 
,'(3) refacerea amenajarilor exterioare si in special a spatiilor plantate si de joc pentru copii; 
(4) extinderea si completarea echipamentelor publice deficitare; 

\.(5) ameliorarea aspectului cladirilor si amenajarilor; 
:(6) diminuarea insecuritatii si infractionalitatii prin delimitarea si marcarea / ingradirea spatiilor aferente 
';I9cuintelor colective pe grupari de blocuri; 
'.)7) introducerea, unor rezolvari alternative civilizate la prolifererea abuziva a garajelor individuale. 
:'}8) adecvarea la situatia de locali7.are in zona de protectia a monumentelor de arhitectura. 

°:Pentru noile ansambluri rezidentiale situate in extinderea intravilanului se vor realiza operatiuni 
;,,urbanistice pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale cu urmatoarele recomandari: 
)0) - operatiunile sa se realizaze in parteneriat public-privat, sectorului public revenindu-i ~esponsabilitati 
;)rivind operatiunile funciare prealabile, lucrarile principale de infrastructura, echipamentele publice, 
,)ocuintele sociale si amenajarile plantate publice precum si garantarea calitatii generale a operatiunii in 
~~,¢~.e intra bani publici; 
'.;.(2) - marimea unei operatiuni sa nu depaseasca un numar de maxin 1000 locuinte; 
];(~) - .locuintele sociale sa fie integrate intr-o pondere de maxim 30% in orice operatiune de construire a 
·::locuintelor. 
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:(4)- sa se urmareasca adecvarea sistemului constructfv la cerintele geotehnice de construire pe terenuri 
;µipanta. 

)~ECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA 

;ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE 

:~:sunt ad.mise urmatoarele utilizari: 
- locuinte in proprietate privata; 
- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare . 
- amenajari aferente locuintelor: cai de acce1S carosabile si pietonale private, parcaje, garaje, 
spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, am,.enajari de sport pentru tineret, imprejmuiri . 

. ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI 

. , - locuintele din cladiri colective medii pot fi de standard mediu sau ridicat dar locuintele din 
:: cladiri colective inalte pot fi numai de standard ridicat date fiind costurile mai ridicate de intretinere; 

1 - locuintele sociale nu vor depasi 20%-30% din numarul total al locuintelor dintr-o operatiune 
iqrbanistice, nu vor .fi dispuse in cladiri colective inalte si nu vor distona in nici o privinta in raport cu 
. Jocuintele in proprietate privata; 

- se admit echipamente publice la parterul blocurilor de locuit cu urmatoarele conditii: 
dispensarele de la parterul blocurilor vor avea un acces separat de eel al locatarilor; 
cresele si gradinitele vor avea un acces separat de eel al locatarilor si vor dispune in utilizare 
exclusiva de O suprafata minima de teren de 100 mp.; 
se admite conversia locuintelor de la parter in spa~ii comerciale exclusiv pentru produse 
cerute de aprovizionarea zilnica, numai la intersectii de strazi. si numai in limitele unei raze 
de servire de 250 metri. 
se admit spatii pentru administrarea grupurilor de peste 50 - 70 apartamente proprietate 
privata, eventual cu locuinta administratorului/portarului angajat permenent. 

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE 

- se interzice conversia locuintelor existente din cladirile colective in alte functiuni sau 
,. construirea unor locuinte colective mixtate cu alte functiuni cu exceptia celor specificate la Articolul 2; 

, - se interzice utili~ea spatiilor care deja au facut obiectul conversiei pentru depozite, 
alimentatie publica si alte activitati de natura sa incomodeze locuintele; 

· ··· - se interzic urmatoarele lucrari: 
- activitati productive; 
- constructii provizorii de orice natura; 
- depozitare en gros sau mic-gros; 
- depozitari de materiale refolosibile; 
- platforme de precolectare a deseurilor urbane; . 

, '..., depozitarea pentru vanzare a unor cantitati marl de substante inflamabile sau toxice; 
- autobaze; 
- statii de intretinere auto; 
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si 
constructiile invecinate; 
- ori ce lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata-a apelor 

meteorice sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora. 

f SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR 

. . : 

\ ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, Dll\.1ENSIUNI) 
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, ' 
~:conform PUZ 

cladirile de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct dintr-o circulatie 
publica sau pot fi grupate pe un teren utiliz.at in comun cu accesele asigurate din circulatia 
publica prin intermediul unor circulatii private; 
se interzice introducerea in lotiz.arile anterioare protejate a locuintelor colective medii prin 
unficarea parcelelor si ridicarea nivelului de inaltime. 
in zona protejata locuintele colective medii vor mentine caracteristicile parcelerului existent 
sau amprentele acestuia in -cazul unificarii mai multor parcele si ii vor exprima volumetric 
prin segmentarea fatadelor. 

~~TICOLUL 5 -AMPLASAREA CLADIRILOR FAT~ DE ALINIAMENT 
.e·, .• 

conform PUZ cu urmatoarele recomandari privind zonele de extindere: 
cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4.0 metri pe strazi de categoria ill si 6.0 
metri pe strazi de categoria II si I,dar nu cu mai putin decat diferenta dintre inaltimea 
constructiilor si distanta dintre aliniamente; 
-se va respecta situatia din zona protejata in cazul existentei retragerilor de la aliniament, 
retragerea noilor cladiri fiind egala cu diferenta dintre inaltimea la cornise a cladirii si 
distanta dintre aliniamente dar nu cu mai potin de 4.0 metri; 
in cazul situarii in intersectii, noile cladiri vor asigura racordarea intre aliniamentele diferite 
ale strazilor prin intoarecerea retragerii de al aliniamen si pe strada avand cladirile dispuse 
pe aliniament pe o distanta egala cu cea dintre aliniamentele fronturilor opuse, cu conditia sa 
nu ramana calcane vizibile. 
- cladirile se pot dispune pe aliniament numai pe strazi secundare sau private cu conditia 

ca inaltimea cladirilor sa nu fie mai mare decat dis,tanta dintre aliniamente; in caz contrar 
cladirea se va retrage de la aliniament cu minim 4.0 metri; , 

, ~ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE Lll\.1ITELE LATERALE i;r 
~P,PSTERIOARE ALE PARCELELOR 

'.~ '~onform PUZ cu urmatoarele conditionari pentru zonele de extindere: 
- cladirile izolate-vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele parcelei la o distanta 
eel putin egala cu jumatate din inaltimea la cornise a cladirii masurata in punctul eel mai 
inalt fata de teren; 
cladirile se pot cupla,pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe o adancime de maxim 15.0 
metri de la aliniament, fiind retrase fata de cealalta limita laterala cu o distanta eel putin 
egala cu jumatate din inaltimea la cornise a cladirii masurata in punctul eel mai inalt fata de 
teren; . 
cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o adancime de maxim 
15.0 metri de calcanele situate pe limitele laterale ale parcelelor cu exceptia parcelelor de 
colt unde se va intoarce fatada in conditiile de aliniere ale strazii laterale; 
retra~erea fata de limita posterioara a parcelei va fi eel putin egala cu inaltimea cladirii; 
in functie de regimul de construire, cladirea se alipeste pe o adancime de maxim 15.0 metri 
fie de doua calcane de pe limitele parcelei, fie daca exista pe o limita un calcan iar fata de 
cealalta limita cladirea invecinata este retrasa, noua cladire se alipeste de calcanul existent si 
se retrage de cealalta limita la o distanta eel putin egala cu jumatate din inaltimea la cornise 
a cladirii. In cazul cladirilor izolate, retragerea fata de limitele laterale ale parcelei va fi la o 
distanta eel putin egala cu jumatate din inaltimea la cornise a cladirii masurata,in punctul eel 
mai inalt fata de teren daca pe fatadele cladirilor invecinate sunt ferestre ale unor incaperi de 
locuit; distanta se poate reduce la jumatate dar nu mai putin de 3.0 metri in cazul in care pe 
fatadele laterale ale cladirilor invecinate sunt numai ferestre ale dependintelor si casei scarii. 
retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi eel putin egala cu jumatate din inaltimea 
la cornise a cladirii masurata in punctul eel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5.0 
metri. 
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:'.AR.TICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI 
:;PARCELA 
s' 
{.,! 

;,_~ conform PUZ cu urmatt1arele conditionari: 
intre fatadele care spre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egala cu inaltimea 
cladirii celti mai inalte; distanta se poate reduce la jumatate in cazul in care pe fatadele 
opuse sunt numai ferestre ale dependintelor si ale casei scarii. 

,AR.TICOLUL 8 -CIRClJLATII SI ACCESE 

- cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie direct fie, in 
cazul utili7.arii tc:renului in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi private; 

}ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEIDCOLELOR 

conform PlJz si normelor in vigoare- stationarea autovehicolelor va fi asigurata in afara 
spatiilor puhlice; 

'\~RTICOLUL 10 - INAI ,TIMEA M1\XIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR 

:: .; conform PUZ cu urmatc1arele conditionari: 
· inaltimea Olaxim.a admisibila este egala cu distanta dintre aliniamente; in cazul in care 

inaltimea de;,paseste distanta dintre aliniamente, cladirea se va retrage de laaliniament la o 
distante eg1tla cu diferenta dintre acestea dar nu mai putin de 4.0 metri; 
in cazul vol11melor situate pe colt, la racordarea intre strazi avand regim diferit de inaltime, 
daca diferet1ta este de un singur nivel, se va prehingi regimul eel mai inalt spre strada 
secundara J)e intreaga parcela; daca regimul difera cu doua niveluri se va realiza o 
descrestere In trepte, primul tronson prelungind inaltimea cladirii de pe strada principala pe 
o lungime Ill inima egala cu distanta dintre aliniamente. 

, .A.RTICOLUL 11 - ASPI (CTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR 

conform Pl I 'I.,, cu conditia intregrarii in particularitatile zonei si armonizarii cu vecinatatile 
immediate; 

: ARTICOLUL 12 -CONl>ITII DE ECHIPARE EDILITARA 

.'. ;· conform PUZ cu urma111arele conditionari: 
!: :: toate constn,ctiile vor fi racordate la retelele edilitare publice; 

se interzic~ dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si 
dispunerea vi zibila a cablurilor CA TV 

. B. SPATII LIBERE SI ~PATII PLANTATE 

·,:: f conform PUZ cu urma111arele conditionari: 
, · terenul libel' ramas in afara circulatiilor, parcajelor si circulatiilor va fi plantat cu un arbore 

··,, 

la fiecare I 110 mp. 
terenul amc11ajat ca spatii de joc, de odihna si gradini de fatada decorative va reprezenta eel 
putin 50% din suprafata totala a terenului; 
in orice opc1·ntiune efectuata pe un teren mai mare de 5000 mp. se va prevedea ca din aceste 
spatii minii11 I 0% sa fie destinate folosintei in comun 

14. IMPREJMUIRI 
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- in cazul cladirilor izolate sau cuplate retrase de la strada, gardurile spre strada vor fi 
transparente, vor avea inaltimea de maxim 2.20 m. si minim 1. 80 din care soclu opac de 
circa 0.30 m. partea superioara fiind realizata din fier sau plasa metalica si dublate de un 
gard viu; imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi opace din 
zidarie sau lemn, vor avea inaltimea de 2.20 metri si panta de scurgere va fi orientata spre 
parcela proprietarului imprejmuirii. 

SECTIUNEA ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUP ARE SI UTILIZARE A TERENULUI 

/ARTICOLUL 15 - PROCENT MAxlM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 

POT maxim P+4,8 = 20% 
POT maxim P+ 3.4 = 30% 

: fIB.TICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
CUT maxim P+4,8 = 1.0 
CUT maxim P+3.4 = 0.8 

.. L 5 - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE INALTE CU P+8 - P+lO NIVELURI, SITUATE 
· ;tN ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE: 

'.':: 

'. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI 

:,.Noile cerinte ale locuitorilor, disfunctionalitatile existente si costurile mai ridicate de intretinere a acestor 
·• locuinte vor impune interventii corective pentru care va fi necesar -sa se elaboreze PUZ-uri partiale avand 
. ',1.umatoarele obiective: 
· ·: ( 1) ridicarea acestei categorii de locuinte la un standard ridicat sau chiar de lux; 
· ,(2) clarificarea diferentierii apartenentei terenurilor pub lice ( circulatii pLblice, echipam.ente publice, 
:_:, spatii plantate publice, fasii de teren aferent retelelor edilitare publice etc) de cele care vor reveni in 
. ,indiviziune proprietarilor ( persoane fizice sau juridice ), urmand a fi gestionate de catre asociatiile de 
.· locatari,sau diverse societati economice mixte; 
: '.(3) eliminarea cauzelor disfurictionalitatµor si poluarilor care nemultumesc locuitorii; 
· ·. ( 4) refacerea am.enajarilor exterioare si in special a spatiilor plantate si de joc pentru copii; 
::· ,(5) extinderea si completarea echipamentelor publice deficitare; 
, (6) ameliorarea aspectului cladirilor si amenajarilor; 
; i(7) diminuarea insecuritatii prin delimitarea si marcarea / ingradirea spatiilor aferente locuintelor 
' :,colective pe grupari de blocuri sau blocuri izolate; 
· · (8) introducerea unor rezolvari alternative civilizate la prolifererea abuziva a garajelor individuale. 

:'. '.(9) adecvarea la situatia de localizare in zona de protectia a monumentelor de arhitectura. 

:: Cladirile inalte situate in zonele de protectie se mentin in situatia actuala. Se considera inoportun ca in 
,· ·, viitor sa se mai dispuna blocuri inalte de locuit in zonele protejate. 

~ . ' 

·,. SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA ,' ·------...:..:-=-----------:..:.:------------------------
· ... ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE 

· - sunt admise urmatoarele utilizari: 
- locuinte in proprietate de standard ridicat; 
- amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje semi-
ingropate si subterane, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, spatii pentru sport si loisir 
(eventual piscina descoperita), constructii pentru echiparea tehnica, imprejmuiri; 

i : ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI 
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i. se admit spatii pentru administrarea grupurilor de peste 30 - 60 apartamente proprietate privata, 
'~ventual cu locuinta administratorului/portarului angajat permenent. 

0

ARTICOLUL 3 - UTILIZARIINTERZISE 

i~ se interzice conversia locuintelor in alte functiuni; 
,, - se interzice dispunerea locuintelor sociale in cladiri inalte; 

- se interzic urmatoarele lucrari: 
- activitati comerciale si productive; 
- constructii provizorii de orice natura; 
- depozitare en gros sau mic-gros; 
- depozitari de materiale refolosibile; 
- platforme de precolectare a deseurilor urbane; 
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati marl de substante inflamabile sau toxice; 
-autobaze; 
- statii de intretinere auto; 
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si 
constructiile invecinate; 
- ori ce lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata a apelor 

meteorice sau care impiedica evacuare~ si colectarea acestora. 

:'SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A 
,;1GLADIRILOR ' 

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE~ FORME, 
DIMENSIUNI) 

>.conform PUZ 
- cladirile de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct dintr-o 
circulatie publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele asigurate din 
circulatia publica prin intermediul unor circulatii private; 

:i.\RTICOLUL 5 -AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT 
- conform PUZ cu urmatoarele recomandari privind zonele de extindere: 
- cladirile se vor dispune izolat si se vor retrage de la aliniament cu minim 4.0 metri pe strazile de 
categoria ill si 6.0 metri pe cele de gategoria II sau I, dar nu cu mai putin decat diferenta dintre 
inaltimea constructiilor si distanta dintre aliniamente; 

,: ARTICOLUL 6 -AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI 
~pSTERIOARE ALE PARCELELOR 

•. ~ <;:onform PUZ cu urmatoarele conditionari pentru zonele de extindere: 
- cladirile ,izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele parcelei la o distanta eel 
putin egala cujumatate din inaltimea la cornise a cladirii masurata in punctul eel mai inalt fata de 
teren; aceasta distanta se poate reduce la jumatate daca segmentele de fatada care se opun nu au 
ferestre ale camerelor de locuit. 
- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi eel putin egala cu jumatate din inaltimea la 
cornise a cladirii masurata in punctul eel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de ~.O metri. 

>\R.TICOLUL 7 -AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI 
PARCELA 

-::. conform PUZ cu urmatoarele conditionari: 
intre fatadele care spre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egala cu inaltimea 
cladirii celei mai inalte; distanta se poate reduce la jumatate in cazul in care pe fatadele 
opuse sunt numai ferestre ale dependintelor si ale casei scarii. 
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ikncOLUL 8 - CIR.CULATII SI ACCESE 
f~~ cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie direct fie, in cazul 
rv utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi private; 

:ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEIDCOLELOR 
J~ conform PUZ si normelor in vigoare 
f:, - stationarea autovebicolelor v;; fi asigurata in afara spatiilor publice; 

;;AR.TICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR 
f\:,conform PUZ cu urmatoarele conditionari: 
,·;' - inaltimea maxima admisibila este P + 10 niveluri; in cazul in care inaltimea depaseste distanta 

dintre aliniamentele, cladirea se va retrage de la aliniament la o distanta egala cu diferenta dintre 
acestea dar nu mai putin de 4.0 metri; 

;,4RTICOLUL 11 -ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR 
conform PUZ, cu conditia intregrarii in particularitatile zonei si armonizarii cu vecinatatile 
imediate; 
terasele vizibile de pe inaltimile inconjuratoare vor fi inverzite pe minim 70% din suprafata; 

°{ARTICOLUL 12 -CONDIIB DE ECIIlPARE'EDILITARA 
Jt conform PUZ cu urmatoarele conditionari: 
}:.\·; - toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice; 

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si 
dispunerea vizibila a cablurilor CA TV 

.''~t3. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE 
;i conform PUZ cu urmatoarele conditionari: 
,/ 

terenul liber ramas in afara circulatiilor, parcajelor si circulatiilor va fi plantat cu un arbore 
la fiecare 100 mp. 
terenul amenajat ca spatii de joc, de odihna si gradini de fatada decorative va reprezenta eel 
putin 50% din suprafata totala a terenului; 
in orice operatiune efectuata pe un teren mai mare de 5000 mp. se va prevedea ca din aceste 
spatii minim 10% sa fie destinate folosintei in comun 

':7 in cazul cladirilor izolate sau cuplate retrase de la strada, gardurile spre strada vor ti transparente, vor 
;'Jvea inaltimea de maxim 2.20 m. si minim 1.80 din care soclu opac de circa 0.30 m. si vor ti dublate de 
f'tm gard viu; imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor avea maxim 2.20 metri 
;.si vor ti opace sau transparente in functie ferintele de intimitate fata de vecinatati. 

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI 

\RTICOLUL 15 - PROCENT MAXTh1 DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
-·~ CUT maxim= 1.0 
'--,'. 
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'coNSTANTA - PUG PRELIMINAR REGULAMENT CADRU /Jo 

:Ii.· ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE* 

~ 1 - ZONA DE ACTIVITATI AGRO-INDUSTRIALE 

fA 2- ZONA ACTIVITATILOR PRODUCTIVE SI DE SERVICII 
A 2a - Subzona 'unitatilor predominant industriale 
A 2b -Subzona unitatilor industriale si de servicii 

:·~ 3 - Subzona unitatilor mici si mijlocii productive si de servicii 

/A 4 - Unitati industriale mici si mijlocii productive si de servicii dispersate 

. ', *Va ti detaliata la faz.a urmatoare 
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j~ONSTANTA - PUG PRELIMINAR 

?JI -ZONA ACTIVITATILOR BALNEARE SI TURISTICE 

'.'tiENERALITATI: CARACTERUL ZONEI 
.,. > 

}zona se com une din urmatoarele subzone: 

. ;a 1- Stapunea Mamaia 
· ;11 2 - Subzona pentru case de vacanta 
·, ' 
{sECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA 
·\:•,, 

j;AATICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE ~·~· ( _t· 
Y:s 1 - conform PUZ cu recomandarea de a se admite urmatoarele functiuni: 

-turism 
- hoteluri cu facilitati pentru tratament balnear 
- restaurante 
- loisir in spatii acoperite si descoperite 

:-' - comert pentru turism 
':i]3 2 - case de vacanta cu locuire nepermanenta 
:::-;,~·r . 

' ·:,s ~ 

{AR.TICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI 

REGULAMENT CADRU 

~'. )3 1 - reliz.area constructiilor si amenajarilor din interiorul limitei de protectie va fi conditionata de sudiul 
{cle impact 
c,,,; . 

tARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE 

jji 1 - orice functiuni care nu au legatura cu functiunea de turism 
:::,/.,, 

~'B 2 - orice functiuni, cladiri si amenajari care produc diminuarea valorii peisagistice si ecologice si deci 
:Ji atractivitatii zonei prin agresarea peisajului, prin provocarea de intense aglomerari, poluari si circulatii, 
t)rin diminuarea vegetatiei si distrugerea habitatului faunei locale si contravin normelor de protectie 
s~\1tabilite pe plan local. 

::.:.·i 

fSECTIUNEA II: CONDITII DEAMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A 
CLADIRILOR 

ctARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, 
DIMENSIUNI) 

2..:i3 1 - conform PUZ si studiului de impact 
'' 

;::'B 2 - dimensi~ea minima a loturilor va fide 150 mp. 
;,,_ 

1::ARTICOLUL 5 -AMPLASAREA CLADIRILORFATA DE ALINIAMENT 
.),~ :: 

}Bl - cladirile vor fi dispuse izolat si vor fi retrase cu minim 4.0 m. de la aliniament pe strazile de 
· /'.<:ategoria ID si 6,0 metri de la aliniament pe strazile de categoria II si I. 
"{ ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI 
t POSTERIOARE ALE P ARCELELOR 
:-/, 
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4igONSTANJA-PUG PRELIMINAR REGULAMENT CADRU J;J!.; 

r~ 2 - cladirile vor fi retrese cu minim 3.0 m. dela limitele laterale ale parcelei si cu minim 5.0 m. de la 
').imita posterioara a acesteia . 

. ; 

ARTICOLUL 7 -AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE AL TELE PE ACEEASI 
PARCELA 

//. TICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE 

:.iJ 2 - parcelele sunt construibile numai daca au acces direct la un drum public sau beneficiaz.a de drept 
~·4e trecere legal obtinut cu o latime de minim 3.0 m 

:ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR 

/8 2 - vehicolele vor stationa numai in spatiul parcelei; pentru vizitatori se vor prevedea prin PUZ parcaje 
>conform normelor in vigoare 
~, :i 
,"''': 

/}\RTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR 
'::.-;· ~ 

) 1- conform PUZ cu recomandarea sa nu sa depaseasca inaltimea de 9.0 metri. 

:·ARTICOLUL 11 -ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR 

,',I 

· ::B 2 - aspectul caselor de vacarita va fi in concordanta cu utilizarea acestora si cu caracterul zonei 
;;;etnogeografice 

''ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA 

/·U 1 - confonn PUZ; 
/B 2 - in mod obligatoriu toata casele de vacanta vor fi racordate la o ret~a publica de apa, canalizare si 
'. :,alimentare cu en~rgie electrica. 

/ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE 

:;B 2 - taierea oricarui arbore pentru realizarea unor constructii se va compensa in mod obligatoriu prin 
/ :plantarea al tor cinci arbori si replantarea acelora care in intervalul de timp de 5 ani de la plantare nu s-au 
'.,;dezvoltat normal sau s-au uscat; 
'{-·' 

,.:ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI 
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; :'CONSTANTA - PUG PRELIMINAR REGULAMENT CADRU /j!J 

\(B 2 - imprejmuirile vor fide maxim 2.20 m. si minim de 1.80 m. inaltime din care un soclu opac de 0.30 
5 .'m. si o parte transparenta reliz.ata din tier, plasa metalica sau lemn, dublate cu gard viu; imprejmuirile 
.:, dintre proprietati vor fi opace si de maxim 2,20 m.inaltime 

Y.'SECTIUNEA ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A 
'. TERENULUI 

::· :-ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 

\ B 1 - conform PUZ; 

:'.':u 2 - case de vacanta P -POT=.20% 
- case de vacanta P + 1 - POT= 20% 

: ·ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

.· :·u 2 - case de vacanta P - CUT= 0.2 
· , - case de vacanta P + 1 - CUT= 0.3 
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'.CONSTANTA - PUG PRELIMINAR REGULAMENTCADRU Jf~ 

'i\r - ZONA SPATIILOR PLANTATE ,, 

; 

{GENERALITATI : CARACTERUL ZONE! 

1¥ 1 - spatii verzi publice cu acces nelimitat 
· · · V 1a - Parcuri, gradini publi~e orasenesti side cartier, scuaruri in ansambluri rezidentiale 

;:si fasii plantate publice · · 
(·i V lb - Amenajari sportive din zonele rezidentiale 
· t V le - Spatii plantate protejate 
:;:v 2 - ·spatii verzi pentru agrement 
t" V 2a - Baze de agrement, parcuri de distractii 
; V 2b - Complexe si baze sportive 

; }I 3 - spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa si a zonelor umede 
· )' 4 - culoare de protectia fata de infrastructura tehnica 
: (V 5 - fasii plantate de protectie sanitara 

':\Pentru zonele umede sunt necesare studii de specialitate inclusiv pentru a se identifica valoarea acestora 
;din punct de vedere ecologic. 

·'SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA 

(: ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADlvllSE 

:V 1 a - sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in : . 
- spatii plantate . 
- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate 
- mobilier urban, amenajari pentru joc si odihna; 
- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere avand suprafata 
construita desfasurat limitata la eel mult 60 mp. 

'(v lb - sunt admise amenajari' pentru practicarea sportului in spatii descoperite 
. iv le - se mentin functiunile specifice in zonele verzi protejate 

·«. . - nu se admit nici un rer de interventii care depreciaza caracterul zonei protajate; 
:· V 3 + V 4 + V 5 - sunt admise constructiile si instalatiile specifice conform proiectelor avizate 
·,. 
'.J 

fJARTICOLUL 2 ·- UTILIZARI ADlvllSE CU CONDITIONARI 

::~i( V le - orice interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in conformitate 
}? cu prevederile Legii nr. 137/1995 si cu normele de protectie stabilite pe plan local; 
·,-... 

J: ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE 
·::·-, 

'?Y: V 1 - V 5 - se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare; 
, ~.'-

{\ V 1 - se interzic orice schimbari ale functiilor spatiilor verzi publice si specializate si diminuarea 
'" suprafetelor inverzite; 

V le - nu se admit nici un fel de interventii care depreciaza caracterul zonei protajate; 
- este interzisa in perimetrul de protectie amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu 
efecte daunatoare asupra vegetariei si amenajarillor 

t V 4 - se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie fata de infrastructura 
}; tehnica reprezentata de circulatii majore si de retele de transport a energiei electrice si gazelor; 
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f¢ONSTANTA. PUG PRELIMINAR REGULAMENTCADRU Jf.S-

}~ 1 - V 5 - se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate 
~~! 

fsECTIUNEA II : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A 
;:, CLADIRILOR 
·-·-'1 
;,} 

· <hncOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, 
DIMENSIUNI) 

', 

:y 1 - V 5 - conform limitelor stabilite si conform stucliilor de specialitate avizate conform legii; 

TICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FAT A, DE ALINIAMENT 

1 - V 5 - conform stucliilor de specialitate avizate conform legii; 

.ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI 
POSTERIOARE ALE PARCELELOR 

iY 1 - V 5 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii; 
~ ;, 

7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI 
\ 

}y 1 - V 5 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii; 

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE 
)r 1- V 5 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii; 
., 

,:_..; 

.,__ TICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR 
, Y 1 - V 5 conform stucliilor de specialitate avizate conform legii; ·, 

i 
J, 

. ·f\RTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR 
~.y 1 - V 8 - conform stucliilor de specialitate avizate conform legii; 
~ ' 

·( 

:.J\RTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR 
HY 1 - V 5 - conform stucliilor de specialitate avizate conform legii; 

'\~RTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA 
· Y 1 - V 5 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii; 

;°~TICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE 
:'y 1 - V 5 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii; 
·,.:~ , 

(;ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI 
\'v 1 - V 5 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii; 

SECTIUNEA ill: POSIBILIT A TI MAXIME DE OCUP ARE SI UTILIZARE A TERENULUI 

·/.;
1ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 

?.:V 1 - V 5 - conform stucliilor de specialitate avizate conform legii; 

.\r'.:,~RTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 
,.'.: ;v 1 - V 5 - conform stucliilor de specialitate avizate conform legii; 

,.} ', 

w -~ • ... ~ ; ;_,~~~ - -_;~ ;;;;,.:_,,_- •• ';,, 
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·:: CONSTANTA - PUG PRELIMINAR REGULAMENT CADRU JJ}~ 

:.' T - ZONA TRANSPORTURILOR 

/; GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI 

< Zona se com une din urmatoarele subzone: 
'.: T 1 - Subzona transporturilor rutiere 
; ·'· T la - Unitati de transportur~ izolate 

T lb - Unitati de transfer 
; ; T 2 - Zona transporturilor pe cale ferata 

·: Intrucat aspectul general al municipiului este putemic influentat de imaginile oferite catre principalele 
, •' cai de acces rutier si feroviar ca si de legatura dintre aeroport si centrul localitatii, se va acorda o atentie 
) . sporita considerentelor estetice in acordarea autoriz.atiilor de construire pentru subzonele de transporturi 

· dupa cum urmeaz.a: 

·. T 1 + T 2 - se conditioneaz.a acordarea autoriz.atiei de construire de calitatea cladirilor si amenajarilor 
vizibile din drumurile publice; 

:.:( T 2 - aspectul oferit de spatiul aferent caii ferate, constituind o carte de vizita pentru municipiu, va fi 
. : necesar sa faca obiectul unui studiu de ansamblu si a unor programe de ameliorare 

\. SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA 

\ ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADivlISE 

T la - constructii si amenajari pentru gararea si intretinerea mijloacelor de transport rutiere si pe cale 
·; ·. fixa legate de transportul in comun si de functiuni de transport de marfa precum si serviciile anexe 
:·: aferente; 

:'. ! T lb - constructii si amenajari pentru gararea si intretinerea mijloacelor de transport greu rutier si pentru 
· transferul marfurilor transportate in mijloace de transport cu tonaj si gabarit pennis in localitate, insataltii 
de transfer, precum si serviciile anexe aferente; 
- servicii pentru transportatorii in tranzit.: moteluri, resaurante, loisir; 

T 2 - instalatii, constructii si depozite necesare functiunarii serviciilor feroviare; 
- servicii publice si de interes general compatibile cu functionarea serviciilor feroviare; 
- lucrari de terasamente necesare functional; 
- lucrari de terasamente si plantatii necesare ameliorarii aspectului peisagistic. 

· T 3 - instalatii, constructii si depozite necesare functiunarii serviciilor de transporturi aeriane 
de bunuri si persoane; . 
-servicii publice si de interes general compatibile cu functionarea serviciilor de transporturi 

aeriene; 
- lucrari de terasamente necesare functional; 
- lucrari de terasamente si plantatii necesare asigurarii calitatii aspectului peisagistic. 

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI 

T 2 - conform studiilor de specialitate. 
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE 
T 2 - conform studiilor de specialitate. 

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A 
CLADIRILOR , 
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/CONSTANTA - PUG PRELIMINAR REGULAMENT CADRU J8r 

'.':ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, 
'·DIMENSilJNI) 
: ·T 2 - conform studiilor de specialitate . 

. ARTICOLUL S -AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT 
\:T 1 - constructiile se vor dispune izolat,si se vor retrage de la aliniament cu minim 8.0 metri pe strazi de 
'. categoria ill si 10.0 metri pe strazi de categoria II si I; 

, • T 2 - conform studiilor de specialitate. 

'; :ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI 
' . POSTERIOARE ALE PARCELELOR 
:. T 1 - distanta fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inaltimea cladirii dar nu mai putin de 
> 6 O metri· 
:.: ' ' ' 
,;:. T 2 - conform studiilor de specialitate. 

} ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI 
PARCELA 

· ·; T 1 - distanta minima intre cladiri va fi eg,ala cu media inaltimilor fronturilor opuse dar nu mai putin 
''·'de 6.0 metri sau conform normelor tehnice legate de tipul mijloacelor de transport; 
. · : - distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese in cladire si nu 
/· : sunt ferestre care lumineaza incaperi in care se desfasoara activitati permanente; 
· - intoate cazurile se vor respecta conditiile de protectie fata de incendii. 

~- T 2 - conform studiilor de specialitate. 

:;: ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE , 
,; 'T 1- se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica; 

'.: ;' T 2 - conform studiilor de specialitate. 

: ·-, ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR 
· T 1 - stationarea pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului circulatiei publice; 
, '; - in spatiul de retragere de la aliniament se poate rezerva maxim 40% din teren pentru parcaje ale 
i ··salariatilor si clientilor cu conditia inconjurarii cu gard viu avand 1,20 metri inaltime; 
<; T 2 - conform studiilor de specialitate. 

, , ARTICOLUL 10 - INAL TIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR 
,.-. 

'i·: T 1- inaltimea cladirilor nu va depasi 12.0 metri cu exceptia instalatiilor si a cosurilor; 
, · T 2 - conform studiilor de specialitate. 

I 

~ · ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR 
T 1 - volumele construite vor simple si se vor armonizaza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate; 
in acest scop prin certficatul de urbanism se va solicita ca in dosarul pentru autorizatia de construire sa se 
prezinte fotografii si documente grafice sugestive; 

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala; 

1_' ! T 2 - conform studiilor de specialitate. 

-;_ ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA 
· · · T 1 - toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura 
'.\ preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje, circulatii si platfoime r exterioare; , 



:: CONSTANTA- PUG PRELIMINAR REGULAMENT CADRU 

T 2 - conform studiilor de specialitate. 

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE 
T 1 - orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea ferata, va 
fi astfel amenajata incat sa nu altereze aspectul general al localitatii 

· - suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in 
proportie de minim 40%. form.and de pr~ferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei; 

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un 
arbore la fiecare 200 mp. 

T 2 :.. conform studiilor de specialitate. 

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI 
T 1 - imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de maxim 2.20 metri din care un soclu 

' de 0.30 m., vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda 
dublarea spre interior la 4.0 metri distanta cu un al doi-lea gard transparent de 2.20 m inaltime, intre cele 
doua garduri fiind plantati dens arbori si arbusti; 

- portile de intrare vor vi retrase fata se aliniament pentru a permite stationarea vehicolelor 
inainte de admitarea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice; 

T 2 - conform studiilor de specialitate. 

SECTIUNEA ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI 

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 

T 1 - POT maxim= 50% 

T 2 - conform studiilor de specialitate 

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

' T 1 - CUT volumetric maxim= 15 me.Imp. teren 

. T 2 - conform studiilor de specialitate 
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/: CONSTANTA - PUG PRELIMINAR 

. ' G - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA 

r'.: GENERALITATI: CARACTERUL ZONE! 

: Zona este alcatuita din urmatoarele subzone: 

REGULAMENT CADRU l!f) 

.; G 1 - subzona constructiilor si amenajarilor izolate pentru gospodarie comunala 

.,, 

G 2 - subzona cimitirelor 

G 1 - CUT maxim = 1.8 mp ADC / mp.teren 

::: SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA 

{ ARTICOLUL 1 - UTILIZARI AD1\.11SE 

,'· G 1- constructii instalatii si amenajari pentru gospodaria comunala exclusiv cele pentru transporturi care 
/: sunt tratate in capitolul anterior 

', G 2 - cimitire 
- capele 
- spatii pentru administratie 

;.i ARTICOLUL 2 - UTILIZARI AD1\.11SE CU CONDITIONARI 
,;·; 

i. G 2 - in cimitirele care incluse in categoria zonelor protejate sunt interzise orice lucrari care afecteaza 
, traseele amenajarii, plantatiile si constructiile funerare. 

0:. ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE 

;' G 1 - pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitati care prezinta rise tehnologic 
_'.: si produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe care le genereaza; 

t· SECTIUNEA II CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR 

i ·, ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, 
~. DIMENSIUNI) 
\ - fara obiect -

/ ARTICOLUL 5 -AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIA1\1ENT 
• G 1 - cladirile noi sau reconstruite se vor retrage de la aliniament in zonele rezidentiale la distanta de 

: ·. minim 4.0 me!ri, iar in zonele industriale la minim 8.0 metri pe strazi de categoria ill si 10.0 metri pe 
'.; · strazi de categoria II si I; 
... 

( ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE Lll\.1ITELE LATERALE SI 
POSTERIOARE ALE PARCELELOR 

\, G 1 - distanta fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inaltimea cladirii dar,nu mai putin de 
.:. 6,0 metri; 

·.: ARTICOLUL 7 -AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI 
PARCELA 

:, . G 1 - distanta minima intre cladiri va fi egala cu media inaltimilor fronturilor opuse dar nu mai putin 
} ' de 6.0 metri sau conform normelor tehnice specifice; 
~; . - distanta de mai sus qintre cladiri se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese in cladil'e si nu 
\ sunt ferestre care lumineaza incaperi in care se desfasoara activitati permanente; 
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- in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice. 

,:, ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE 

; , G 1 - se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica; 

i"ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR 

, . G 1 - stationarea pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului circulatie~ publice; 
; - in spatiul de retragere al cladirilor de la aliniament se poate rezerva maxim 40% din teren 
/pentru parcaje ale salariatilor si vizitatorilor, cu conditia inconjurarii cu gard viu avand 1,20 metri 
j inaltime si plantarii cate unui arbore la fiecare 4 locuri de parcare. 

,I 

; ~ . 
;" ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR 

,:, G 1 - inaltimea cladirilor nu va depasi 12.0 metri cu exceptia instalatiilor si a cosurilor; 
'', 

:.: ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR 

:: G 1 - volumele construite vor simple si se vor armoni7.az.a cu· caracterul zonei si cu vecinatatile 
;imd- \ 
' :,.. - fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivelcu fatada principala; 
, , - tratarea acoperirii cladirilor va tine seam.a de faptul ca acestea se percep de pe inaltimile 

.:- · inconjuratoare; 

, 'ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA 

i,i G 1 - . toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canaliz.are si se va asigura 
(' · preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si :functionarea 
;: instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare; 

:,., G 2 - se vor asigura: puncte de apa din retea publica, un punct sanitar, un spatiu de depozitare a 
·:: florilor ofilite si a altor deseuri. 

- se va sigura colectarea si evacuarea rapida la reteaua publica de canaliz.are a apelor meteorice. 

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE 

" G 1 - orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea ferata, vor 
:,' fi astfel amenajate incat sa nu altereze aspectul general al localitatii 
.: - suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in 
;:· proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei; 
, - suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un 
:, 1 arbore la fiecare 200 mp; 

G 2 - se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei. 

ARTICOLUL 14-IMPREJMUIRI 

G 1 - imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de maxim 2.20 metri din care un soclu 
de 0.30 m., vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda 
dublarea spre interior la 4.0 metri distanta cu un al doi-lea gard transparent de 2.20 m inaltime, intre cele 

.. doua garduri ti.ind plantati arbori si arbusti; .. 
- portile de intrare vor vi retrase fata se aliniament pentru a permite stationarea veliic9lelor 

tehnice inainte de admitarea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice; · 

' .... ~··· 
.. '~·- ' ............ ~.~---~,. 
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c.··1 

;..1 

, G 2 - - imprejmuirile spre strada vor fi semi - opace sau opace, vor fi tratate arhitectural in mod discret 
'.

1 potrivit functiunii, avand inaltimi de maxim 2.20 metri. 
' 

SECTIUNEA ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI 

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 

G 1 - POT maxim= 50% 

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

i'.~ G 2 - CUT maxim= 0.6 mp.ADC/mp.teren 
~·1 
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/S - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA 

. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI 

} · Zona este alcatuita din urmatoarele componente: 
- unitati militare; 
- unitati de protectie civila; 
- unitati de paza_ contra incendiilor; 
- unitati de politie. 

REGULAMENT CADRU l 9' z.._. 

:; Eliberarea autoriz.atiilor de construire se face cu respectarea normelor specifice si cu avizele 
;' ministerelor tutelare conform legilor in vigoare. 
-~ 
\:Din considerente urbanistice se recomanda ca unitatile care necesita o protectie speciala a incintei sa fie 
; imprejmuite cu un gard transparent cu inaltimea de maxim 2.20 metri si minim 1.80 metri din care un 
soclu de 0.30 metii, dublat spre interiorul incintei la circa 2.00 metri de un al doi-lea gard de inaltimea si 

'.) opacitatea necesara, intre cele doua garduri fiind dispuse plantatii de arbori si arbusti. 
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R-ZONA ECHIPAMENTELOR TEHNICE MAJORE 

; GENERALITATI: CARACTERUL ZONE! 

REGULAMENT CADRU f 9.3 

Zona contine constructii si instalatii aferente echiparii tehnice majore inclusiv sediile unor regii cu arii 
; de competenta supramunicipale. 

\ 

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA 

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE 
- coristructii si instalatii aferente echiparii tehnice majore. 

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI 
. - nu este cazul. 

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE 
.. - pentru incintele situate in zone rezidentiale sau in care se produc aglomerari se interzic orice activitati 
1 

care prezinta rise tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe care le 
genereaza. 

SECTIUNEA II CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR 

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCEL.ELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI) 
- se mentin incintele actuale; pentru alte extinderi ale incintelor tehnice se va elabora P.U.D.cu localizari 
recomandate in zona A; 

. - pentru noi birouri sunt admise localizari in zonele CA, CB , CM si CC. 

ARTICOLUL 5 -AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT 
· - cladirile noi sau reconstruite se vor retrage de la aliniament la distanta de minim 4.0 metri in zonele C si 

la minim 8.0 metri pe strazile de categoria ill sau 10.0 metri pe strazile de categoria II si I in zona A. 

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI 
POSTERIOARE ALE PARCELELOR 

. - Jistanta fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inaltimea cladirii dar nu mai putin de 6,0 
·] 

' metri. 

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI 
PARCELA. 

- distanta minima intre cladiri va fi egala cu media inaltimilor fronturilor opuse dar nu mai putin de 6.0 
metri s~u conform normelor tehnice specifice. 

- distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese in cladire si nu sunt 
ferestre care lumineaza incaperi in care se desfasoara activitati permanente: 
- in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice. 

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE 
- se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica. 

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR 
- stationarea pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului circulatiei pub lice; , • , .. 
- in spatiul de retragere al cladirilor de la aliniament se poate rezerva maxim 40% din teren pentru _ , · ,":· 
parcaje ale salariatilor si vizitatorilor, cu conditia inconjurarii cu gard viu avand 1,20 metri ~l~e· si . ,.· /. ··:\> .. 
plantarii cate unui arbore la fiecare 4 locuri de parcare. i<'/'..t'>.-~i~,.- :<,~J 

':Cc·•··· - . ~-. • :.,,..~\;J\~=:::,~ ~. ~ • :~" s.,.·.J;,- ·•'; 

.~c., • .~ ;,;:i'.\}~:{;::·t{ii~~~i~i~ 
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; ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR 

REGULAMENT CAP~U /t4 

· - inaltimea cladirilor nu va depasi inaltimea maxima admisa in unitatile de referinta adiacente, cu 
: exceptia instalatiilor;. 

'ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR 
: - volumele construite vor simple si se yor armonizaza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate; 

- fatadele posterioare si laterale vor fi t:ratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala; 

· ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA 
- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura preepurarea 

,, apelor uz.ate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din 
:;; parcaje, circulatii si platforme exterioare; 

l: ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE 
· Y:. - orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea ferata, vor fi astfel 

5 
· amenajate incat sa nu altereze aspectul general al localitatii; 
' - suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor ti plantate cu arbori in proportie de 

:.· minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei; 
t -suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un 
f arbore la tiecare 200 mp. ' 

i' ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI 
i:; - imprejmuirile spre strada vor ti transparente cu in~timi de maxim 2.20 metri din care un soclu de 0.30 
t m., vor ti dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei protectii s1:1plimentare se recomanda dublarea spre 
,;; interior la 4.0 metri distanta cu un al doi-lea gard transparent de 2.20 m irialtime, intre cele doua garduri 

fiind plantati arbori si arbusti; 
- portile de intrare vor vi retrase fata se aliniament pentru · a permite stationarea vehicolelor tehnice 
inainte de admitarea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice. 

SECTIUNEA ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI 

( ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIMDE OCUPARE A TERENULUI (POT) 
·;;; - POT maxim= 50% 
-t. 
f: ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

- C.U.T. maxim= 0.6 mp.ADC I mp. teren 
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·n. ZONE SITUATE IN AFARA INTRA VILANULUI EXISTENT 

REGULAMENT CADRU· ff( 

EX - ZONE REZERVATE PENTRU TRASEUL ARTERELOR OCOLITOARE PENTRU 
TRAFICUL DE TRANZIT ~I AL VIITOAREI AUTOSTRAZI 

,GENERALITATI: CARACTERUL ZONE! 

:EX.- Zona prin care va trece traseul viitoarelor artere - autostrada §i ocolitoare a mwµcipiului si care 
: urmeaz.a a fi stabilit prin studii de specialitate - este formata din doua ia§ii de teren de 100 m. latime 
'situa~ la vest de localitate 

. RESTRICTII PROVIZORII 

·. EX - se interzice in mod provizoriu, pana la aprobarea studiilor de fezabilitate, relizareaa oricaror 
, constructii definitive pe traseele viitoarelor artere. 
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, CONSTANTA - PUG PRELIMINAR REGULAMENT CADRU 

::ANEXAI 

ii DEFINITII ALE TERMENILOR UTILIZATI IN REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM 
i AL MUNICIPIULUI CONSTANTA 

f In prezentul Regulament Local de Urbanism in afara termenilor precizati prin "Ghidului cuprinzand 
:i precizari, detalieri si exemplificari p~ntru elaborarea regulamentului local de urbanism" , aprobat cu 
} Ordinul MLPAT nr. 80/N/1996, au fost utilizati si alti termeni: 

ACTIVITATI TERTIARE = activitati de servicii de toate categoriile conform Clasificarii 
Activitatilor din Economia Nationala-Comisia Nati.onala de Statistica, 1992. 

CENTRU DE AF ACERI = parte a zonei centrale care grupeaza cele mai importante serv1c11 
manageriale, tehnice si profesionale (grupate in cladiri specializate pentru birouri multietajate - dar 
nu peste P+6 niveluri conform celor mai recente studii de marketing -) servicii financiar-~ancare, 
servicii profesionale pentru persoane fizice si juridice, posta si telecomunicatii, agentii diverse 
(imobiliare, de turism etc.), edituri, centre media, centre si galerii de expozitii, hoteluri, restaurante, 
comert general, specializat si de lux, servicii colective si personale, activitati ale diverselor 
organizatii economice, patronale si profesionale, loisir si sport in spatii acoperite, mici activitati 
productive specializate sau necesare peQ-tru functionarea altor activitati din centrul de afaceri, 
depozite mic-gros, locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale (birouri de 
avocatura cabinete medicale, birouri de consultanta pentru impozitare etc.), strazi si piatete pietonale 
pentru loisir urban, parcaje multietajate. Institutiile si serviciile publice pot fi localizate in centrul de 
afaceri dar nu participa la definirea acestuia nici functional, nici ca indici POT si CUT. Centrele de 
afaceri sunt totodata privite ca principala concentrare de locuri de munca cu calificare medie si 
superioara din localitate. 

COMERT EN GROS = societati comerciale care se ocupa cu achizitionarea, depozitar, 
1
a, 

reambalarea si distribuirea marfurilor catre comerciantii detailisti. 

COMERT I DEPOZITE MIC-GROS = filiera intermediara de depozite in care intra marfuri in 
ambalaje de comercializ.are, in cantitati reduse si cu rulaj rapid pentru aprovizionarea magazinelor si 
care se localizeaza in zona centrala, in zona mixta si in centrele de cartier; astfel de depozite pot 
asigura si aprovizionarea la domiciliu a clientilor. 

I.M.M. = intreprinderi mici si mijlocii compuse din: unitati micro - sub 10 angajati; unitati mici -
:: intre 10 si 100 angajati; unitati mijlocii- intre 100 si 250 angajati. 

INSTITUTII, SERVICII SI ECIIlPAMENTE PUBLICE = serviciile publice care sunt asigurate de la 
buget, se stabilesc prin norme si sunt destinate tuturor locuitorilor; in mod special termenul de 
echipamente publice se refera la serviciile publice structurate in retea la nivel de zona rezidentiala si 
de cartier --;-'crese, dispensare, gradinite, scoli, licee, biblioteci de cartier etc. 

SERVICII DE INTERES GENERAL (SAU SERVICII CO:MERCIALE) = societati, companii, firme, 
asociatii care asigura contra cost sau in sistem non-profit o larga gama de servicii profesionale, 
tehnice, sociale, colective sau personale. 
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ANEXAII 

CADRUL LEGAL DE ELABORARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM 
PENTRU MUNICIPIUL CONSTAN'f A 

D Codul Civil; 
D Legea fondului funciar nr. 18/199.,1; 
• Legea administratiei publice locale nr.69/1991 si completari; 
D 1,,egea nr.50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru reali?,area 

locuintelor si completari; 
D Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii; 
D Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului; 
D Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatiea imobiliara; 
D Legea nn.26/1996-Codul silvic; 
D Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autoriz.are si continutul 

documentatiilor; 
D Ordinul Ministerului Sanatatii pentru aprobarea Normelor de igiena privind modul de viata al 

populatiei; 
D HGR nr 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism; 
D Ordinul nr. 34/N/M 30/3422/4221 din, 1995 al MLPAT, MI, MAPN, SRI, pentru aprobarea 

Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a 
documentatiilor tehnice pentru autorizarea constructiilor ; 
Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor tehnnice privind 
stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice; 

- Diferite alte reglementari tehnice in domeniu; 

- Planul de Amenajare a Teritoriului National - sectiunile I-IV 

-"Carta Verde" privind politica de dezvoltare regional in Romania, elabprta de catre Guvemul Romaniei 
si Comisia Europeana si Legea nr. 151/1998 
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