ELABORARE P.U.Z. - MODIFICARE H.C.L. NR. 190/08.07.2011 CU INCADRARE iN PREVEDERILE ART. 32, al.7 DIN LEGEA 350/2001
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Limita zonei studiate in cadrul documentatiei P.U.Z.
S.= 15.266,96 mp./aproximativ 1,53 ha., conform ridicarii topografice

e e misustotor sacnms

PLAN TOPOGRAFIC

Date de identificare ale terenului:

X et . T . . Beneficiar: Pr. nr.
LEGEN DA - terenul este situat in intravilanul municipiului Constanta, str. Poporului nr. 207;
o - nr. cad. 245359; S.C. MAS PUBLISHING & PARTNERS S.R.L. 179/2018
&% Localizarea zonei propuse pentru studiu in cadrul - S.=422 mp. conform extrasului de carte funciara; STUD O CONSTANTA S.C. ELYS INTERDECOR S.R.L.
S, & documentatiei actuale de tip P.U.Z. - S. zonei studiate = 15.266,96 mp./ 1,53 ha.; J13/644/2013
g ’ - conform extrasului de carte funciara terenul prezinta categoria de folosinta ,curti constructii”; WWW-MASSTUDIO-RO |CONSTANTA - ROMANIA _ _
- terenul prezinta imprejmuire; Titlu proiect: Faza:
o ) _ o SPECIFICATIE NUME semnatura | SCAra ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
Vecinatatile terenului ce a generat documentatia actuala de tip P.U.Z.: -/--- Modificare HCL nr. 190/2011 CU INCADRARE N P.U.Z
- N:LotN.C. 208476; . It
- E:'str. LL. Caragiale; ' Sef proiect Urb. Alexandru Bijenaru format PREVEDERILE ART.32, al.7 DIN LEGEA NR. 350/2001
i \S/'_ Lot N.C. 219694 si Lot N.C. 200492; Urb. Bianca Raluca Nedea A3 Titlu plansa: Plansa nr.
- : str. Poporului. ——
COLECTIV ELABORARE  [Urb. Loredana Pdvaluc U-01.1
Vecinatati zonei studiate in cadrul documentatiei actuale de tip P.U.Z.: (Prolectat/ Desenat) |arh, Mihai Stebingdr 10/2019 INCADRARE IN TERITORIU :

- N: Str. Fulgerului;

- S:8tr. |.L.Caragiale;
- V: Str. Poporului;

Conform legii dreptului de autor, acest proiect este proprietatea intelectuala a S.C. MAS PUBLISHING & PARTNERS S.R.L. Constanta,

E: Aleea Nalbei. iar reproducerea, refolosirea sau prezentarea sa publica fara acordul scris al proiectantului este strict interzisa si se pedepseste conform legii.




ELABORARE P.U.Z. - MODIFICARE H.C.L. NR. 190/08.07.2011 CU INCADRARE iN PREVEDERILE ART. 32, al.7 DIN LEGEA 350/2001

PLAN URBANISTIC GENERAL AL MUNICIPIULUI CONSTANTA

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

— Frecventa (%).
— Viteza (m/s).
calm 11,5%
SCARA 1/ 5000
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LEGENDA

ZRC- ZONA CENTRALA $I ALTE ZONE CU FUNCTIUNI COMPLEXE

ZRE- ZONA ECHIPAMENTELOR PUBLICE DISPERSATE LA NIVEL DE CARTIER $I
COMPLEX REZIDENTIAL

ZRF- ZONA ACTIVITATILOR LEGATE DE CULTE

ZRL- ZONA DE LOCUIT |

ZRA- ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE

ZRB- ZONA ACTIVITATILOR BALNEARE $I TURISTICE

ZRV- ZONA SPATIILOR VERZI

ZRT- ZONA TRANSPORTURILOR

ZRG- ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

ZRS- ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

ZRR- ZONA ECHIPAMENTELOR TEHNICE MAJORE

EX - ZONE REZERVATE PENTRU EXTINDEREA UNOR FUNCTIUNI IN
EXTRAVILAN

NOTA: Numerele si literele care insofesc majusculele de mai sus, constituie indicative
de subzone si unitati teritoriale de referintd conform textului Regulamentului Local de
Urbanism

Limita teritoriului administrativ al Municipiului Constanta
Limita teritoriului intravilan al Municipiului Constanta
Limita unitatilor teritoriale de referinta

Limita subzonelor de reglementare

29|30|31
36|37|38
45|46|47

JRBIS "90 - ARHITEXT INTELSOFT ~ VIRTUAL WORLD DESIGN

Date de identificare ale terenului:

terenul este situat in intravilanul municipiului Constanta, str. Poporului nr. 207;
nr. cad. 245359;

S. = 422 mp. conform extrasului de carte funciara;

S. zonei studiate = 15.266,96 mp./ 1,53 ha.;

conform extrasului de carte funciara terenul prezintd categoria de folosinta ,curti constructii’;

terenul prezinta imprejmuire;

Vecinatatile terenului ce a generat documentatia actuala de tip P.U.Z.:

N: Lot N.C. 208476;

E: str. |.L. Caragiale;

S: Lot N.C. 219694 si Lot N.C. 200492;
V: str. Poporului.

Vecinatati zonei studiate in cadrul documentatiei actuale de tip P.U.Z.:

N: Str. Fulgerului;
S: Str. I.L.Caragiale;
V: Str. Poporului;

E: Aleea Nalbei.

2001

LEGENDA

m Limita zona propusa spre studiu documentatie tip P.U.Z.
S.= 15.266,96 mp./aproximativ 1,53 ha., conform ridicarii topografice
Limita teren ce a generat prezenta documentatie avand
S. =422 mp. conform masuratori cadastrale

m Limita UTR reglementate conform P.U.G. in vigoare aprobat prin H.C.L.
aprobat prin H.C.L. nr. 53/24.11.1999, prelungit prin H.C.L. nr. 327/

18.12.2016

Zona studiatd in cadrul documentatiei actuale de tip P.U.Z. este
reglementat conform P.U.G. in vigoare, aprobat prin H.C.L. nr.

653/25.11.1999, prelungit ultima data prin H.C.L. 429/31.10.2018, partial -in

zona estica, iar zona vestica (terenurile cu deschidere catre strada
Poporului) este reglementatd conform P.U.Z. aprobat in zona studiatd prin
H.C.L. nr. 190/2011.

Conform P.U.G.M.C. aprobat prin H.C.L. nr. 653/25.11.1999,
prelungit ultima data prin H.C.L. 429/31.10.2018, terenul studiat SE
INCADRA in U.T.R. ZRL 2b - LOCUINTE INDIVIDUALE S| COLECTIVE
MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI SITUATE IN INTERIORUL
PERIMETRELOR DE PROTECTIE:

UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri in regim de construire nsiruit,
cuplat sau izolat;

- functiuni complementare locuirii: parcare/garare, comert cu amanuntul,
depozitare produse fara nocivitate, birouri pentru exercitarea de profesiuni
liberale (avocatura, arhitecturd, medicina etc.) in limita a maximum 25%
din AC;

INALTIME MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- R.H. max. = P+2E (10.0 metri);

PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI
- P.O.T. max. = 35%-45%;

COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI
- C.U.T. max. = 1.0 - 1.35 mp. A.D.C./mp.teren.

Suprafata reglementata in continuare prin P.U.G.M.C. in vigoare se
incadreaza in UTR:

ZRL4 - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MEDII (P+3 - 4)
SITUATE IN ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE

UTILIZARI ADMISE

- locuinte in proprietate privata si locuinte sociale;

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

- amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale
private, parcaje, garaje, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii,
amenajari de sport pentru tineret, imprejmuiri.

INALTIME MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- R.H. max. = P+4E (15.0 metri);

PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI
-P.O.T. max. = 30%;

COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI
- C.U.T. max. = 1.5 mp. A.D.C./ mp. teren.

Observatie: in cadrul planului anexat, se pot observa modificari in cadrul
tesutului urban al zonei studiate, mai exact aparitia prelungirii strazii
Fulgerului, in nordul zonei studiate si definirea Aleii Nalbei ce delimiteaza
zona studiata Tn zona sudica.

PLAN TOPOGRAFIC

Beneficiar: Pr. nr.
S.C. MAS PUBLISHING & PARTNERS S.R.L. 179/2018
sTUuDIO CONSTANTA S.C. ELYS INTERDECOR S.R.L.
J13/644/2013
WWW.MASSTUDIO-RO_|CONSTANTA - ROMANIA
Titlu proiect: Faza:
SPECIFICATIE NUME semwatura | SCAMA ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
/- Modificare HCL nr. 190/2011 CU INCADRARE IN P.U.Z.
Sef project Urb. Alexandru Bijenaru format PREVEDERILE ART.32, al.7 DIN LEGEA NR. 350/2001
Urb. Bianca Raluca Nedea A3 Titlu plansa: Plansa nr.
COLECTIV ELABORARE  [Urb. Loredana Pavéluc INCADRARE IN REGLEMENTARI ANTERIOR APROBATE U-01.2
(Proiectat/ Desenat) lArh. Mihai Stebingdr P.U.G.M.C. aprobat prin H.C.L. nr. 653/24.11.1999, prelungit -
10/2019 ultima data prin H.C.L. nr. 429/31.10.2018

Conform legii dreptului de autor, acest proiect este proprietatea intelectuala a S.C. MAS PUBLISHING & PARTNERS S.R.L. Constanta,
iar reproducerea, refolosirea sau prezentarea sa publica fara acordul scris al proiectantului este strict interzisa si se pedepseste conform legii.




ELABORARE P.U.Z. - MODIFICARE H.C.L. NR. 190/08.07.2011 CU INCADRARE iN PREVEDERILE ART. 32, al.7 DIN LEGEA 350/2001

PLAN URBANISTIC ZONAL

—.__Liceu progr:
A

REGUEMENTA

RI

: LIMITA TEREN CE A GENERAT PUZ
STR. IL CARAGIALE nr.2b

LIMITA ZONA STUDIATA

CIRCULATII

[ ] retona PRESEDINTE SEDINTA,

o
| | ALINIERI- RETRAGERI 1m FATA DE ALINIAMENTUL STRADAN/
-

LA INTERSECTIILE STRAZILOR PRIN TAIEREA
COLTULUI DUPA O LINIE PERPENDICULARA LA
BISECTOAREA UNGHIULUI DINTRE ALINIAMENTE

REGLEMENTARI URBANISTICE:

LEGENDA

Limita zona propusa spre studiu documentatie tip P.U.Z.
S. = 15.266,96 mp./aproximativ 1,53 ha., conform ridicarii topografice

Limita teren ce a generat prezenta documentatie avand
S. =422 mp. conform masuratori cadastrale

Limita P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 190/2011

delimitat de Str. Fulgerului, Str. Poporului,Str. |.L.Caragiale, Bl. L100 si B.

L111

Limitda UTR ZRL2b1 - Subzona locuinte individuale, conform P.U.Z. aprobat prin
H.C.L. nr. 190/2011

Limitd UTR ZRL2b2 - Subzona locuinte colective mici si medii, conform P.U.Z.
aprobat prin H.C.L. nr. 190/2011

i
JHHIE

Zona studiata in cadrul documentatiei actuale de tip P.U.Z. este reglementat
conform P.U.G. in vigoare, aprobat prin H.C.L. nr. 653/25.11.1999, prelungit ultima
data prin H.C.L. 429/31.10.2018, partial - in zona estica, iar zona vestica
(terenurile cu deschidere catre strada Poporului) este reglementatad conform P.U.Z.

aprobat in zona studiata prin H.C.L. nr. 190/2011.

LOT DE COLT- RACORDARE ALINIAMENT \
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Date de identificare ale terenului:
- terenul este situat in intravilanul municipiului Constanta, str. Poporului nr. 207;
- nr.cad. 245359;
- S. =422 mp. conform extrasului de carte funciara;
- S. zonei studiate = 15.266,96 mp./ 1,53 ha.;
- conform extrasului de carte funciara terenul prezintéd categoria de folosinta ,curti constructii
- terenul prezinta imprejmuire;

Vecinatatile terenului ce a generat documentatia actuala de tip P.U.Z.:
- N:LotN.C. 208476;
- E: str. |.L. Caragiale;
- S:LotN.C. 219694 si Lot N.C. 200492;
- V:str. Poporului.

Vecinatati zonei studiate in cadrul documentatiei actuale de tip P.U.Z.:
- N: Str. Fulgerului;
- S: Str. |.L.Caragiale;
- V: Str. Poporului;
- E: Aleea Nalbei.

in zona studiats, conform P.U.Z. in vigoare, aprobat prin H.C.L.
nr.190/2011, existd doud zone de reglementare ZRL2b1 si ZRL2b2.

Terenul ce a generat documentatia actuala de tip P.U.Z. este reglementata
conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 190/2011, se incadreaza in UTR ZRL2b1,
cu urmatorii coeficienti urbanistici:

ZRI2b1 - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE

UTILIZARI ADMISE

- locuinte individuale si anexe gospodaresti;
- amenajari aferente locuintelor;

- dotari de interes local;

- comert cu amanuntul;

iNAL]’IME MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- R.H. max. = P+2E;

PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI
- P.O.T. maxim = 50%;

COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI
- C.U.T. maxim = 2.0 mp. A.D.C./mp. teren;

ZRL2b2 - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MICI $I MEDII

UTILIZARI ADMISE
- locuinte si comert;

INALTIME MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- R.H. max. = P+3-4E;

PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI
-P.O.T. max. = 80%;

COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI
- C.U.T. max. = 3.0 mp. A.D.C./mp. teren.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 1832 din 09.05.2018, in zona
studiata, reglementata prin P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 190/2011:
- ,foate cladirile noi se vor putea dispune pe aliniament - aflat la 1 m retras fata de
strada”;
- limitele laterale in cazul constructiilor izolate sau cuplate vor fi de
minimum 1,90 metri”;
- ,parcelea se considera construibild daca asigurd un acces de minimum 2,50 m
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut”.

PLAN TOPOGRAFIC

(\/\AE S.C. MAS PUBLISHING & PARTNERS S.R.L.
STUDIO CONSTANTA

Beneficiar: Pr. nr.

S.C. ELYS INTERDECOR S.R.L. | '79/2018

113/644/2013
WWW.MASSTUDIO-RO |CONSTANTA - ROMANIA
Titlu proiect: Faza:
SPECIFICATIE NUME semwatura | SCAMA ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
Modificare HCL nr. 190/2011 CU INCADRARE IN P.U.Z.
Sef proiect Urb. Alexandru B3jenaru format PREVEDERILE ART.32, al.7 DIN LEGEA NR. 350/2001
Urb. Bianca Raluca Nedea Titlu plansa: Plansa nr.
COLECTIV ELABORARE  [Urb. Loredana Pavaluc
(Proiectat/ Desenat) Arh. Mihai Stebing&r INCADRARE IN REGLEMEINTARI ANTERIOR U-01.3
- 10/2019 APROBATE P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr.190/2011

Conform legii dreptului de autor, acest proiect este proprietatea intelectuala a S.C. MAS PUBLISHING & PARTNERS S.R.L. Constanta,
iar reproducerea, refolosirea sau prezentarea sa publica fara acordul scris al proiectantului este strict interzisa si se pedepseste conform legii.




Date de identificare ale terenului:
- terenul este situat in intravilanul municipiului Constanta, str. Poporului nr. 207;
- nr.cad. 245359;
- S. =422 mp. conform extrasului de carte funciara;
- S. zonei studiate = 15.266,96 mp./ 1,53 ha;
- conform extrasului de carte funciara terenul prezinta categoria de
folosinta ,curti constructii”;
- terenul prezinta imprejmuire;

Vecinatatile terenului ce a generat documentatia actuala de tip P.U.Z.:
- N:LotN.C. 208476;
- E: str. |.L. Caragiale;
- S:LotN.C. 219694 si Lot N.C. 200492;
- V: str. Poporului.

Vecinatati zonei studiate in cadrul documentatiei actuale de tip P.U.Z.:
- N: Str. Fulgerului;
- S:Str. l.L.Caragiale;
- V: Str. Poporului;
- E:Aleea Nalbei.

LEGENDA

Limite

I

@

uatie existenta
%, Constructie/ teren privat

i

Limitd zona propusa spre studiu documentatie tip P.U.Z.
S. = 15.266,96 mp./aproximativ 1,53 ha., conform ridicarii topografice

Limita zonei reglementate conform P.U.G.M.C. aprobat prin H.C.L. nr. 653/1999 a carui valabilitate
a fost prelungita ultima data prin H.C.L. nr. 429/2018
Limitd UTR reglementat prin P.U.Z. anterior aprobat prin H.C.L. nr. 190/2011, delimitat de Str.
Fulgerului, Str. Poporului,Str. I.L.Caragiale, Bl. L100 si BI. L111
Limita teren ce a generat prezenta documentatie

S.= 422 mp. conform masuratori cadastrale

Teren proprietate publica/privata

Aliniament reglementat prin P.U.Z. aprobat anterior prin H.C.L. nr. 190/2011

Zonificare existenta - exterioara zonei studiate, reglementata prin P.U.G.M.C. in vigoare

ZRL4 UTR conform P.U.G.M.C. in vigoare, aprobat prin H.C.L. nr. 653/1999, prelungit ultima data prin

H.C.L. nr. 429/2018

rezidentiale

1l [1E

perimetrelor de protectie
Cai de comunicatie

Suprafata carosabila

Parcari spontane/ parcari amenajate

Limitd UTR reglementat conform P.U.G. in vigoare, aprobat prin H.C.L. nr. 653/1999, prelungit
ultima data prin H.C.L. nr. 429/2018
ZRL4 - Subzona locuintelor colective medii cu P+3-4 niveluri, situate in ansambluri preponderent

ZRL2b - Subzona locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in interiorul

Suprafata pietonald/ trotuare aferente cailor de comunicatie rutiere existente

Astfel, zona studiata este reglementata, in situatia existenta, conform urmatoarelor UTR-uri:

ZRL2b1 - Subzona locuinte individuale

ZRL2b2 - Subzona locuinte colective mici si

ZRL4 - Subzona locuinte colective medii

P.O.T. max. = 50,00%;
C.U.T. max. =2.00 mp./A.D.C.;
R.H. max. = P+2E;

Utilizaéri admise:

- locuinte individuale si anexe gospodaresti;
- amenajari aferente locuintelor;

- dotéri de interes local;

- comert cu amanuntul;

\
Retrageri:

- aliniament: 1m fata de aliniamentul stradal;

- lateral: in cazul constructiilor dispuse izolat
sau cuplat retragerile laterale vor fi de
minimum 1,90 metri;

- in cazul loturilor de colt, racordarea
aliniamentului la intersectia strazilor se face
prin  tdierea  coltului dupd o linie
perpendiculard pe bisectoarea unghiului
format de aliniamente; in cazul amplasarii
constructiilor pe aliniament se admit console,
dacad nu depasesc 1.00 m de la alinierea
dinspre strada si daca se asigura o distanta
de 4 m pe verticala de la cota trotuarului;

- posterioare: constructiile noi se vor amplasa
la minimum 5 m de limita posterioara;

medii

P.O.T. max. = 80,00%;

C.U.T. max. = 3.00 mp./A.D.C.;
R.H. max. = P+3-4E;

Utilizari admise:
- locuinte si comert

Retrageri:
- aliniament: 1m fatd de aliniamentul

stradal;

- n cazul loturilor de colt, racordarea
aliniamentului la intersectia strazilor se face
prin  tdierea coltului dupd o linie
perpendiculara pe bisectoarea unghiului
format de aliniamente; in cazul amplasarii
constructiilor pe aliniament se admit
console, daca nu depdsesc 1.00 m de la
alinierea dinspre strada si daca se asigura
o distanta de 4 m pe verticalad de la cota
trotuarului;

- lateral: in cazul constructiilor dispuse
izolat sau cuplat retragerile laterale vor fi de
minimum 1,90 metri;

P+3-4 niveluri, situate in ansambluri

preponderent rezidentiale

P.O.T. max. = 30,00%;
C.U.T. max. = 1.50 mp./A.D.C.;
R.H. max. = P+4E (15.0 metri);

Utilizéri admise:

- locuinte proprietate privata si locuinte
sociale;

- constructii aferente echiparii
tehnico-edilitare;

- amenajari aferente locuintelor: cai de
acces carosabile si pietonale private,
parcaje, garaje, spatii plantate, locuri de
joaca pentru copii, amenajari de sport pentru
tineret, imprejmuiri.

PLAN TOPOGRAFIC

C.U.T.max.= 1.50 mc./ A.D.C.

Terenul ce a generat documentatia actuala de tip P.U.Z.

se incadreaza conform P.U.Z. aprobat aterior prin H.C.L. nr.

in UTR ZRL2b1, avand urmatorii

P.O.T. max. = 50,00%;

Beneficiar: Pr. nr.
S.C. MAS PUBLISHING & PARTNERS S.R.L. 179/2018
STUDIO CONSTANTA S.C. ELYS INTERDECOR S.R.L.
113/644/2013
WWW.MASSTUDIO-RO |CONSTANTA - ROMANIA
Titlu proiect: Faza:
SPECIFICATIE NUME semnatura | SCAra ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL Uz
1/1000 Modificare HCL nr. 190/2011 CU INCADRARE IN preliminar
Sef project Urb. Alexandru Bijenaru format PREVEDERILE ART.32, al.7 DIN LEGEA NR. 350/2001
Urb. Bianca Raluca Nedea A3 Titlu plansa: Plansa nr.
COLECTIV ELABORARE  Urb. Loredana Pdvaluc . u-02
(Proiectat/ Desenat) lArh. Mihai Stebingdr 10/2019 SITUATIE EXISTENTA

C.U.T. max. = 2.00 mp. A.D.C./mp. teren;
R.H. max. = P+2E.

C.U.T.max.=3.00 mp./ A.D.C.

Conform legii dreptului de autor, acest proiect este proprietatea intelectuala a S.C. MAS PUBLISHING & PARTNERS S.R.L. Constanta,
iar reproducerea, refolosirea sau prezentarea sa publica fara acordul scris al proiectantului este strict interzisa si se pedepseste conform legii.
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P.0.T.max.= 50,00%
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P.0.T.max.= 60,00%
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C.U.T.max.= 2.00 mp./ A.D.C.
R.H. max.=P+2E (13,00m)

EXISTENT

P.0.T.max.

C.U.T.max.=3.00 mp./ A.D.C.
R.H. max.=P+3-4E

P.O.T.max.= 50,00%
C.U.T.max.= 2.00 mp./ A.D.C.
R.H. max.=P+2E

T

P.O.T.rnax.= 20,00%
§ C.U.T.max.= 1.0 mp./ A.D.>
R.H =P+4E (15.00m)

P

C.U.T.max.= 1.50 mp./ A.D.C.
R.H. max.=P+4E (15,00 m)

se mentine

.0.T.max.= 30,00%

se mentin -
Jicatoril aproball
anterior

crestere 20% P.O.T.

Se mentine

-

P.0.T.max.= 50,00%
C.U.T.max.= 2.00 mp./ A.D.C.
R.H. max.=P+2E (13,00 m)
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onyy,. i L2
P.0.T.max.= 60,00%

P.0.T.max.= 80,00%
C.U.T.max.= 3.00 mp./ A.D.C.
R.H. max.=D+P+3-4E (15-18 m)

C.U.T.max.= 1.50 mp./ A.D.C.

C.U.T.max.= 2.00 mp./ A.D.C.

R.H. max.=D+P+3-4E (15-18 m)
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ZRL4 [,

P.0.T.max.= 30,00% £
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Wiy
-

Limite

LEGENDA

ELimité zona propusa spre studiu documentatie tip P.U.Z.
S

. = 15.266,96 mp./aproximativ 1,53 ha., conform ridicarii topografice

I Limits UTR reglementat in cadrul documentatiei actuale de tip P.U.Z.

=
==

Zonificare existenta - exterioara zonei studiate, reglementata prin

Limita teren ce a generat prezenta documentatie de tip P.U.Z.
S.= 422 mp. conform masuratori cadastrale

Aliniament reglementat prin P.U.Z. aprobat anterior prin H.C.L. nr.

190/2011 - Retragere 1m fata de aliniamentul stradal

Utilizari

P.U.G.M.C. in vigoare

ITTIT

TR conform P.U.G.M.C. in vigoare, aprobat prin H.C.L. nr. 653/1999
prelungit ultima data prin H.C.L. nr. 429/2018

Limita UTR reglementat conform P.U.G. in vigoare, aprobat prin
H.C.L. nr. 653/1999, prelungit ultima daté prin H.C.L. nr. 429/2018

ZRL4 - Subzona locuintelor colective medii cu P+3-4 niveluri, situate
in ansambluri preponderent rezidentiale

ZRL2b - Subzona locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2
niveluri situate in interiorul perimetrelor de protectie

REGLEMENTARI PROPUSE PRIN PREZENTA DOCUMENTATIE DE URBANISM
Caracteristici generale ale zonei studiate

Pentru zonele predominant rezidentiale sunt prevazute, pe de o parte, necesitdti functionale si spatial configurative ale zonei in care se
incadreaza, iar pe de alta parte, asigurarea calitatii locuirii la standarde similare cu alte orase europene, valorificarea terenului urban, mentinerea valorii
proprietatilor, asigurarea fara discriminare a dreptului fiecarui locuitor la insorire, iluminare naturald, intimitate, spatiu plantat, acces la echipamente
publice sociale si tehnico-edilitare, securitate personala si protectie fata de poluare.

dq

ia actuala de tip P.U.Z.:

Cai de comunicatie

- Suprafata carosabild

l:lSuprafat,é pietonald/ trotuare aferente cailor de comunicatie
rutiere existente

Bl Demarcatie benzi de circulatie
Sens de mers - circulatie auto
m Amenajare parcare propusa

Zonificare propusa in zona studiata conf. P.U.Z. actual,
aprobat prin H.C.L.190/2011

[ ]L1-subzona locuinte individuale

L2 - Subzona locuinte colective mici si medii cu functiuni
complementare
[ M1 - subzona mixtd preponderent rezidentiald

ZRL4 - Subzona locuinte colective medii situate in
ansambluri preponderent rezidentiale

pentru zonele de regl e propuse prin dc

UTRL1 -

SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE

UTR L2 - SUBZONA LOCUINTE COLECTIVE MICI S| MEDII CU

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

- locuinte individuale si anexe gospodaresti;

- amenajari
carosabile si pietonale private, parcaje la sol/subterane, spatii -
plantate, locuri de joaca pentru copii, spatii pentru sport si
recreere, constructii pentru echiparea tehnica;

- comert cu amanuntul la parterul constructiilor.

aferente locuintelor individuale: cai de acces -

UTR M1 - SUBZONA MIXTA PREPONDERENT REZIDENTIALA - Se

i

mentin reglementérile conform P.U.Z. aprobat prin HCL 190/08.07.2011

- locuinte colective mici si medii;

- amenajari aferente locuintelor: cdi de acces carosabile si
pietonale private, parcaje la sol/ subterane, spatii plantate, locuri
de joaca pentru copii, spatii pentru sport si recreere, constructii -
pentru echiparea tehnica; -

- dotari de interes local (crese, gradinite etc.); -

- comert cu amanuntul si servicii de alimentatie publica;

- birouri si/sau servicii;

- se admit profesiuni liberale (avocatura, arhitecturd, medicina etc.)
complementare zonelor rezidentiale.

UTR ZRL 4 - SUBZONA LOCUINTE COLECTIVE MEDII SITUATE

locuinte colective mici si medii;

amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale
private, parcaje la sol/ subterane, spatii plantate, locuri de joaca
pentru copii, spatii pentru sport si recreere, constructii pentru
echiparea tehnica;

depozitare produse fara nocivitate;

comert cu amanuntul;

birouri si/sau servicii;

se admit profesiuni liberale (avocatura, arhitectura, medicina etc.)
complementare zonelor rezidentiale.

PREPONDERENT IN ZONE REZIDENTIALE - Se mentin reglementarile

o Spatiile verzi se vor reglementa conform H.C.J.C. nr. 152/22.05.2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a numarului minim de
arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judetului Constanta.

¢ Parcajele, accesurile pietonale si carosabile se vor reglementa conform H.C.J.113/27.04.2017 privind asigurarea numarului minim de locuri de
locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Constanta, actualizat pe 19.01.2018.

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:
Procentul de ocupare a terenului
U.T.R. L1 P.O.T. = 50%;

U.T.R. L2 P.O.T. = 60%;

U.T.R. M1 P.O.T. = 80%;

U.T.R.ZRL 4 P.O.T. = 30%.

Coeficientul de utilizare a terenului

conform P.U.G. Municipiul Constanta aprobat, in vigoare:

U.T.R. L1 C.U.T. = 2.00 mp. A.D.C./mp. teren;
U.T.R. L2 C.U.T. = 2.00 mp. A.D.C./mp. teren;
U.T.R. M1 C.U.T. = 3.00 mp. A.D.C./mp. teren;
U.T.R. ZRL 4 C.U.T. = 1.5 mp. A.D.C./mp. teren;

locuinte in proprietate privata si locuinte sociale;

constructii aferente echipérii tehnico-edilitare;

amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale
private, parcaje, garaje, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii,
amenajari de sport pentru tineret, imprejmuiri.

Regimul de inaltime maxim admis

U.T.R. L1 R.H.max. = P+2E (13,00 metri);

U.T.R. L2 R.H.max. = D+P+3E-4E (15,00 - 18,00 metri);
U.T.R. M1 R.H.max. = D+P+3E-4E (15,00 - 18,00 metri);
U.T.R. ZRL 4 R.H.max. = P+4E (15,00 metri).

Terenul ce a generat P.U.Z.-ul prezent presupune urmatorii indicatori urbanistici:
P.O.T. maxim admis = 60%

C.U.T. maxim admis = 2.00 mp. A.D.C./mp. teren (se mentine conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. 190/2011)
R.H. maxim admis = P + 3E - 4E (15,00 metri - 18,00 metri)

Prezenta documentatie nu are ca scop intrarea in legalitate a unor constructii edificate fara autorizatie de construire sau care nu
respecta prevederile autorizatiei e construire.”
Initiator PUZ: S.C. ELYS INTERDECOR S.R.L., initiatorul documentatiei de urbanism nu solicita intrarea in legalitate pentru terenul
aferent situat in intravilanul Mun. Constanta, cu deschidere la Str. Poporului de 13,88 metri, respectiv la Str. L.L. Caragiale de 18,21 metri.
C.U.T. - ul propus se mentine conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 190/2011.

Date de identificare ale terenului:
- terenul este situat in intravilanul municipiulu
- nr. cad. 245359;

- S. zonei studiate = 15.266,96 mp./ 1,53 ha.;

- conform extrasului de carte funciara terenul
constructii’;

- terenul prezinta imprejmuire;

Vecinatatile terenului ce a generat documentat
- N:LotN.C. 208476;
- E:str. L. Caragiale;
- S:LotN.C. 219694 si Lot N.C. 200492;
- V: str. Poporului.

Vecinatati zonei studiate in cadrul documentat;
- N: Str. Fulgerului;
- S:Str. I.L.Caragiale;
- V: Str. Poporului;
- E: Aleea Nalbei.

i Constanta, str. Poporului nr. 207;

- S.=422 mp. conform extrasului de carte funciaré;

prezinta categoria de folosinta ,curti

ia actuala de tip P.U.Z.:

iei actuale de tip P.U.Z.:

in cadrul zonei studiate, in zona de est, in proximitatea locuintelor colective, se propune o parcare de deservire publica, propusa a fi realizata in locul
fostelor garaje auto, totodata, prezenta documentatie propune parcaje pe Aleea Nalbei, partea nordica.

In cazul documentatiei actuale de tip P.U.Z. au fost luate in considerare
reglementarile documentatii aprobate, in vigoare: P.U.G.M.C. aprobat prin H.C.L. nr.

PLAN TOPOGRAFIC

653/1999, prelungit ultima data prin HCL nr. 429/2018 si P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr.
190/2011 si au fost stabilite urméatoarele zone de reglementare cu urmatorii coeficientii

R.H.=P+2E

>R.H.=D+P+3-4E(15-18m) R.H.=P+4E (15m)-

Documentatia actuala se incadreaza in prevederile Legii
Privind amenajrea teritoriului si urbanismului.

urbansitici:

EXISTENT PROPUS EXISTENT PROPUS

[ZRL2b1 ] ZRL2b2 1]
P.O.T. = 50% -—---S&0e0line_____> p 0.T.= 50% P.O.T. = 80% - 0€.....> P.0.T.= 80%
C.U.T.=2.00 > C.U.T.=2.00 C.U.T.=3.00 - -->C.U.T.=3.00
R.H.=P+2E - -> R.H.= P+2E (13m) R.H.=P+3-4E - >R.H.=D+P+3-4E(15-18m)
[ZRL2b1 ] [ZRL4 ZRL4]
P.O.T. =50% --- --->P.0.T.=60% P.O.T. =30% - -->P.0.T.= 30%
C.U.T.=2.00 > C.U.T.=2.00 C.UT.=150 - >C.U.T.=1.50

—> R.H.= P+4E (15m)

350 din 06.06.2001

Beneficiar: Pr. nr.
S.C. MAS PUBLISHING & PARTNERS S.R.L. 179/2018
STUDIO CONSTANTA S.C. ELYS INTERDECOR S.R.L.
J13/644/2013
WWW.MASSTUDIO-RO |CONSTANTA - ROMANIA
Titlu proiect: Faza:
SPECIFICATIE NUME semnatura | SCAra ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
1/1000 Modificare HCL nr. 190/2011 CU INCADRARE IN P.U.Z.
Sef proiect Urb. Alexandru Bijenaru format PREVEDERILE ART.32, al.7 DIN LEGEA NR. 350/2001
Urb. Bianca Raluca Nedea A3 Titlu plansa: Plansa nr.
COLECTIV ELABORARE  |Urb. Loredana Pavdluc . U-03.1
(Proiectat/ Desenat)  |Arh "Mihai Stebingdr 10/2019 REGLEMENTARI URBANISTICE :

Conform legii dreptului de autor, acest proiect este proprietatea intelectuala a S.C. MAS PUBLISHING & PARTNERS S.R.L. Constanta,
iar reproducerea, refolosirea sau prezentarea sa publica fara acordul scris al proiectantului este strict interzisa si se pedepseste conform legii.
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ELABORARE P.U.Z. - MODIFICARE H.C.L. NR. 190/08.07.2011 CU INCADRARE iN PREVEDERILE ART. 32, al.7 DIN LEGEA 350/2001

— ] 3
LTS ZRL2b 3 y cat
- "'.." 3 1 ELimité zona propusa spre studiu documentatie tip P.U.Z. Cai de comunicatie
NS - ""'.' . < & S. = 15.266,96 mp./aproximativ 1,53 ha., conform ridicarii topografice -Suprafaté carosabild
™ ~— "".",'. I~ I Limita UTR reglementat in cadrul documentatiei actuale de tip P.U.Z. Suprafaté pietonala/ trotuare aferente cilor de comunicatie
y o ""."' # > g Limitéi teren ce a generat prezenta documentatie de tip P.U.Z. rutiere existente
- St """. ~ S.= 422 mp. conform masuratori cadastrale Bl Demarcatie benzi de circulatie
1 1 '."' Ll " / ElAliniament reglementat prin P.U.Z. aprobat anterior prin H.C.L. Sens de mers circulatie auto
nr. 190/2011 - Retragere 1m fata de aliniamentul stradal

"y
Zonificare existenta - exterioara zonei studiate, reglementata prin ~ Zonificare propusa in zona studiata conf. P.U.Z. actual,
P.U.G.M.C. in vigoare aprobat prin H.C.L.190/2011
ZRL4 ZRL4 |UTR conform P.U.G.M.C. Tn vigoare, aprobat prin H.C.L. r. 653/1999, [ | L1 - Subzona locuinte individuale

prelungit ultima data prin H.C.L. nr. 429/2018 B " ) L . o

@Limité UTR reglementat conform P.U.G. in vigoare, aprobat prin tgn:l lseit;:ggarelocumge colective mici §i medii cu functiuni
H.C.L. nr. 653/1999, prelungit ultima data prin H.C.L. nr. 429/2018 -M1 pS b 5 mixta " ¢ idential3

- oubzona mixia preponderent rezidentiala
ZRL4 - Subzona locuintelor colective medii cu P+3-4 niveluri, situate prep !

ZRL4 - Subzona locuinte colective medii situate in

in ansambluri preponderent rezidentiale
ansambluri preponderent rezidentiale

ZRL2b - Subzona locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2

niveluri situate in interiorul perimetrelor de protectie
REGLEMENTARI PROPUSE PRIN PREZENTA DOCUMENTATIE DE URBANISM
Caracteristici generale ale zonei studiate

Pentru zonele predominant rezidentiale sunt prevazute, pe de o parte, necesitdti functionale si spatial configurative ale zonei in care se

incadreaza, iar pe de alta parte, asigurarea calitatii locuirii la standarde similare cu alte orase europene, valorificarea terenului urban, mentinerea valorii
proprietatilor, asigurarea fara discriminare a dreptului fiecarui locuitor la insorire, iluminare naturald, intimitate, spatiu plantat, acces la echipamente
publice sociale si tehnico-edilitare, securitate personala si protectie fata de poluare.

= PR e M2 g
N~ 2/73/&5& ZRL4 ;"“‘?ﬁs,'k f3J 3
Q v P.O.T.rnax.= 20,00% 3725,59'.35 7

—

730,38~
i

cng ; C.U.T.max.= 1.£0 mp./ A.0."
~ ‘/5 ~  R.H. max.=P+4E (15.00m) H » / S Mobilare urbanistica aferenta terenului ce a
- , _ » - = -
e /40,04 :39.86 ) L2 generat documentatia actuala de tip P.U.Z.
A © 4010 4003 ; | .
" qu ~ 7 E = ¥ wdEdiﬁcabil propus
%
L1 \7527(’ 40 06/ n/;m}la Acces pietonal pe lot
P.O.T.max.= 50,00% //’ (/ /’4;;2’}( A T~ Acces carosabil pe lot
N C.U.T.max.=2.00 mp./ A.D.C. § (S,Q i 5 P.0.T.max.= 60,00% 0678 Retrageri propuse pentru terenul ce a
(% 2 ’59.2,6/745 58 C.U.T.max.= 2.00 mp. A.D.C. 7 generat documentatia actuala de tip
g @/ 40-19 "‘\ < R.H. max.=D+P+3-4E(15-18m) P.U.Z. conform Studiului de Morfologie
o N aferent prezentei documentatii

f——— Retragere de 3 metri, conform Studiului de
| morfologie a parcelarului in vederea
stabilirii regimului de construire pentru
imobilul  str.  Poporului  nr.207, Mun.
Constanta, realizat de S.C. UHM
Research & Planning S.R.L.

Terenul ce a generat prezenta documentatie de tip

P.U.Z.-ul presupune urmatorii indicatori urbanistici:

P.O.T. maxim admis = 60%;
C.U.T. maxim admis = 2.00 mp. A.D.C/ mp. teren;
R.H. maxim admis = D+P+3E-4E (15,00-18,00 metri).

P.O.T.max.= 80,00%
C.U.T.max.= 3.00 mp./ A.D.C.
R.H. max.=D+P+3-4E(15-18m)

se mentine

C.U.T.max.= 2.00 mp./ A.D.C.
R.H. max.=D+P+3-4E(15-18m)

Q2 =

o Y8G >, =204 EXISTENT

_~ _~

iy, £
ZRL4."."“’?"",M Prezenta documentatie nu are ca scop intrarea in legalitate a unor constructii edificate fara autorizatie de construire sau care nu
P.0.T.max.= 30,00% ’o’ ‘w’ respecta prevederile autorizatiei e construire.”
C;’:-:::-:;::“E'aps-’o‘\u-s;;:- CU:S;':ix;:::'o?Z'DC £ { * Initiator PUZ: S.C. ELYS INTERDECOR S.R.L,, initiatorul documentatiei de urbanism nu solicita intrarea in legalitate pentru terenul
S g B ot (o ‘\@ A aferent situat in intravilanul Mun. Constanta, cu deschidere la Str. Poporului de 13,88 metri, respectiv la Str. |.L.Caragiale de 18,21 metri.

P.0.T.max.= 50,00% e C.U.T. - ul propus se mentine conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 190/2011.

C.U.T.ma 00 mp./A.D.C.

- _P.O.T.n_13x.= 80,00% R.H. max.=P+2E (13,00 m) Indicatori urbanistici propusi:
AN A C.U.T.max.=3.00 mp./ :L\RE‘ Procentul de ocupare a terenului Coeficientul de utilizare a terenului Regimul de inaltime maxim admis
Sadmy) - U.T.R. L1 P.O.T. = 50%; U.T.R. L1 C.U.T. = 2.00 mp. A.D.C./mp. teren; U.T.R. L1 R.H.max. = P+2E (13,00 metri);

:",'~ L2 U.T.R. L2 P.O.T. = 60%; U.T.R. L2 C.U.T. = 2.00 mp. A.D.C./mp. teren; U.T.R. L2 R.H.max. = D+P+3E-4E (15,00 - 18,00 metri);

:‘(;"I"m;x=60 00% U.T.R. M1 P.O.T. = 80%; U.T.R. M1 C.U.T. = 3.00 mp. A.D.C./mp. teren; U.T.R. M1 R.H.max. = D+P+3E-4E (15,00 - 18,00 metri);

§ C.U.T.max.= 2.00 mp. AD.C. U.T.R.ZRL 4 P.O.T. = 30%. U.T.R. ZRL 4 C.U.T. = 1.5 mp. A.D.C./mp. teren; U.T.R. ZRL 4 R.H.max. = P+4E (15,00 metri).
[ =D+P+3-4E (15-18
;5 ‘= X crestere 20% [Frees ™ e Prezenta documentatie nu are ca scop intrarea in legalitate a unor constructii edificate faréd autorizatie de construire sau care nu

respecta prevederile autorizatiei e construire.”
e Initiator PUZ: S.C. ELYS INTERDECOR S.R.L., initiatorul documentatiei de urbanism nu solicita intrarea in legalitate pentru terenul

aferent situat in intravilanul Mun. Constanta, cu deschidere la Str. Poporului de 13,88 metri, respectiv la Str. I.L.Caragiale de 18,21 metri.
e C.U.T. - ul propus se mentine conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 190/2011.

P.0.T.max.=
C.U.T.max.=3.00 mp./ A.D.C.
R.H. max.=P+3-4E

C.U.T.max.= 3.00 mp./ A.D.C. ry N - ” ” — - " - — ” - -
In cadrul zonei studiate, in zona de est, in proximitatea locuintelor colective, se propune o parcare de deservire publica, propusa a fi realizata in locul

se mentine P.O.T.max.= 80,00%
R.H. max.=D+P+3-4E (15-18 m)
fostelor garaje auto, totodata, prezenta documentatie propune parcaje pe Aleea Nalbei, partea nordica.

L=

Date de identificare ale terenului: R — - -
- terenul este situat in intravilanul municipiului Constanta, str. Poporului nr. 207; In cazul documentatiei actuale de tip P.U.Z. au fost luate in considerare PLAN TOPOGRAFIC
- nr.cad. 245359; reglementarile documentatii aprobate, in vigoare: P.U.G.M.C. aprobat prin H.C.L. nr.
- S.=422 mp. conform extrasului de carte funciara; 653/1999, prelungit ultima data prin HCL nr. 429/2018 si P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. Beneficiar: Pr. nr.
- S. zonei studiate = 15.266,96 mp./ 1,53 ha.; 190/2011 si au fost stabilite urmatoarele zone de reglementare cu urmatorii coeficientii S.C. MAS PUBLISHING & PARTNERS S.R.L
- conform extrasului de carte funciara terenul prezinta categoria de folosinta ,curti urbansitici: (\/\AE = s ee e 179/2018
¢ ! NSTANTA .C. KL,
constructii ;_ o EXISTENT PROPUS EXISTENT PROPUS STUDD J13/644/2013 cons s C ELYS INTERDECOR S R L
- terenul prezinta imprejmuire; [ZRIZ6T ] ZRZE2 il WWW.MASSTUDIO.RO [cONSTANTA - ROMANIA i i
o ) . i . P.O.T. = 50% ——semenine___>'p o T.=50% P.O.T. = 80% —emeniie___>'p 0 T.=80% Titlu proiect: Faza:
Vecmat.aglle terenului ce.a generat documentatia actuala de tip P.U.Z.: CUT=200 —..Sementine ___ ~'jT=200 CUT=300 —..Sementine _ ~\T=300 SPECIFICATIE NUME SEMNATURA scara ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
: E Lto ' |N LC(':2084-7?’ RH=P+2E — > RH=Pe2E (13m) >R H.=D+P+3-4E(15-18m) 1/1000 Modificare HCL nr. 190/2011 CU {NCADRARE N P.U.Z
- : str. L. Caragiale; : e
- S: Lot N.C. 219694 si Lot N.C. 200492; P%ﬂ oo — Cor 6010/ o — o TZR;Z]O/ Sef proiect Urb. Alexandru Bijenaru format PREVEDERILE ART.32, al.7 DIN LEGEA NR. 350/2001
- Vistr. Poporului. Dm0 +>P.0T.=60% S IO Urb. Bianca Raluca Nedea Titlu plansa: Plansa nr
C.U.T.=2.00 > C.U.T.= 2.00 C.UT.=150 - ->C.U.T.= 1.50 : 9 A3 P : :
- - COLECTIV ELABORARE . i
Vecinatati zonei studiate in cadrul documentatiei actuale de tip P.U.Z.: RH=P+2E - - > RH.=P+4E (15m) (Proiectat/ Desenat) x:g kﬂ()il:zcilasrlszi:;g:’uc REGLEMENTARI URBANISTICE - U-03.2
- N:Str. Fulgerului; - 10/2019 MOBILARE URBANISTICA
- S:8tr. L.L.Caragiale; Documentatia actualda se incadreaza in prevederile Legii 350 din 06.06.2001 — - - - -
- V: Str. Poporului; Privind amenajrea teritoriului si urbanismului. Conform legii dreptului de autor, acest proiect este proprietatea intelectuala a S.C. MAS PUBLISHING & PARTNERS S.R.L. Constanta,
- E:Aleea Nalbei. iar reproducerea, refolosirea sau prezentarea sa publica fara acordul scris al proiectantului este strict interzisa si se pedepseste conform legii.
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ELABORARE P.U.Z. - MODIFICARE H.C.L. NR. 190/08.07.2011 CU INCADRARE iN PREVEDERILE ART. 32, al.7 DIN LEGEA 350/2001

Date de identificare ale terenului:
- terenul este situat Tn intravilanul municipiului Constanta, str. Poporului nr. 207;
- nr. cad. 245359;
- S. = 422 mp. conform extrasului de carte funciara;
- S. zonei studiate = 15.266,96 mp./ 1,53 ha.;
- conform extrasului de carte funciara terenul prezinta categoria de folosinta ,curti
constructii’;
- terenul prezinta imprejmuire;

Vecinatatile terenului ce a generat documentatia actuala de tip P.U.Z.:
- N:LotN.C. 208476;
- E:str. L. Caragiale;
- S:LotN.C. 219694 si Lot N.C. 200492;
- V: str. Poporului.

Vecinatati zonei studiate in cadrul documentatiei actuale de tip P.U.Z.:
- N: Str. Fulgerului;
- S: Str. I.L.Caragiale;
- V: Str. Poporului;
- E: Aleea Nalbei.

Limite
ELimité zond propusa spre studiu documentatie tip P.U.Z.

S. = 15.266,96 mp./aproximativ 1,53 ha., conform ridicarii topografice
ELimité UTR reglementat in cadrul documentatiei actuale de tip P.U.Z.

ELimité teren ce a generat prezenta documentatie de tip P.U.Z.
S.= 422 mp. conform masuratori cadastrale

Zonificare existenta - exterioara zonei studiate, reglementata prin
P.U.G.M.C. in vigoare

ZRL4 |UTR conform P.U.G.M.C. in vigoare, aprobat prin H.C.L. nr. 653/1999,

prelungit ultima data prin H.C.L. nr. 429/2018

@Limité UTR reglementat conform P.U.G. in vigoare, aprobat prin
H.C.L. nr. 653/1999, prelungit ultima data prin H.C.L. nr. 429/2018

Indicatoare rutiere

II| Semafor

Presemnalizare semafor
Semnalizare trecere de pietoni
B@Semnalizare drum cu prioritate
Cedeaza trecerea

Oprire

Parcare amenajata

|I| Oprirea interzisa

Cai de comunicatie

- Suprafata carosabild

|:|Suprafat,é pietonald/ trotuare aferente cailor de comunicatie
rutiere existente

= Demarcatie benzi de circulatie
Sens de mers circulatie auto

Autoturism

Parcari spontane/ parcari amenajate existente

m RS Garaje existente
m Circulatie rutiera de interes local

Statie RA.T.C.

in zona studiat circulatia se realizeaza pe arterele de circulatie ce delimiteaza situl:
- Strada Poporului - dublu sens - 2 fire de circulatie (1 fir pe sens de mers);
- Strada Fulgerului - dublu sens - 2 fire de circulatie (1 fir pe fiecare sens de mers);
- Strada |.L.Caragiale - dublu sens - 4 fire de circulatie (2 fire pe fiecare sens de mers);

- Aleea Nalbei - alee ocazional carosabila pentru accesul riveranilor.

Zona studiata, fiind localizata in proximitatea zonei centrale a orasului, are acces catre artere majore de circulatie la
nivelul orasului: prin strada I.L. Caragiale, limita sudica a sitului, catre Bulevardul 1 Decembrie 1918 ce strabate tot
Municipiul Constanta prin prelungirea sa cu Bulevardul 1 Mai si Soseaua Mangaliei inspre sud si Bulevardele Alexandru
Lapusneanu si Tomis inspre nord, dar si catre strada Eliberarii conexiune cu Strada Dezrobirii, catre vestul orasului.

Amplasamentul studiat are acces direct atat din Str. Poporului, cat si din Str. I.L.Cara

realizeaza pe trotuarele aferente strazilor existente.
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Strada I.L. Caragiale
In cazul documentatiei actuale de tip P.U.Z. au fost luate in considerare
reglementarile documentatii aprobate, in vigoare: P.U.G.M.C. aprobat prin H.C.L. nr. PLAN TOPOGRAFIC
653/1999, prelungit ultima data prin HCL nr. 429/2018 si P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. Beneficiar: Pr. nr.
190/2011 si au fost stabilite urmatoarele zone de reglementare cu urmatorii coeficientii S.C. MAS PUBLISHING & PARTNERS S.R.L
urbansitel STuD.O CONSTANTA S.C. ELYS INTERDECOR S.R.L. | 792018
EXISTENT PROPUS EXISTENT PROPUS J13/644/2013
ZRizo7 I [ZRizbz i) WWW.MASSTUDIO-RO |CONSTANTA - ROMANIA < — Faa
P.O.T. = 50% > P.0.T.= 50% P.O.T. = 80% - —>P.0.T.= 80% scara Titlu proiect: aza:
C.U.T.=2.00 —>C.U.T.=2.00 C.U.T.=3.00 - -->C.U.T.=3.00 SPECIFICATIE NUME SEMNATURA ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
RH.=P+2E - > RH=P+2E (13m)  RH.=P+3-4E — 1/1000 Modificare HCL nr. 190/2011 CU INCADRARE iN P.U.Z.
Pz(r;|:rzb1 o Cor 60|°/ o TZR_;L/ Sef proiect Urb. Alexandru B3jenaru format PREVEDERILE ART.32, al.7 DIN LEGEA NR. 350/2001
.O.T.= o --- -—->P.O.T.= o ----->P.0.T.= o : f .
CUT=200 o CUT=200 CUT=150 — Urb. Bianca Raluca Nedea A3 Titlu plansa: ; Plansa nr.
RH.=P+2E - --->R H.=D+P+3-4E(15-18m) R H.=P+4E (15m)-2 €--> R H.= P+4E (15m) Cg#gf;{;%;gﬁ;’ﬁ Urb. Loredana Pavaluc CAI DE COMUNICATIE - U-04.1

Documentatia actualda se incadreaza in prevederile Legii 350 din 06.06.2001
Privind amenajrea teritoriului si urbanismului.

IArh. Mihai Stebingar

10/2019 SITUATIE EXISTENTA

Conform legii dreptului de autor, acest proiect este proprietatea intelectuala a S.C. MAS PUBLISHING & PARTNERS S.R.L. Constanta,
iar reproducerea, refolosirea sau prezentarea sa publica fara acordul scris al proiectantului este strict interzisa si se pedepseste conform legii.
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ELABORARE P.U.Z. - MODIFICARE H.C.L. NR. 190/08.07.2011 CU INCADRARE iN PREVEDERILE ART. 32, al.7 DIN LEGEA 350/2001

\’.
gV g
ZRLA o

Date de identificare ale terenului:

terenul este situat Tn intravilanul municipiului Constanta, str. Poporului nr. 207;
nr. cad. 245359;

S. = 422 mp. conform extrasului de carte funciara;

S. zonei studiate = 15.266,96 mp./ 1,53 ha.;

conform extrasului de carte funciara terenul prezinta categoria de folosinta ,curti
constructii’;

terenul prezinta imprejmuire;

Vecinatatile terenului ce a generat documentatia actuala de tip P.U.Z.:

N: Lot N.C. 208476;

E: str. I.L. Caragiale;

S: Lot N.C. 219694 si Lot N.C. 200492;
V: str. Poporului.

Vecinatati zonei studiate in cadrul documentatiei actuale de tip P.U.Z.:

N: Str. Fulgerului;
S: Str. I.L.Caragiale;
V: Str. Poporului;

E: Aleea Nalbei.

LEGENDA
Limite
ELimité zond propusa spre studiu documentatie tip P.U.Z.

S. = 15.266,96 mp./aproximativ 1,53 ha., conform ridicarii topografice
ELimité UTR reglementat in cadrul documentatiei actuale de tip P.U.Z.
ELimité teren ce a generat prezenta documentatie de tip P.U.Z.

S.= 422 mp. conform masuratori cadastrale
Zonificare existenta - exterioara zonei studiate, reglementata prin
P.U.G.M.C. in vigoare

ZRL4 |UTR conform P.U.G.M.C. in vigoare, aprobat prin H.C.L. nr. 653/1999,

prelungit ultima data prin H.C.L. nr. 429/2018

@Limité UTR reglementat conform P.U.G. in vigoare, aprobat prin
H.C.L. nr. 653/1999, prelungit ultima data prin H.C.L. nr. 429/2018

Indicatoare rutiere

|I| Semafor

Presemnalizare semafor
Semnalizare trecere de pietoni
z@ Semnalizare drum cu prioritate
Cedeaza trecerea

m Oprire

Parcare amenajata

|I| Oprirea interzisa

Cai de comunicatie

- Suprafata carosabild

|:|Suprafat,é pietonald/ trotuare aferente cailor de comunicatie
rutiere existente

= Demarcatie benzi de circulatie
Sens de mers circulatie auto

Autoturism
m Circulatie rutiera de interes local

Statie RAT.C.
Acces pietonal pe lot
Acces carosabil pe lot

in zona studiat circulatia se realizeaza pe arterele de circulatie ce delimiteaza situl:
- Strada Poporului - dublu sens - 2 fire de circulatie (1 fir pe sens de mers);
- Strada Fulgerului - dublu sens - 2 fire de circulatie (1 fir pe fiecare sens de mers);
- Strada |.L.Caragiale - dublu sens - 4 fire de circulatie (2 fire pe fiecare sens de mers);

- Aleea Nalbei - alee ocazional carosabila pentru accesul riveranilor.

Zona studiata, fiind localizata in proximitatea zonei centrale a orasului, are acces catre artere majore de circulatie la
nivelul orasului: prin strada I.L. Caragiale, limitd sudica a sitului, catre Bulevardul 1 Decembrie 1918 ce strabate tot
Municipiul Constanta prin prelungirea sa cu Bulevardul 1 Mai si Soseaua Mangaliei inspre sud si Bulevardele Alexandru
Lapusneanu si Tomis inspre nord, dar si catre strada Eliberarii conexiune cu Strada Dezrobirii, catre vestul orasului.

Amplasamentul studiat are acces direct atat din Str.Poporului, cat si din Str. I.L.Caragiale. Circulatia pietonala se

realizeaza pe trotuarele aferente strazilor existente.

n cadrul zonei studiate, in zona de est, in proximitatea locuintelor colective, se propune o parcare de deservire publica,
propusa a fi realizata in locul fostelor garaje auto, totodata, prezenta documentatie propune parcaje pe Aleea Nalbei, partea
nordica.

¥
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Strada Poporului Aleea Nalbei !
Se péstreazd Circulatie rezervata riveranilor Strada L.L. Caragiale
Profil transversal propus Se mentine
In cazul documentatiei actuale de tip P.U.Z. au fost luate in considerare

reglementarile documentatii aprobate, in vigoare: P.U.G.M.C. aprobat prin H.C.L. nr. PLAN TOPOGRAFIC

653/1999, ;_)relungit uItirr_l_a data Qrin HCL nr. 429/2018 si P.U.Z. aprobavt pr_i_n HCL n. Beneficiar: Pr. nr.

190/2011 si au fost stabilite urmatoarele zone de reglementare cu urmatorii coeficientii S.C. MAS PUBLISHING & PARTNERS S.R.L

urbansitel STuD.O CONSTANTA S.C. ELYS INTERDECOR S.R.L. | 792018
EXISTENT PROPUS EXISTENT PROPUS 13/644/2013

ZRizo7 I [ZRizbz i) WWW.MASSTUDIO-RO |CONSTANTA - ROMANIA ] — :
P.O.T. = 50% -—S810 —>P.0.T.=50% P.O.T. = 80% —>P.0.T=80% scara Titlu proiect: Faza:
C.U.T.=2.00 - > C.U.T.=2.00 C.U.T.=3.00 - ---->C.U.T.= 3.00 SPECIFICATIE NUME SEMNATURA ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
R.H.=P+2E > RH.=P+2E (18m)  RH.=P+3-4E —-romemmoemeemeemn >R.H.=D+P+3-4E(15-18m) 1/1000 Modificare HCL nr. 190/2011 CU INCADRARE iN P.U.Z.
Psz:m o Cor 60|°/ Plf#; o POTZR_;L/ Sef proiect Urb. Alexandru B3jenaru format PREVEDERILE ART.32, al.7 DIN LEGEA NR. 350/2001

O.T.= o - ->P.O0.T.= o .O.T.= o - ->P.O.T.= o - -

Urb. Bianca Raluca Nedea Titlu plansa: Plansa nr.
C.U.T.=2.00 - > C.U.T.=2.00 CUT.=150 - > C.UT.= 1,50 A3
R.H.=P+2E > R.H.= P+4E (15m) COLECTIV ELABORARE  [Urb. Loredana Pavaluc CAI DE COMUNICATIE -
(Prolectat/ Desenat)  |arh "Mihai Stebing&r v u-04.2
- 10/2019 SITUATIE PROPUSA

Documentatia actualda se incadreaza in prevederile Legii 350 din 06.06.2001
Privind amenajrea teritoriului si urbanismului.

Conform legii dreptului de autor, acest proiect este proprietatea intelectuala a S.C. MAS PUBLISHING & PARTNERS S.R.L. Constanta,
iar reproducerea, refolosirea sau prezentarea sa publica fara acordul scris al proiectantului este strict interzisa si se pedepseste conform legii.
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ELABORARE P.U.Z. - MODIFICARE H.C.L. NR. 190/08.07.2011 CU INCADRARE iN PREVEDERILE ART. 32, al.7 DIN LEGEA 350/2001

.

P.0.T.max.= 50,00%
C.U.T.max.= 2.00 mp./ A.D.C.
R.H. max.=P+2E (13,00m)

P.0.T.max.= 60,00%
& C.U.T.max.=2.00 mp./A.D.C.
S R H. max.=D+P+3-4E(15-18m)

~YSq 306\

£ L ON
4 P.0.T.max.= 80,00%
# c.u.r.max.=3.00 mp./ A.D.C.
R.H. max.=D +P+3-413(1£-18m)

L112 Sc.

L112 Sc. C 2A

18
L106 Sc. B 4

L106 Sc. A4

L107 Sc. B 2

L107 Sc. A'Z

L107 Sc. C 2

I C.U.T.max.= 1.£0 mp./ A.D.3
R.H. max.=P+4E (15.00m)

1114 Sc. C 2A

1113 Sc. A 2A

M?) Sc. B 2A

L113 Sc. C 2A

L112 Sc. A 2A

B 2A

LEGENDA
Limite

Limita zona propusa spre studiu documentatie tip P.U.Z.

S. = 15.266,96 mp./aproximativ 1,53 ha., conform ridicarii topografice
ELimité UTR reglementat in cadrul documentatiei actuale de tip P.U.Z.

ELimité teren ce a generat prezenta documentatie de tip P.U.Z.
S.= 422 mp. conform masuratori cadastrale

Zonificare existenta - exterioara zonei studiate, reglementata prin

P.U.G.M.C. in vigoare

UTR conform P.U.G.M.C. in vigoare, aprobat prin H.C.L. nr. 653/1999, prelungit prin H.C.L. nr. 327/2016
@Limité UTR reglementat conform P.U.G. in vigoare, aprobat prin H.C.L. nr. 653/1999, prelungit prin H.C.L. nr. 327/2016
Proprietate asupra terenului

Proprietate publica
[ Proprietate publica de interes local

Proprietate privata
[ Proprietate privata ce apartine persoanelor fizice/ juridice

n proximitatea zonei studiate exista obiective de inters local si municipal, Casa de Cultura a Sindicatelor, Liceul cu
Program Sportiv Constanta, Liceul Nicolae Rotaru, Cimitirul Ortodox Central. in zona studiata si in proximitatea acesteia
exista unitati comerciale si de servicii conexe locuiorii, inserate in tesut.

in cadrul zonei studiate nu se propun modificéri de proprietate asupra terenulrilor.

Proprietatea asupra terenurilor din zona studiatd a fost analizat de catre Directia Patrimoniu si Cadastru, cerinta
obligatorie conform Avizului de Oportunitate nr. 117287 din 24.08.2018, iar conform adrese nr. 46004 din 09.04.2019 emise
de catre Serviciu Patrimoniu, din cadrul Directiei de Patrimoniu si Cadastru, reglementarile din planul de fata ,respecta
limitele domeniului public/ privat al municipiului Constanta, precum si cele ale proprietatilor particulare.” Din verificarile
efectuate pana in prezent, in arhiva Directiei Patrimoniu nu exista alte acte (date) referitoare la terenurile din zona studiata a
prezentei documentatii de urbanism de tip P.U.Z..

Date de identificare ale terenului:
- terenul este situat Tn intravilanul municipiului Constanta, str. Poporului nr. 207;
- nr. cad. 245359;
- S. = 422 mp. conform extrasului de carte funciara;
- 8. zonei studiate = 15.266,96 mp./ 1,53 ha;
- conform extrasului de carte funciara terenul prezinta categoria de folosinta ,curti
constructii’;
- terenul prezinta imprejmuire;

Vecinatatile terenului ce a generat documentatia actuala de tip P.U.Z.:
- N:LotN.C. 208476;
- E:str. L. Caragiale;
- S:LotN.C. 219694 si Lot N.C. 200492;
- V: str. Poporului.

Vecinatati zonei studiate in cadrul documentatiei actuale de tip P.U.Z.:
- N: Str. Fulgerului;
- S: Str. I.L.Caragiale;
- V: Str. Poporului;
- E: Aleea Nalbei.

In cazul documentatiei actuale de tip P.U.Z. au fost luate in considerare
reglementarile documentatii aprobate, in vigoare: P.U.G.M.C. aprobat prin H.C.L. nr.
653/1999, prelungit ultima data prin HCL nr. 429/2018 si P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr.
190/2011 si au fost stabilite urméatoarele zone de reglementare cu urmatorii coeficientii
urbansitici:

EXISTENT PROPUS EXISTENT PROPUS

ZRL2b1 ] ZRL2b2 1]
P.O.T. = 50% -->P.0.T.=50% P.O.T. = 80% - -->P.0.T.= 80%
C.U.T.=2.00 --->C.U.T.=2.00 C.U.T.=3.00 - --> C.U.T.= 3.00
R.H.=P+2E - > R.H.= P+2E (13m) R.H.=P+3-4E -

ZRL2b1 ] ZRL4]
P.O.T. =50% --- --->P.0.T.=60% --—--->P.0.T.= 30%
C.U.T.=2.00 --->C.U.T.=2.00 C.U.T.=1.50 ---

RH.=P+2E - >R H.=D+P+3-4E(15-18m) R.H.=P+4E (15m)-2 ©___> R.H.= P+4E (15m)

Documentatia actualda se incadreaza in prevederile Legii 350 din 06.06.2001
Privind amenajrea teritoriului si urbanismului.

PLAN TOPOGRAFIC

Beneficiar: Pr. nr.
S.C. MAS PUBLISHING & PARTNERS S.R.L. 179/2018
STUDIO CONSTANTA S.C. ELYS INTERDECOR S.R.L.
113/644/2013
WWW.MASSTUDIO-RO |CONSTANTA - ROMANIA
Titlu proiect: Faza:
SPECIFICATIE NUME semnatura | SCAra ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
1/1000 Modificare HCL nr. 190/2011 CU INCADRARE IN P.U.Z.
Sef proiect Urb. Alexandru B3jenaru format PREVEDERILE ART.32, al.7 DIN LEGEA NR. 350/2001
Urb. Bianca Raluca Nedea A3 Titlu plansa: Plansa nr.
COLECTIV ELABORARE  |Urb. Loredana Pdvdluc . U-05
(Profectat/ Desenat)  arh, Mihai Stebingdr 10/2019 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Conform legii dreptului de autor, acest proiect este proprietatea intelectuala a S.C. MAS PUBLISHING & PARTNERS S.R.L. Constanta,
iar reproducerea, refolosirea sau prezentarea sa publica fara acordul scris al proiectantului este strict interzisa si se pedepseste conform legii.



AutoCAD SHX Text
36.55

AutoCAD SHX Text
38.26

AutoCAD SHX Text
38.10

AutoCAD SHX Text
37.90

AutoCAD SHX Text
37.96

AutoCAD SHX Text
38.16

AutoCAD SHX Text
38.32

AutoCAD SHX Text
37.54

AutoCAD SHX Text
37.50

AutoCAD SHX Text
37.33

AutoCAD SHX Text
37.28

AutoCAD SHX Text
37.05

AutoCAD SHX Text
37.17

AutoCAD SHX Text
36.81

AutoCAD SHX Text
36.68

AutoCAD SHX Text
36.92

AutoCAD SHX Text
37.00

AutoCAD SHX Text
36.67

AutoCAD SHX Text
36.70

AutoCAD SHX Text
36.86

AutoCAD SHX Text
36.63

AutoCAD SHX Text
36.61

AutoCAD SHX Text
36.69

AutoCAD SHX Text
36.90

AutoCAD SHX Text
37.49

AutoCAD SHX Text
36.69

AutoCAD SHX Text
36.66

AutoCAD SHX Text
37.01

AutoCAD SHX Text
37.88

AutoCAD SHX Text
38.21

AutoCAD SHX Text
38.21

AutoCAD SHX Text
37.64

AutoCAD SHX Text
37.79

AutoCAD SHX Text
37.54

AutoCAD SHX Text
37.09

AutoCAD SHX Text
37.32

AutoCAD SHX Text
37.37

AutoCAD SHX Text
37.28

AutoCAD SHX Text
37.40

AutoCAD SHX Text
37.50

AutoCAD SHX Text
37.81

AutoCAD SHX Text
37.52

AutoCAD SHX Text
37.82

AutoCAD SHX Text
37.78

AutoCAD SHX Text
37.84

AutoCAD SHX Text
38.01

AutoCAD SHX Text
38.14

AutoCAD SHX Text
38.21

AutoCAD SHX Text
38.28

AutoCAD SHX Text
39.03

AutoCAD SHX Text
38.98

AutoCAD SHX Text
39.31

AutoCAD SHX Text
39.36

AutoCAD SHX Text
39.38

AutoCAD SHX Text
39.46

AutoCAD SHX Text
39.67

AutoCAD SHX Text
40.01

AutoCAD SHX Text
40.19

AutoCAD SHX Text
40.25

AutoCAD SHX Text
40.63

AutoCAD SHX Text
40.46

AutoCAD SHX Text
40.51

AutoCAD SHX Text
40.45

AutoCAD SHX Text
40.39

AutoCAD SHX Text
40.33

AutoCAD SHX Text
39.63

AutoCAD SHX Text
39.94

AutoCAD SHX Text
40.02

AutoCAD SHX Text
40.18

AutoCAD SHX Text
40.52

AutoCAD SHX Text
40.69

AutoCAD SHX Text
40.26

AutoCAD SHX Text
40.12

AutoCAD SHX Text
40.68

AutoCAD SHX Text
40.82

AutoCAD SHX Text
40.88

AutoCAD SHX Text
40.83

AutoCAD SHX Text
40.83

AutoCAD SHX Text
41.03

AutoCAD SHX Text
40.96

AutoCAD SHX Text
41.19

AutoCAD SHX Text
41.09

AutoCAD SHX Text
40.97

AutoCAD SHX Text
41.08

AutoCAD SHX Text
41.09

AutoCAD SHX Text
41.09

AutoCAD SHX Text
41.15

AutoCAD SHX Text
41.10

AutoCAD SHX Text
41.14

AutoCAD SHX Text
41.09

AutoCAD SHX Text
41.15

AutoCAD SHX Text
40.91

AutoCAD SHX Text
40.47

AutoCAD SHX Text
40.47

AutoCAD SHX Text
40.36

AutoCAD SHX Text
40.27

AutoCAD SHX Text
40.35

AutoCAD SHX Text
40.58

AutoCAD SHX Text
40.25

AutoCAD SHX Text
40.10

AutoCAD SHX Text
40.04

AutoCAD SHX Text
39.92

AutoCAD SHX Text
39.68

AutoCAD SHX Text
39.72

AutoCAD SHX Text
39.62

AutoCAD SHX Text
39.67

AutoCAD SHX Text
39.75

AutoCAD SHX Text
39.76

AutoCAD SHX Text
39.79

AutoCAD SHX Text
39.78

AutoCAD SHX Text
39.56

AutoCAD SHX Text
39.26

AutoCAD SHX Text
39.07

AutoCAD SHX Text
39.10

AutoCAD SHX Text
39.60

AutoCAD SHX Text
38.64

AutoCAD SHX Text
38.51

AutoCAD SHX Text
38.58

AutoCAD SHX Text
38.12

AutoCAD SHX Text
38.13

AutoCAD SHX Text
40.06

AutoCAD SHX Text
40.20

AutoCAD SHX Text
40.10

AutoCAD SHX Text
39.90

AutoCAD SHX Text
39.77

AutoCAD SHX Text
39.92

AutoCAD SHX Text
39.64

AutoCAD SHX Text
39.69

AutoCAD SHX Text
39.38

AutoCAD SHX Text
39.41

AutoCAD SHX Text
47.22

AutoCAD SHX Text
43.21

AutoCAD SHX Text
48.31

AutoCAD SHX Text
46.58

AutoCAD SHX Text
40.03

AutoCAD SHX Text
39.86

AutoCAD SHX Text
39.63

AutoCAD SHX Text
39.63

AutoCAD SHX Text
39.35

AutoCAD SHX Text
38.75

AutoCAD SHX Text
40.22

AutoCAD SHX Text
39.26

AutoCAD SHX Text
40.14

AutoCAD SHX Text
40.22

AutoCAD SHX Text
40.10

AutoCAD SHX Text
40.13

AutoCAD SHX Text
40.07

AutoCAD SHX Text
40.34

AutoCAD SHX Text
40.38

AutoCAD SHX Text
40.40

AutoCAD SHX Text
40.35

AutoCAD SHX Text
40.29

AutoCAD SHX Text
40.27

AutoCAD SHX Text
40.38

AutoCAD SHX Text
40.31

AutoCAD SHX Text
40.31

AutoCAD SHX Text
40.25

AutoCAD SHX Text
40.30

AutoCAD SHX Text
40.33

AutoCAD SHX Text
40.18

AutoCAD SHX Text
40.16

AutoCAD SHX Text
40.14

AutoCAD SHX Text
40.26

AutoCAD SHX Text
40.25

AutoCAD SHX Text
40.11

AutoCAD SHX Text
40.14

AutoCAD SHX Text
40.28

AutoCAD SHX Text
40.30

AutoCAD SHX Text
40.03

AutoCAD SHX Text
40.26

AutoCAD SHX Text
40.29

AutoCAD SHX Text
40.53

AutoCAD SHX Text
41.13

AutoCAD SHX Text
40.27

AutoCAD SHX Text
40.24

AutoCAD SHX Text
40.26

AutoCAD SHX Text
40.29

AutoCAD SHX Text
40.38

AutoCAD SHX Text
40.21

AutoCAD SHX Text
40.20

AutoCAD SHX Text
40.04

AutoCAD SHX Text
39.98

AutoCAD SHX Text
39.86

AutoCAD SHX Text
39.70

AutoCAD SHX Text
39.54

AutoCAD SHX Text
38.98

AutoCAD SHX Text
38.94

AutoCAD SHX Text
40.32

AutoCAD SHX Text
40.16

AutoCAD SHX Text
40.28

AutoCAD SHX Text
38.74

AutoCAD SHX Text
38.77

AutoCAD SHX Text
38.87

AutoCAD SHX Text
38.45

AutoCAD SHX Text
38.53

AutoCAD SHX Text
39.83

AutoCAD SHX Text
38.49

AutoCAD SHX Text
38.96

AutoCAD SHX Text
38.47


LEGENDA
Limite
ELimité zona propusa spre studiu documentatie tip P.U.Z.
S. = 15.266,96 mp./aproximativ 1,53 ha., conform ridicarii topografice
ELimité UTR reglementat in cadrul documentatiei actuale de tip P.U.Z.

ELimité teren ce a generat prezenta documentatie de tip P.U.Z.
S.= 422 mp. conform masuratori cadastrale

RETELE TEHNICO-EDILITARE
Retele conf. aviz e-Distributie Dobrogea, nr.240824257/06.11.2018

=== LEA 0,4 Kv
——=LES0,4Kv

LES 10 Kv
Retele conf. aviz R.A.D.E.T., nr.8B19228/09.11.2018
[——Retea termica existentd R.A.D.E.T. Constanta
Retele conf. aviz R.A.J.A., nr.901/18056 / 09.11.2018
[ — = . o .

Conducta alimentare apd, presiune=1,8 atm.

L. ~
< "\'AI""I.’. 7 £ — — Colector menajer
| Racord menajer
: o : [ @ ] C&min de vizitare
‘ P.0.T.max.= 30,00% A2 G, e / < §7, s Colector pluvial
I / el 69 s N, 2 7o ¥ o Retele conf. aviz DistrigazSud Retele, nr.313.216.389 / 24.10.2018
7 y ik v =] Conduct& gaze naturale, PE, RP, subterani H~=0,90m

Retele conf. aviz TELEKOM, nr.1833 / noiembrie 2018
f——— Retele Telekom subterane

/ 4004 398
/ 40.10 4003

P.O.T.max.= 50.00% 3 f/ 10 -' ' "*1.7 . i N \ Conform avizului nr. 240824257 din 06.11.2018 emis de e-Distributie Dobrogea: ,,amplasamentul propus nu
i iy A 5 A W 41975 F = afecteazd instalatile SC E-DISTRIBUTIE DOBROGEA SA. Se va asigura o distantd minimé de cca. 2 m fatd de LEA

.U.T.max.=2.00 mp/AD.C. & o~ /| ¢ ) 3O : 4 o E BU ; S ra o
R.H. max.=P+2E (13,00m) F 1 existente pentru toate utilajele folosite in zona de santier supusé prezentului aviz de amplasament.”

Conform avizului nr. B19228/09.11.2018 emis de R.A.D.E.T. Constanta: ,furnizorul de energie termica are dreptul
de servitute asupra retelelor termice, R.A.D.E.T. Constanta va emite avizul favorabil pentru construirea obiectivului

mentionat cu indeplinirea urméatoarelor conditii:
- Inainte de inceperea lucréarilor cu 48 de ore, aveti obligatia sa solicitati asistentd tehnica din partea R.A.D.E.T.

Constanta, pentru evitarea eventualelor necoreldri intre situatia din teren cu planurile de situatie prezentate de dvs.
pentru a se evita deteriorarea accidentala a retelei de termoficare;

- pentru evitarea situatiilor neprevézute se vor executa sondaje. In cazul in care se vor descoperi alte canale termice
sau conducte despre care R.A.D.E.T. Constanta nu a avut cunostinta, la emiterea acestui aviz, se va anunta imediat
Biroul Tehnic-Investitii al R.A.D.E.T. Constanta;

- In cazul deteriorarii retelelor termice existente, aflate pe amplasamentul mentionat, aveti obligatia s& le repuneti in
starea lor anterioara pe cheltuiala proprie si sub supravegherea reprezentantilor R.A.D.E.T. Constanta.”

Conform avizului nr. 901/18056 din 17.12.2018 emis de RAJA Constanta: ,Pe amplasamentul care a generat
P.U.Z. existd un bransament de apa executat din conducta de distributie apd Dn. 150mm OL existenté& pe str. Poporului.
. 11 R Pe amplasamentul studiat conform avizului de oportunitate) existd conducte de distributie apa, colectoare menajere, si
3 P.O.T.max.= 60,00% g . \) 2 X ; pluviale, bransamente de apd, racorduri de canalizare menajeré (conform planului de situatie anexat).
- IS :#E’;‘:’;;ﬁg‘;_’:&ﬁ SA_'Pér?") < = | R ) qot o Pe str. Poporlui existd conducte de distributie apd Dn. 150mm OL, Dn. 300mm Azb, colectorul menajer Dn. 250mm B
5 - - , A A (H-1,50 m).
4 L\ Pe str. I.L. Caragiale existd conducta magistrald de apd Dn. 500mm OL, conducta de distributie apd Dn. 300mm OL,
colectorul menajer Dn. 250mm PVC-KG.
Pe str. Fulgerului existd conducta magistrald DN.800mm OL, conducta de distributie apd Dn. 160mm PEHD, colectorul
menajer Dn. 250mm AZB.
Presiunea apei din zona este de 1,8 atm.
| ...pentru o pozitionare cat mai exactd a traseelor conductelor de apéd si canalizare existente in zona studiatd, in fazele de
proiectare urmdtoare PUZ-ului, respectiv obtinerea autorizatiei de construire, aveti obligatia executdrii de sondaje in
prezenta reprezentantilor R.A.J.A. SA.”

Conform avizului nr. 313.216.389 din 24.10.2018 emis de DistrigazSud Retele S.R.L. zona studiata este deservita
de retele de distributie a gazeor naturale, iar amplasamentul ce a generat documentatia actuald de tip P.U.Z. nu afecteaza
retelele existente.

Conform avizului nr. 1833 din noiembrie 2018, emis de S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A., in
| zona studiata exista pozate cabluri Tc, in proprietatea TELEKOM S.A.. , Toate lucrérile proiectate prin aceasta documentatie
in zona cablurilor telefonice subterane, vor fi prevdzute a se executa obligatoriu si manual, in prezenta delegatilor
TELEKOM. In zonele de intersectie ale retelelor edilitare propuse cu instalatiile Tc. subterane se vor respecta toate masurile
si distantele minime prevézute in normativele tehnice in vigoare.”

Pozitia aproximativa a retelelor a fost preluata din planurile anexate avizelor obtinute si ilustrate in planul de fata.

Date de identificare ale terenului: n — - -
- terenul este situat in intravilanul municipiului Constanta, str. Poporului nr. 207; In cazul documentatiei actuale de tip P.U.Z. au fost luate in considerare PLAN TOPOGRAFIC
- nr.cad. 245359; reglementarile documentatii aprobate, in vigoare: P.U.G.M.C. aprobat prin H.C.L. nr.
- S. =422 mp. conform extrasului de carte funciara; 653/1999, prelungit ultima data prin HCL nr. 429/2018 si P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. Beneficiar: Pr. nr.
- 8. zonei studiate = 15.266,96 mp./ 1,53 ha; 190/2011 si au fost stabilite urmatoarele zone de reglementare cu urmatorii coeficientii S.C. MAS PUBLISHING & PARTNERS S.R.L
- conform extrasului de carte funciara terenul prezinta categoria de folosinta ,curti urbansitici: o e 179/2018
y ; CONSTANTA Q. R.L.
conform o cTuD.O s S.C. ELYS INTERDECOR S.R.L
- terenul prezinta imprejmuire; |§;:_52T;NT PROPUS I %LSZT;NT "ROP‘& WWW.MASSTUDIO.RO [CONSTANTA - ROMANIA
Vecintatile t i td tatia actuals de tio P.UZ.: P.OT.=50% —>P.0T=50%  P.OT.=80%- —>P.O.T.=80% Titlu proiect: Faza:
ecindtatile terenului ce a generat documentatia actuala de tip P.U.Z.: C.U.T.=2.00 —>C.UT.=2.00 C.UT.=3.00 - —>C.U.T.=3.00 SPECIFICATIE NUME semnatura | SCAra ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
: E: SL;:t :\chéi?:;;?é- RH.=P+2E >RH.=P+2E (13m)  RH.=P+3-4E — >R H.=D+P+3-4E(15-18m) 1/1000 Modificare HCL nr. 190/2011 CU INCADRARE IN P.U.Z.
- S: Lot N.C. 219694 si Lot N.C. 200492; [ZRL2b1 ] ZRL4] Sef proiect Urb. Alexandru B3jenaru format PREVEDERILE ART.32, al.7 DIN LEGEA NR. 350/2001
- V- str. Poporului. P.O.T. = 50% -— —>P.0.T.=60% ——>P.0.T.=30% - : ;
P C.UT=200 ~>CUT=200  CUT=150 - ~>C.UT=150 oLy ELABORARE BFE Elanct:ja Ral:vcavll\ledea A3 |Titluplansa: Plansa nr.
= = - S -
Vecinatati zonei studiate in cadrul documentatiei actuale de tip P.U.Z.: RH.=P+2E - ->RH.=D+P+3-4E(15-18m) R.H.=P+4E (15m)-= > RH=Pr4E (15m) (Proiectat/ Desenat) A:h. M(:;Zi zasrlaeb;;;ruc RETELE TEHNICO-EDILITARE uU-06
- N: Str. Fulgerului; - 10/2019 ’
- S: Str. I.L.Caragiale; Documentatia actuald se incadreaza in prevederile Legii 350 din 06.06.2001 — - - - -
- V: Str. Poporului; Privind amenajrea teritoriului si urbanismului. Conform legii dreptului de autor, acest proiect este proprietatea intelectuala a S.C. MAS PUBLISHING & PARTNERS S.R.L. Constanta,
- E:Aleea Nalbei. iar reproducerea, refolosirea sau prezentarea sa publica fara acordul scris al proiectantului este strict interzisa si se pedepseste conform legii.




S.C. MAS PUBLISHING & PARTNERS S.R.L.

J13/644/2013 | cUul RD26320750

SEDIU SOCIAL: STR.LAIC VODA NR.21, CONSTANTA

TUD|D TEL:0723.171.168

www.masstudio.ro ARHITECTURA | DESIGN | PEISAGISTICA | URBANISM MAIL: office@masstudio.ro

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

‘ .01 Denumirea obiectului de investitii ‘

»ELABORARE P.U.Z. - MODIFICARE HCL NR. 190/08.07.2011 CU INCADRARE IN
PREVEDERILE ART. 32, al. 7 DIN LEGEA NR. 350/2001”

‘ .02 Amplasamentul pentru care se initiaza P.U.Z.-ul ‘

MUN. CONSTANTA, STR. POPORULUI, NR. 207, JUD. CONSTANTA

‘ .03  Titularul investitiei ‘

S.C. ELYS INTERDECOR S.R.L.

‘ .04  Elaboratorul documentatiei ‘

S.C. MAS PUBLISHING&PARTENERS S.R.L. — CONSTANTA
tel: 0723.171.168

‘ .05 Faza proiect ‘
PLAN URBANISTIC ZONAL

‘ .06 Numar proiect ‘

179/2018

1.2.1. Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de
realizare si utilizare a constructiilor si a amenajarilor aferente acestora pe intrega suprafata a
zonei studiate. Zona studiatd prin prezenta documentatie este situatd in municipiul
Constanta, in proximitatea zonei centrale, in cartierul ICIL, la vest de Bd. Alexandru
Lapusneanu. Terenul ce a generat documentatia P.U.Z. este situat la adresa Str. Poporului
Nr. 207.

1.2.2. Regulamentul local de urbanism aferent documentatiei ,ELABORARE PLAN
URBANISTIC ZONAL — MODIFICARE REGLEMENTARI URBANISTICE APROBATE PRIN
H.C.L. nr. 190/2011” AVIZ DE OPORTUNITATEA NR. 117287/24.08.2018, avizata si
aprobata de catre Consiliul Local al Municipiului Constanta conform prevederilor legale in
vigoare, devine instrumentul de reglementare urbanistica al Primariei Municipiului
Constanta in activitatea de gestionare a spatiului construit: identificarea si incadrarea
solicitarilor de construire in reglementarile aprobate in vederea emiterii certificatelor de
urbanism si a autorizatjilor de construire, conform legii.

- Certificatul de Urbanism nr. 1832/ 09.05.2018, prelungit pana la data de 08.05.2020;

- Avizul de oportunitate nr. 117287/24.08.2018;

- PLANUL URBANISTIC GENERAL al Municipiului Constanta, aprobat prin Hotararea
Consiliului Local nr.653 din 25.11.1999, a carui valabilitate a fost prelungita ultima data
prin H.C.L. 429/31.10.2018;
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- Planul Urbanistic Zonal — aprobat prin HCL nr. 190/2011;

- ORDIN MLPAT 176/N/2000 — Reglementare tehnica “Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal”;

- Regulamentul general de urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, cu modificarile
ulterioare, precum si Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 — Ghid privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism;

- Legea nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile
ulterioare;

- Legea nr.287/2009 privind Codul Civil, actualizata;

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr.119/ 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei si Ordinul 994/2018;

- HCL nr.113/ 2017 -Regulamentului privind asigurarea nr. minim de locuri de parcare
pt. lucrarile de constructii si amenajari autorizate, pe raza municipiului Constanta;

- HCJC nr.152/ 2013 - Regulamentului privind stabilirea suprafetelor minime de spatii
verzi si a numarului minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente
constructiilor realizate pe teritoriul administrative al jud. Constanta;

- Legea nr. 7/1996, privind cadastrul si publicitatea imobiliara, actualizata;

- ORDIN M.T. 49/1998 - Norme tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in
localitatile urbane;

- ORDIN M.L.P.A.T. 10/N/1993 - Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme
in localitati urbane;

- Legea nr. 43/27.12.1975 pentru stabilirea normelor privind proiectarea, construirea si
modernizarea drumurilor;

- 0.U.G. 7/2010 pentru modificarea si completarea O.U.G. 43/1997 privind regimul
drumurilor;

- H.C.L.M. nr. 43/2008 privind aprobarea Studiului general de circulatie la nivelul
municipiului Constanta;

- H.C.L.M. nr. 260/11.11.2010 privind aprobarea Regulamentului de signalistica si
publicitate la nivelul minicipiului Constanta;

- Legea nr. 137/1995 privind Protectia Mediului;

Documentatia s-a elaborat cu respectarea prevederilor Ordinul nr. 233/2016
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
Amenajarea Teritoriului si Urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor
de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare si corespunzator Ghidului
privind metodologia si continutul — cadru al P.U.Z. aprobat de M.L.P.A.T. cu Ordinul
NR.176/N/16 August 2000.

Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism stabilesc reguli obligatorii
aplicabile in limitele Planului urbanistic zonal (P.U.Z.), contribuind la stabilirea conditiilor si
limitelor de recunoastere a dreptului de construire. La eliberarea certificatelor de urbanism
se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile prezentului regulament local de urbanism,
asigurandu-se impunerea cerintelor necesare pentru realizarea prezentelor prevederi.

2.1.2. Prezentul regulament local de urbanism, aferent Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.),
contine norme obligatorii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii. Autorizatiile
de construire se vor emite cu observarea si respectarea prevederilor prezentului
regulament. La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura
respectarea, atat a prevederilor documentatiilor de urbanism si a regulamentelor locale, cat
si a tuturor actelor normative aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditji speciale de
utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru anumite categorii de terenuri ori
constructii. La emiterea autorizatiilor de construire se vor lua masurile pentru asigurarea
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securitatii si sanatatii oamenilor si pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a
mediului.

2.1.3. Se introduc interdictii definitive de construire in zonele afectate de largirea amprizei
strazilor ori in zonele in care se prevede realizarea de artere noi de circulatie si in zonele in
care se prevad spatii verzi de interes public, cu exceptia instalatiilor aferente echiparii
edilitare care se vor realiza ingropat. In spatiile verzi publice sunt admise si constructii
pentru reclama si promovare, precum si amenajari pentru intretinerea spatiilor verzi ori paza.

2.1.4. Se introduc interdictii temporare de construire pentru toate terenurile care prezinta
vestigii arheologice (cunoscute sau descoperite in timpul operatiunilor de construire) pana la
intocmirea proiectelor de punere Tn valoare a acestora sau pana la descarcarea de sarcina
arheologica a respectivelor terenuri.

2.1.5. in toate unitatile teritoriale de referintd ale prezentului regulament se va tine seama
de conditionarile precizate in studiul geotehnic. Pentru construciiile situate in zonele care au
conditii de fundare dificile si/sau prezinta risc de alunecare a terenului vor fi solicitate prin
certificatul de urbanism studii suplimentare care sa stabileasca riscurile de alunecare,
masurile tehnice de fundare.

2.1.6. Prezentul regulament produce efecte si devine obligatoriu dupa aprobarea
documentatiei de urbanism aferente de catre Consiliul Local al Municipiului Constanta,
potrivit competentelor pe care le detine in conformitate cu prevederile art. 49 din Legea 215/
2001, actualizata, privind administratia publica locala.

2.2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA
PATRIMONIULUL NATURAL SI CONSTRUIT

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa
pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea
conditiilor impuse de legea si normele in vigoare si de prezentul regulament, precum si cu
respectarea conditiilor stabilite pentru ocuparea rationalda a terenurilor, valorificarea
terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare, amplasarea construcitiilor,
amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in ansambluri compacte.

2.2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTILOR S| APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

a) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la
riscuri naturale, probate prin studii geotehnice, cu exceptia acelora care au drept scop
limitarea efectelor acestora, este interzisa.

b)  Autorizarea executarii constructiilor in zonele de servitute si de protectie ale
sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, a
cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa, cu
exceptia constructiilor si amenajarilor care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice
sau limitarea efectelor acestora.

c) Asigurarea echiparii edilitare. Autorizarea executarii constructiilor care, prin
dimensiunile si destinatia lor, presupun capacitati de echipare edilitara ce depasesc
posibilitatile tehnice existente poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, a obligatiei
efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii
interesati.

d) Asigurarea compatibilitatii functiunilor. Autorizarea executarii constructiilor se
face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia constructiei si functiunea zonei,
stabilita prin prezenta documentatie de urbanism.
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e) Procentul de ocupare a terenului. Autorizarea executarii constructjilor se face cu
conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilita
prin prezenta documentatie de urbanism.

f) Amplasarea panourilor de afisaj publicitar, atdt pe domeniul public, cat si pe
proprietati private si/ sau pe fatadele ori calcanele cladirilor se va autoriza conform
Regulamentului local de signalistica aprobat prin H.C.L.M. nr. 260/ 11.11.2010.

.2.3. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea recomandarilor de

orientare fata de punctele cardinale specificate in anexa 3 la Regulamentul General de
Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/ 1996, cu modificarile ulterioare.

a

O

) Amplasarea fata de drumuri publice. in zona drumului public se pot autoriza, cu
avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei publice:
constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;
parcaje, statii pentru transportul in comun sau in regim de taxi, inclusiv functiunile lor
complementare — aparate de taxare pentru parcaje, spatiile comerciale aferente statiilor
de transport in comun;
conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, {itei sau alte
produse petroliere, retele de termoficare, electrice, de telecomunicatii.

In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza,

fasiile de siguranta si fasiile de protectie.

In scopul asigurérii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si

sanatatji utilizatorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare,
in zona drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor, lucrarile de constructii pentru
realizarea/ extinderea retelelor tehnico-edilitare, inclusiv pentru traversarea de catre acestea

a drumurilor publice, se executa in varianta de amplasare subterana, cu respectarea
reglementarilor tehnice specifice in vigoare.
b) Amplasarea fati de aliniament. in sensul prezentului regulament, prin aliniament

se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public. Cladirile vor fi amplasate la
limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum urmeaza:

O

retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se respecta

coerenta si caracterul fronturilor stradale ori daca retragerea este impusa de asigurarea unei
zone de protectie la alte constructii sau instalatji;

O

depasirea aliniamentului cu trepte de acces in cladire sau alte reliefuri ale fatadelor

pana la inaltimea de 3 metri de la cota trotuarului amenajat este interzisa;

O

retragerea de la aliniament se va evita daca se lasa aparent calcanul unei constructii

in stare buna, daca nu exista alte conditionari;

¢) Amplasarea in interiorul parcelei. Autorizarea executarii constructiilor este permisa
numai daca se respecta:

= distantele minime obligatorii faid de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, conform prezentului regulament si cu respectarea prevederilor
O.M.S. nr. 119/2014 modificata si completata prin Ordinul 994/2018, sau cu
acordul proprietarilor, referitoare la asigurarea conditiilor de Tinsorire a
constructiilor;

= distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe
baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor
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unele fatda de altele in interiorul aceleiasi parcele se stabileste Tn baza unor studii
suplimentare solicitate de autoritatea publica locala (Plan Urbanistic de Detaliu - se va
solicita numai in conditiile in care se prevad derogari cu privire la stabilirea accesurilor auto
si pietonale, a retragerii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, modul de ocupare
al terenurilor).

a) Accesurile carosabile. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai
daca exista posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei. Caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie sa permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Numarul si configuratia accesurilor se
determina conform anexei nr. 4 la Regulamentul general de urbanism aprobat prin H.G.R.
nr. 525/1996, cu modificarile ulterioare si conform H.C.L. 113/ 2017 - Regulamentului privind
asigurarea nr. minim de locuri de parcare pt. lucrarile de constructii si amenajari autorizate,
pe raza municipiului Constanta. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului
si autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul acestora;

b) Accesurile pietonale. Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice
fel este permisd numai daca se asigura acces pietonal pentru fiecare constructie, potrivit
importantei si destinatiei constructiei.

3.1.1. RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE DE ECHIPARE EDILITARA EXISTENTE:

a) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si
de energie electrica. De la aceste dispozitii se poate deroga, cu avizul organelor
administratiei publice locale, daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua
existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie sa mareasca
capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele;

b) Se va urmari limitarea la maximum a aportului de ape pluviale evacuate in refeaua
publica de canalizare, la nivel de parcela. In acest sens, trebuie limitatd acoperirea
suprafetelor exterioare cu materiale impermeabile (asfalt, beton sau alte invelitori
impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul
natural. La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
se realizeaza pe sub trotuar pentru a se evita producerea ghetii;

c) Parcelele vor dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinata colectarii
deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor gi
accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri,
in functie de dimensiuni si de functiune;

d) Se interzice dispunerea vizibila pe fatadele constructiilor, a aparatelor de aer
conditionat, cablurilor si antenelor TV sau de satelit vizibile de la nivel pietonal. La
constructiile noi aceste echipamente si instalatii vor fi mascate in planul fatadei prin
elemente propuse la faza D.T.A.C. Este permisa amplasarea antenelor de
telecomunicatii, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

3.1.2. REALIZAREA DE RETELE EDILITARE:

a) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a refelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in
conditiile legii. Lucrarile efectuate, indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea
publicd. Tn vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul
localitatilor se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor
tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare,



S.C. MAS PUBLISHING & PARTNERS S.R.L.

J13/644/2013 | cUl RD26320750
SEDIU SOCIAL: STR.LAIC VODA NR.21, CONSTANTA
TEL:0723.171.168

STUDIO

www.masstudio.ro ARHITECTURA | DESIGN | PEISAGISTICA | URBANISM MAIL: office@masstudio.ro

telecomunicatji, transport in comun. Montarea acestora se executa in varianta de
amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul in
prealabil al proprietarilor incintelor/ constructiilor si fara afectarea circulatiei publice, cu
respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in
vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane. Pe traseele
retelelor tehnico-edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de
identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru repararea operativa a pozitiei retelelor
edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul executarii lucrarilor de interventie la
acestea;

b) Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute la paragraful anterior pe stalpi
de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe
elementele de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/ structuri de aceasta natura.
Lucrarile de constructii pentru realizarea/ extinderea refelelor edilitare se executa,
anterior sau concomitent cu lucrarile de realizare/ extindere/ modernizare/ reabilitare a
retelei stradale, in conformitate cu programele anuale/ multianuale ale autoritatilor
administratiei publice, aprobate in conditiile legii.

3.2.1. FORMA $I DIMENSIUNILE TERENULUI:

a) Executarea de noi parcelari este conditionata de elaborarea unui plan urbanistic de
detaliu (P.U.D.), atunci cand prin parcelare se modifica accesul carosabil si/sau pietonal
la loturi si atunci cand se propun artere carosabile noi, conform prevederilor atr. 32, alin
(5), lit. b) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Prezenta documentatie urbanistica de tip P.U.Z. nu are ca scop reparcelarea
terenurilor din zona studiata.

b) inaltimea constructiilor - Autorizarea executarii constructilor se face cu
respectarea inaltimii maxime admise in metri si a modalitatii de calcul conform
prezentului regulament. Tn conditiile in care caracteristicile geotehnice o permit, este
admisa realizarea de subsoluri. Numarul subsolurilor nu este normat, el va fi determinat
in functie de necesitatile tehnice si functionale ale constructiilor.

METODA DE CALCUL a regimului de inaltime propus prin prezentul regulament:
Conditii generale in ceea ce priveste depdsirea indltimii maxime admise:

Peste regimul de inaltime maxim admis prin prezenta documentatie, se accepta
realizarea unui etaj tehnic Th urmatoarele conditii:
pentru zona casei scarii si liftului;
pentru echipamente, dotari tehnice (de exemplu: instalatii de climatizare, ventilatie, baterii,
pompe si alte echipamente asemanatoare ce nu contravin cu avizele de specialitate obtinute
aferente prezentei documentatii);
inaltimea maxima a etajului tehnic va fi egala cu inaltimea etajului curent;
retragerea, fata de aticul etajului inferior, a etajului tehnic va fi minimum egala cu inaltimea
acestuia.

Inédltimea_nivelurilor_aferente constructiilor se va stabili la_faza D.T.A.C. in
functie de destinatia constructiei astfel incat sa fie respectate toate normele in vigoare in
coroborare cu prezentul regulament. Se va adapta numarul de nivele al constructiei incat sa
nu se depaseasca regimul maxim de inaltime al U.T.R.-ului in care se incadreaza terenul pe
care se propune realizarea constructiei.
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*Se permite realizarea de subsoluri/ demisoluri; numarul subsolurilor nu este normat,
el va fi determinat in functie de necesitatile tehnice si functionale ale constructiilor.

*Realizarea de supante se va face cu incadrarea in regimul de inaltime maxim
propus sia C.U.T.-ului maxim propus prin prezenta documentatie.

c) Aspectul exterior al constructiilor. Autorizarea executarii constructiilor este
permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza
aspectul general al zonei. Autorizarea executarii constructilor care, prin conformare,
volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza
valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

3.3.1. PARCAJE:

Autorizarea executarii constructiilor se emite numai daca se asigura realizarea
parcajelor necesare conform destinatiei si capacitatii cladirii dupa cum este specificat in
Regulamentului privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru
lucrarile de constructii si amenajari autorizate, pe raza municipiului Constanta,
conform H.C.L. 113/ 27.04.2017, actualizat in 2018.

3.3.2. SPATII VERZI 1 PLANTATE:

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la
Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525/ 1996, cu modificarile
ulterioare, cat si conform H.C.J.C. 152/ 2013 privind stabilirea suprafetelor minime de
spatii verzi si a numarului de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente
constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judetului Constanta.

3.3.3. IMPREJMUIRI:

in conditile prezentului regulament, este permis& autorizarea urmatoarelor categorii
de imprejmuiri, numai in conditiile in care destinatia constructiilor o impune:

- Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

- imprejmuiri transparente, decorative sau din gard viu, cu soclu opac de maximum 50
cm finaltime, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii
cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 1,80 - 2,20 metri.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul terenului
sau paralel cu aliniamentul, fara a incomoda circulatia publica.

Panta de scurgere se va orienta spre parcela proprietarului imprejmuirii, fundatia nu
va depasi limita lotului, aspectul exterior se va integra in tipul dominat de imprejmuire al
zonei, respectand aceleasi exigente ca si aspectul exterior al cladirii.

Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ’ in componenta
imprejmurilor orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton).
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Definirea unei anumite zone de reglementare este determinata de trei parametri:
o functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;
o regimul de construire;
o Tnaltimea maxima admisa.

Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor
regulamentului si, deci, este necesara incadrarea terenului in altd zona de reglementare.

Astfel, in conditiile in care prin schimbarea unuia dintre parametri, in urma careia se
modifica prevederile prezentului regulament si este necesara incadrarea terenului in alta
zona de reglementare, este permisa elaborarea unei noi documentatii urbanistice de tip Plan
Urbanistic Zonal (P.U.Z.).

Teritoriul studiat prin prezenta documentatie de urbanism, in suprafata de
15.266,96 mp., a fost impartit, in baza considerentelor mai sus prezentate, in urmatoarele
zone de reglementare:

- L1 — Subzona locuinte individuale;

- L2 - Subzona locuintelor individuale si colective de mici;

- M1 — Subzona mixta preponderant rezidentiala;

- ZRL4 - Subzona locuinte colective medii situate in ansambluri preponderant
rezidentiale - Se pastreaza caracteristicile si indicatorii urbanistici reglementati conform
P.U.G. in vigoare, aprobat prin H.C.L. nr. 653/25.11.1999, prelungit prin H.C.L.
nr.327/18.12.2016.

5.1.1. GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI STUDIATE

Zona ce face obiectul documentatiei de urbanism « PLAN URBANISTIC ZONAL —
MODIFICARE REGLEMENTARI URBANISTICE APROBATE PRIN H.C.L. NR. 190/2011»,
in suprafata de 15.266,96 mp., se afla in intravilanul, municipiului Constanta, stabilit prin
avizul MLPAT nr. 76/1991, decizia nr. 76/1991 a Prefecturii Judetului Constanta, extins apoi
prin aprobarea H.C.L.M. nr. 15/29.01.1993, cu modificarile si actualizarile ulterioare aprobate
prin H.C.LM. nr. 31/01.04.1997, H.C.L.M. nr. 144/08.04.2004 si H.C.L.M. nr.
196/07.04.2005.

In teritoriul ce face obiectul P.U.Z. se afl& terenuri apartinand domeniului public si
privat al Primariei Municipiului Constanta, terenuri proprietate privata a persoanelor fizice si
juridice. Zona studiata este parte dintr-o zona caracterizata de locuire, comert si servicii
complementare locuirii.

Amplasamentul este situat in intravilanul Municipiului Constanta, in proximitatea
zonei centrale, in cartierul ICIL, la vest de Bd. Alexandru Lapusneanu.

Zona studiata dispune de o pozitionare favorabila aflandu-se intr-o zona de locuire in
proces de restructurare, ce se va dezvolta puternic, atat din punct de vedere a locuirii, cat si
a functiunilor complementare.

5.1.2. GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI DEDICATE LOCUIRII - L:

Pentru zonele predominant rezidentiale prezentul regulament are in vedere, pe de-o
parte, necesitatile functionale si spatial configurative ale zonei in care se incadreaza, iar pe
de alta parte, asigurarea calitatii locuirii la standarde similare cu alte orase europene,
valorificarea terenului urban, mentinerea valorii proprietatilor, asigurarea fara discriminare a
dreptului fiecarui locuitor la insorire, luminare naturald, intimitate, spatiu plantat, acces la
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echipamente publice sociale si tehnico-edilitare, securitate personala si protectie fata de
poluare.

Zona de locuire (L) din cadrul zonei studiate, se compune din urmatoarele subzone:

- L1 - Subzona locuintelor individuale;
- L2 - Subzona locuintelor colective mici si medii cu functiuni complementare;

5.1.3. GENERALITA]'I - CARACTERUL ZONEI MIXTE - M1 - Subzona mixta
preponderant rezidentiala:

Zona mixta (M) se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate in acceptarea diferitelor
functiuni de interes general si public, forméand in mod continuu linearitati comerciale si de
servicii de-a lungul arterelor de circulatie. Totodatd, zona mixta vine in completarea
vecinatatilor ce prezinta predominant functiunea de locuire individuala/ colectiva, contureaza
puternic punctele de concentrare a locuitorilor.

5.1.4 GENERALITATI — CARACTERUL ZONEI DE LOCUIRE - ZRL4 — Subzona locuinte
colective medii situate in ansambluri preponderant rezidentiale:

Se pastreaza caracteristicile si indicatorii urbanistici reglementati conform P.U.G. in
vigoare, aprobat prin H.C.L. nr. 653/25.11.1999, a carui valabilitate a fost prelungita ultima
data prin H.C.L. 429/31.10.2018.

5.2.1. UTILIZARE FUNCTIONALA A UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA
PROPUS

5.2.1.1 Utilizare functionala — L — Zona dedicata locuirii:
L1- Subzona locuintelor individuale:
UTILIZARI ADMISE:

- locuinte individuale si anexe gospodaresti;

- amenajari aferente locuintelor individuale: cai de acces carosabile si pietonale
private, parcaje la sol/subterane, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, spatii
pentru sport si recreere, constructii pentru echiparea tehnica;

- comert cu amanuntul la parterul constructiilor.

L2- Subzona locuintelor coolective mici si medii cu functiuni complementare:
UTILIZARI ADMISE:

- locuinte colective mici si medii;

- amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje la
sol/ subterane, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, spatii pentru sport si
recreere, constructii pentru echiparea tehnica;

- depozitare produse fara nocivitate;

- comert cu amanuntul;

- birouri si/sau servicii;

- se admit profesiuni liberale (avocatura, arhitectura, medicina etc.) complementare
zonelor rezidentiale.

L1, L2:
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:
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- se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca acestea sa nu
afecteze linistea, securitatea si salubritatea zonei;

- orice modificare a volumetriei si arhitecturii fatadelor va necesita justificari
suplimentare pentru integrarea in caracterul zonei si va avea avize de specialitate
conform legii.

UTILIZARI INTERZISE:
- functiuni comerciale si servicii profesionale cu program prelungit dupa ora 22.00 si
care produc poluare;
- orice alte functiuni ce nu au fost mentionate la UTILIZARI ADMISE si UTILIZARI
ADMISE CU CONDITIONARI.

5.2.1.2 Utilizare functionala — M1 - Subzona mixta preponderent rezidentiala:

UTILIZARI ADMISE:
- locuinte colective mici si medii;
- amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje la
sol/ subterane, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, spatii pentru sport si
recreere, constructii pentru echiparea tehnica;
- dotari de interes local (crese, gradinite etc.);
- comert cu amanuntul si servicii de alimentatie publica;
- birouri si/sau servicii;
- se admit profesiuni liberale (avocatura, arhitectura, medicina etc.) complementare
zonelor rezidentiale.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:
- se vor respecta normele de asigurare a bunei functionari specifice fiecarui tip de
echipament;
- la dispensarele, cresele si gradinitele situate la etajele inferioare ale constructiilor se
va asigura un acces direct, separat de cel principal in cladire;
- pentru cresele si gradinitele situate la etajele inferioare se va prevedea o suprafata
de minim 100 mp. in utilizare exclusiva, ingradita si amenajata conform necesitatilor.

UTILIZARI INTERZISE:
- functiuni comerciale si servicii profesionale au program prelungit dupa ora 22.00,
produc poluare;
- orice alte functiuni ce nu au fost mentionate la UTILIZARI ADMISE si UTILIZARI
ADMISE CU CONDITIONARI.

5.2.2. CONDITII DE AMPLASARE, CONFIGURARE S| ECHIPARE A CLADIRILOR
a) CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Executarea de noi parcelari este conditionata de elaborarea unui plan urbanistic
zonal (P.U.Z.), atunci cand sunt solicitate modificari ale regimului de construire, functiunea
zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de
ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de
limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform art. 32, alin (5), lit. a) din Legea
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare. Divizarea unui teren in mai mult de trei loturi implica realizarea unei documentatii
de tip P.U.Z. in baza legislatiei in vigoare.

Elaborarea unui plan urbanistic de detaliu (P.U.D.) atunci cand se modifica accesul
carosabil si/sau pietonal pe lot, retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
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conformarea arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a terenului, reglementarea spatiilor
publice, conform prevederilor art. 32, alin (5), lit. b), Legea 350/2001, cu modificarile si
completarile ulterioare.

* Conform avizului nr. 4792 din 24.10.2019, emis de Ministerul Culturii si
Identitatii Nationale, Directia Judeteand pentru Cultura Constanta, ,intrucat
amplasamentul viitoarelor investitii se afla in zona de interes arheologic, este
necesara revenirea la avizare pentru orice investitie ce urmeaza sa se realizeze in
perimetrul vizitat din documentatia nr. 4792 din 22.10.2019”.

Prezenta documentatie nu are ca scop reparcelarea terenurilor din zona studiata si
nici intrarea in legalitate.

b) AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Amplasarea fati de aliniament. in sensul prezentului regulament, prin aliniament
se infelege limita dintre domeniul privat si domeniul public.

In cadrul zonei studiate, reglementate prin documentatia actuald de tip P.U.Z.
retragerea fata de aliniament va fi de minim 1 metru.

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa
cum urmeaza:

o retragerea constructiilor fatd de aliniament va tine cont de coerenta si caracterul
fronturilor stradale, ori daca retragerea este impusa de asigurarea unei zone de protectie
pentru alte constructii sau instalatii;

o depasirea aliniamentului cu trepte de acces in cladire sau alte reliefuri ale fatadelor
pana la inaltimea de 3 metri de la cota trotuarului amenajat este interzisa;

o retragerea de la aliniament se va evita daca se lasa aparent calcanul unei constructii
in stare buna, daca nu exista alte conditionari;

o toate constructiile vor fi pozitionate pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament
astfel incat sa se alinieze constructiilor invecinate pe limita de proprietate;

o se admite retragerea constructiilor de la aliniament doar in conditiile in care aceasta

este necesara in vederea accesului carosabil pe lot si nu se depreciaza caracterul fondului
construit la strada, din punct de vedere estetic si functional de la nivel pietonal.

*Pentru terenul situat pe str. Poporului, nr. 207, conform Studiului de morfologie a
parcelarului in vederea stabilirii regimului de construire pentru imobilul ce a generat prezenta
documentatie, realizat de S.C. UHM Research & Planning S.R.L. se propune un regim de
construire cuplat sau insiruit, ce va fi retras atat fatd de aliniament, cat si fata de limita
posterioara cu 3 metri. ,Se propune preluarea alinierii cladirilor invecinate (str. Poporului nr.
205A, nr. 209) aflate la nord si sud fatd de imobilul studiat. Volumetric se recomanda
edificarea a doua volume aliniate la cladirile vecine articulate printr-un corp de legatura, in
special, in situatia in care se doreste construirea in regim insiruit. Lungimea fatadei fiecarui
volum nu va depasi 5-7 m”.

c) AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Amplasarea in interiorul parcelei. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai
daca se respecta:
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o distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform prezentului regulament si cu respectarea prevederilor O.M.S. nr. 119/2014
modificat si completat prin Ordinul 994/2018 sau cu acordul proprietarilor, referitoare la
asigurarea conditiilor de insorire a constructiilor;

o distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri.

La care se adauga urmatoarele prevederi:

L1, L2, M1:

- retragerile fatd de limitele laterale si posterioare de proprietate vor fi de minim 3 metri,
pentru constructiile realizate in regim izolat si/sau cuplat, dar, totodata, retragerea fata de
limitele laterale si posterioara va fi minim egala cu 1/2 din inaltimea constructiei celei mai
inalta;

- in cazul in care in urma studiului de insorire (verificat de catre o tertd persoana de
specialitate Tn domeniul proiectarii de arhitectura, atestatd) se asigura respectarea
prevederilor O.M.S. nr.119/2014 modificatd si completata prin Ordinul 944/2018, céat si
distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri, este admisa retragerea constructiilor la mai putin de 1/2 din inaltimea
celei mai inalte constructii, dar nu mai putin de 3 metri;

- in vederea realizarii unui front stradal si a unei imagini urbane unitare si echilibrate se
recomanda alipirea etajelor superioare la calcanele libere ale constructiilor invecinate, cu
mentiunea incadrarii in C.U.T.-ul maxim admis pentru fiecare zona de reglementare,
conform prezentului P.U.Z.;

- se admite construirea pe limita de proprietate, in cazul in care terenurile invecinate
prezinta calcane lasate libere, in stare buna, pentru acoperirea acestora si crearea unei
imagini urbane unitare dintr-o circulatie publica (constructii insiruite/ cuplate);

- se admite depasirea edificabilului pentru realizarea balcoanelor si a bovindourilor cu
conditia ca acestea sa asigure o distanta de 3,00 m pe verticala de la cota terenului.

*Pentru terenul situat pe str. Poporului, nr. 207, conform Studiului de morfologie a
parcelarului in vederea stabilirii regimului de construire pentru imobilul ce a generat prezenta
documentatie, realizat de S.C. UHM Research & Planning S.R.L. se propune un regim de
construire cuplat sau insiruit, ce va fi retras atat fatd de aliniament, cat si fata de limita
posterioara cu 3 metri. ,Se propune preluarea alinierii cladirilor invecinate (str. Poporului nr.
205A, nr. 209) aflate la nord si sud fatd de imobilul studiat. Volumetric se recomanda
edificarea a doua volume aliniate la cladirile vecine articulate printr-un corp de legatura, in
special, in situatia in care se doreste construirea in regim insiruit. Lungimea fatadei fiecarui
volum nu va depasi 5-7 m”.

d) AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

L1, L2, M1:
- intre fatadele pe care sunt orientate camere de locuit distanta va fi minimum egala cu
jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai mica de 3 metri.

5.2.3. CIRCULATII SI ACCESURI

a) Accesurile carosabile. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai
daca exista posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei.

Caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor. Numarul si configuratia accesurilor se determina conform anexei
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nr. 4 la Regulamentul general de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, cu modificarile
ulterioare.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

b) Accesurile pietonale. Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice
fel este permisa numai daca se asigura acces pietonal pentru constructie, potrivit importantei
si destinatiei constructiei.

5.2.4. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Autorizarea executarii constructiilor se emite numai daca se asigura realizarea
parcajelor necesare conform destinatiei Regulamentului privind asigurarea nr. minim de
locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate, pe raza municipiului
Constanta, conform H.C.L. 113/ 27.04.2017, actualizat la data de 19.01.2018.

5.2.5. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

inaltimea constructiilor - Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea
inaltimii maxime admise in metri si a modalitatii de calcul conform prezentului regulament. in
conditiile Tn care caracteristicile geotehnice o permit, este admisa realizarea de subsoluri.
Numarul subsolurilor nu este normat, el va fi determinat in functie de necesitatile tehnice si
functionale ale constructiilor.

METODA DE CALCUL a regimului de inaltime propus prin prezentul regulament:

Conditii generale in ceea ce priveste depdsirea inaltimii maxime admise:

Peste regimul de inaltime maxim admis prin prezenta documentatie, se accepta
realizarea unui etaj tehnic in urmatoarele conditii:
pentru zona casei scarii si liftului;
pentru echipamente, dotari tehnice (de exemplu: instalatii de climatizare, ventilatie, baterii,
pompe si alte echipamente asemanatoare ce nu contravin cu avizele de specialitate obtinute
aferente prezentei documentatii);
inaltimea maxima a etajului tehnic va fi egala cu inaltimea etajului curent;
retragerea, fata de aticul etajului inferior, a etajului tehnic va fi minimum egala cu inaltimea
acestuia.

Inédltimea_nivelurilor_aferente constructiilor se va stabili la_faza D.T.A.C. in
functie de destinatia constructiei astfel incat sa fie respectate toate normele in vigoare in
coroborare cu prezentul regulament. Se va adapta numarul de nivele al constructiei incat sa
nu se depaseasca regimul maxim de inaltime al U.T.R.-ului in care se incadreaza terenul pe
care se propune realizarea constructiei.

*Se permite realizarea de subsol/ demisol; numarul subsolurilor nu este normat, el va
fi determinat in functie de necesitatile tehnice si functionale ale constructiilor.

*Realizarea de supante se va face cu incadrarea in regimul de inaltime maxim
propus sia C.U.T. -ului maxim propus prin prezenta documentatie.

Pentru fiecare zona de reglementare se vor respecta urmatoarele prevederi,
coroborat cu plansa de reglementari:

e L1 -Subzona locuinte individuale:
- Regim maxim de inaltime:
P+2E (13,00 metri);
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e L2 - Subzona locuinte colective mici si medii cu functiuni complementare:
- Regim maxim de inaltime:
D+P+3E-4E (15,00-18,00 metri);

e M1 - Subzona mixta preponderent rezidentiala:
- Regim maxim de inaltime:
D+P+3E-4E (15,00-18,00 metri);

5.2.6. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu

contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Autorizarea
executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

- Arhitectura cladirilor va exprima caracterul zonei si al functiunilor adapostite;

- Se vor utiliza exclusiv materiale contemporane de calitate superioara (sticla, placari
ceramice, finisaje metalice, pereti verzi de fatada, tencuieli decorative etc.);

- Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se unui concept
coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din zona;

- Seinterzice dispunerea vizibila a aparatelor de aer conditionat, cablurilor si antenelor
TV sau de satelit, la nivel pietonal. La constructiile noi aceste echipamente si
instalatii vor fi mascate in planul fatadei. Este permisd amplasarea antenelor de
telecomunicatii, cu respectarea prevederilor legale in vigoare;

5.2.7. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE DE ECHIPARE EDILITARA EXISTENTE:

a) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare
si de energie electrica. De la aceste dispozitii se poate deroga, cu avizul organelor
administratiei publice locale, daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua
existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie sa
mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele;

b) Se va urmari limitarea la maximum a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua
publica de canalizare, la nivel de parcela. In acest sens, trebuie limitatd acoperirea
suprafetelor exterioare cu materiale impermeabile (asfalt, beton sau alte invelitori
impermeabile) |a_strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in
terenul natural. La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la
canalizarea pluviala se realizeaza pe sub trotuar pentru a se evita producerea ghetii;

c) Terenurile pe care se vor edifica constructiile, vor dispune de o platforma sau de un
spatiu interior destinata colectarii deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite
colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un drum public. Platformele vor
putea deservi una sau mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si de functiune;

d) Se interzice dispunerea vizibila pe fatadele constructiilor, a aparatelor de aer
conditionat, cablurilor si antenelor TV sau de satelit vizibile de la nivel pietonal. La
constructiile noi aceste echipamente si instalatii vor fi mascate in planul fatadei prin
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elemente propuse la faza D.T.A.C. Este permisa amplasarea antenelor de
telecomunicatjii, cu respectarea prevederilor legale in vigoare si a prezentului
regulament.

REALIZAREA DE RETELE EDILITARE:

a)

b)

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in
conditiile legii. Lucrarile efectuate, indiferent de modul de finantare, intra in
proprietatea publica. in vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din
intravilanul localitatilor se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a
echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie
electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun. Montarea acestora se
executa in varianta de amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele
constructiilor, cu acordul in prealabil al proprietarilor incintelor/ constructiilor si fara
afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a
conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor
edilitare subterane. Pe traseele refelelor tehnico-edilitare amplasate subteran se
prevad obligatoriu sisteme de identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru
repararea operativa a pozitiei retelelor edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul
executarii lucrarilor de interventie la acestea;

Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute la paragraful anterior pe stalpi
de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe
elementele de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de aceasta natura.
Lucrarile de constructii pentru realizarea/ extinderea retelelor edilitare se executa,
anterior sau concomitent cu lucrarile de realizare/ extindere/ modernizare/ reabilitare
a refelei stradale, in conformitate cu programele anuale/ multianuale ale autoritatilor
administratiei publice, aprobate in conditiile legii. Documentatiile tehnice elaborate
pentru obiective de investitii privind realizarea/ extinderea/ modernizarea/ reabilitarea
retelei stradale vor prevedea in mod obligatoriu realizarea de canale subterane in
vederea amplasarii retelelor edilitare.

Conform avizului nr. 240824257 din 06.11.2018 emis de e-Distributie Dobrogea:

,,amplasamentul propus nu afecteaza instalatile SC E-DISTRIBUTIE DOBROGEA SA. Se
va asigura o distantd minimé de cca. 2 m fata de LEA existente pentru toate utilajele folosite
in zona de santier supusé prezentului aviz de amplasament.”

Conform avizului nr. B19228/09.11.2018 emis de R.A.D.E.T. Constanta: ,furnizorul

de energie termica are dreptul de servitute asupra retelelor termice, R.A.D.E.T. Constanta
va emite avizul favorabil pentru construirea obiectivului mentionat cu indeplinirea
urméatoarelor conditii:

inainte de inceperea lucrérilor cu 48 de ore, avetli obligatia s& solicitati asistenta
tehnica din partea R.A.D.E.T. Constanta, pentru evitarea eventualelor necoreléri intre
situatia din teren cu planurile de situatie prezentate de dvs. pentru a se evita
deteriorarea accidentalé a retelei de termoficare;

pentru evitarea situatiilor neprevézute se vor executa sondaje. In cazul in care se vor
descoperi alte canale termice sau conducte despre care R.A.D.E.T. Constanta nu a
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avut cunostintd, la emiterea acestui aviz, se va anunta imediat Biroul Tehnic-Investitii
al RA.D.E.T. Constanta;

- In cazul deteriorérii retelelor termice existente, aflate pe amplasamentul mentionat,
aveli obligatia s& le repuneti in starea lor anterioard pe cheltuiala proprie si sub
supravegherea reprezentantilor R.A.D.E.T. Constanta.”

Conform avizului nr. 901/18056 din 17.12.2018 emis de RAJA Constanta: ,Pe
amplasamentul care a generat P.U.Z. existd un bransament de apa executat din conducta
de distributie apd Dn. 150mm OL existenta pe str. Poporului.

Pe amplasamentul studiat 9conform avizului de oportunitate) existd conducte de distributie
apa, colectoare menajere, si pluviale, bransamente de apd, racorduri de canalizare
menajera (conform planului de situatie anexat).

Pe str. Poporlui existd conducte de distributie apad Dn. 150mm OL, Dn. 300mm Azb,
colectorul menajer Dn. 250mm B (H-150 m).

Pe str. L. Caragiale existd conducta magistrala de apa Dn. 500mm OL, conducta de
distributie apa Dn. 300mm OL, colectorul menajer Dn. 250mm PVC-KG.

Pe str. Fulgerului existad conducta magistrala DN.800mm OL, conducta de distributie apa Dn.
160mm PEHD, colectorul menajer Dn. 250mm AZB.

Presiunea apei din zona este de 1,8 atm.

...pentru o pozitionare cat mai exacta a traseelor conductelor de apa si canalizare existente
in zona studiata, in fazele de proiectare urmatoare PUZ-ului, respectiv obtinerea autorizatiei
de construire, aveti obligatia executéarii de sondaje in prezenta reprezentantilor R.A.J.A. SA.”

Conform avizului nr. 313.216.389 din 24.10.2018 emis de DistrigazSud Retele
S.R.L. zona studiata este deservitd de retele de distributie a gazeor naturale, iar
amplasamentul ce a generat documentatia actuala de tip P.U.Z. nu afecteaza retelele
existente.

Conform avizului_nr. 1833 din _noiembrie 2018, emis de S.C. TELEKOM
ROMANIA COMMUNICATIONS S.A., in zona studiatd existd pozate cabluri Tc, in
proprietatea TELEKOM S.A.. ,Toate lucrérile proiectate prin aceastd documentatie in zona
cablurilor telefonice subterane, vor fi prevazute a se executa obligatoriu si manual, in
prezenta delegatilor TELEKOM. In zonele de intersectie ale retelelor edilitare propuse cu
instalatiile Tc. subterane se vor respecta toate masurile si distantele minime prevézute in
normativele tehnice in vigoare.”

5.2.8. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la
Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525/1996, cu modificarile
ulterioare, cét si de H.C.J.C. 152/ 2013 privind stabilirea suprafetelor minime de spatii
verzi si a numarului minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferent
constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judetului Constanta.

5.2.9. IMPREJMUIRI
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in conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmétoarelor categorii de

imprejmuiri:

- imprejmuiri transparente, decorative sau din gard viu, cu soclu opac de maximum 50
cm finaltime, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii
cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

- Inaltimea maximé a imprejmuirilor va fi de 1,80 - 2,20 metri.

- Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul terenului
sau paralel cu aliniamentul, fara a incomoda circulatia publica.

- Panta de scurgere se va orienta spre parcela proprietarului imprejmuirii, fundatia nu
va depasi limita lotului, aspectul exterior se va integra in tipul dominat de imprejmuire
al zonei, respectand aceleasi exigente ca si aspectul exterior al cladirii.

- Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ’ in componenta

imprejmurilor orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton).

5.3. MOD DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

e L1:

- P.O.T. maxim admis = 50%;
e L2:

- P.O.T. maxim admis = 60%:;
e M1:

- P.O.T. maxim admis = 80%:;
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

e L1:

- C.U.T. maxim admis = 2.00 mp. A.D.C./ mp. teren;
o L2:

- C.U.T. maxim admis = 2.00 mp. A.D.C./ mp. teren;
o M1:

- C.U.T. maxim admis = 3.00 mp. A.D.C./ mp. teren.

Reglementarile operationale propuse prin prezenta documentatie, necesare
coordonarii dezvoltarii urbanistice viitoare a zonei, contribuie la dezvoltarea spatiala
echilibrata, la imbunatatirea conditiilor de viata, precum si la asigurarea coeziunii teritoriale,
respectand prevederile art. 2 al Legii nr. 350/2001, cu modificarile ulterioare.

Reglementarile urbanistice propuse ilustreaza si vin in intdmpinarea tendintelor de
dezvoltare a zonei.

Intocmit,
Urb. Bianca Raluca NEDEA
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3 Verificat,
Urb.Alexandru BAJENARU
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