PUZ GREENFIELD
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Constanta Nord

S.C. ED COM 96 SRL Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
0 11371522/1996  CIF 8518149 Investitor: S.C. IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR S.A. 6/2017
ﬁ EFORIE SUD,STR. AVRAM IANCU, NR. 30 Adresa:  CONSTANTA, str. BREST(DE279, DE270),
| CONATANTA, B_DUL TOMIS , NR. 143 A str. AMSTERDAM
. office edcom@gmailcom tel 0241555005/278; 0740.356.368 Titlul proiectului: ELABORARE PUZ CONFORM A.O. NR.

Nume Semnatura | Scara 133383/2017 -TERITORIUL DELIMITAT DE B_DUL TOMIS,| Faza
Soordonaia STR. AMSTERDAM ,STR. MADRID, STR. BREST. PUZ

orbanism Arh/urb. A COSTANDACHE ,,CARTIER GREENFIELD”
proiectat C.Arh/urb. R, UNGUREANU Data  [Titlul plansei Pl .
— T ORI INCADRARE IN TERITORIU  |ug;




: - 233972
EOPQRTAL ANCPI

g .-.';ﬁ]"

ZONA STUDIATA

Nord b_dul Tomis

Sud str. Madrid

\.?-‘s i’/_ o ¢

Est str. Brest
Vest str. Amsterdam
Inventar de coordonate
Zoni studiati
Nr.pet. E (m) N (m)

1 787098.40 | 309185.66
787288.38 [ 309011.25
787191.51 | 308908.17
787149.05 | 308863.00
787103.78 | 308814.84
787084.05 | 308794.12
787059.29 | 308767.50
787053.39 | 308762.59
9 786894.74 | 308593.09
10 | 786803.93 | 308602.93
11 | 786830.92 | 308699.10
12 | 786843.54 | 308744.09
13 | 786859.16 | 308799.73
14 | 786857.64 | 308806.17
15 | 786911.92 | 308884.65
16 | 786914.08 | 308888.06
17 | 786967.89 | 308973.22
18 | 786968.48 | 308978.66
19 | 787021.67 | 309063.57-
20 | 787024.79 | 309073.38
Suprafatd = 115335 mp

=B RSN o N RV ) P HVE R 8

SC. ED COM 96 SRL

Beneficiar: PRIMARIA° MUNICIPIULUI CONSTANTA Pr. nr
“ J13/1522/1996  CIF 8518149 Investitor: S.C. IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR SA. | 4 /o017
ﬁ EFORIE SUD,STR. AVRAM IANCU, NR. 30 |Adresa:  CONSTANTA, str. BRESTIDE279, DE270),
| CONATANTA, B_DUL TOMIS , NR. 143 A str. AMSTERDAM
. office edcom@gmail.com tel 0241555005/278; 0740.356.348 Titlul proiectului. ELABORARE PUZ CONFORM A.O. NR.

Nume Semnatura | Scara 133383/2017 -TERITORIUL DELIMITAT DE B_DUL TOMIS,| Faza

Coordonatar STR. AMSTERDAM ,STR. MADRID, STR. BREST. PUZ

orbanism Arh/urb. ACOSTANDACHE ,,CARTIER GREENFIELD”

proiectat CArh/urb. R. UNGUREANU Data  |Titlul plansei Pl nr.
INCADRARE IN ZONA U021

Desenat

Ing.

E. UNGUREANU 02/2018




P.U.Z.

GREENFIELD
CONSTANTA

201243
20200mp

200385
13600mp

200412
9100mp ¥

| ZONA STUDIATA

INCADRARE IN ZONA VIZATA OCPI

S.C. ED COM 796 SRL

Beneficiar: PRIMARIA° MUNICIPIULUI CONSTANTA Pr. nr
0 118/1522/1996  CF 8518149 Investitor: S.C. IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR SA. | ¢ /o077
ﬁ EFOREE SUD,STR. AVRAM IANCU, NR. 30 [Adresa:  CONSTANTA, str. BRESTIDE279, DE270),
| CONATANTA, B_DUL TOMIS , NR. 143 A str. AMSTERDAM
. office.edcom@gmail.com tel. 0241555005/278; 0740.356.368 Titlul proiectului: ELABORARE PUZ CONFORM A.O. NR.
Nume Semnatura | Scara 133383/2017 -TERITORIUL DELIMITAT DE B_DUL TOMIS, | Faza
Coordonator STR. AMSTERDAM ,STR. MADRID, STR. BREST. PUZ
orbanism Arh/urb. A COSTANDACHE 12000 ,,CARTIER GREENFIELD”
prolectat C.Arh/urb. R. UNGUREANU Data  |Titlul plansei Pl nr.
Ing. E. UNGUREANU 03/2019 INCADRARE IN ZONA-OCPI Uoo2

Desenat
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S.C. ED COM 796 SRL

J1871522/1996  CIF 8518149

EFORIE SUD,STR. AVRAM IANCU, NR. 30
CONATANTA, B_DUL TOMIS , NR. 143 A

Beneficiar:

Investitor: S.C. IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR S.A.
Adresa:  CONSTANTA, str. BREST(DE279, DE270),

PRIMARIA- MUNICIPIULUI CONSTANTA

str. AMSTERDAM

Pr. nr

6/2017

. office.edcom@gmailcom tel. 0241555005/278; 0740.356.368 Titlul proiectului: ELABORARE PUZ CONFORM A.O. NR.
Nome Semmatora ] Seara 133383/2017 ~TERITORIUL DELIMITAT DE B_DUL TOMIS, | Fazq
Cosdoraior STR. AMSTERDAM ,STR. MADRID, STR. BREST. PUZ
urbanism Arh/urb. ACOSTANDACHE ,,CARTIER GREENFIELD”
proiectat C.Arh/urb. R. UNGUREANU Data  [Titll plansei  INCADRARE IN ZONA Pl nr.
Ing. E. UNGUREANU 03/2019 CIRCULATII MAJORE Uo23

Desenat




LEGENDA
LIMITE

LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV
LIMITA INTRAVILAN EXISTENT
= LIMITA INTRAVILAN PROPUS
m— LIMITA PUZ
W LIMITA DOCUMENTATIILOR APROBATE SAU IN CURS

CIRCULATIL

I DRUMUL NATIONAL DN2A - E60
EEEm DRUM CU 2 BENZI PE SENS
e DRUM CU O BENDA PE SENS

Em = CALE FERATA

ZONIFICARE FUNCTIONALA
ZONIFICARE FUNCTIONALA

Lacul Siutghiol

ZONA REZIDENTIALA - LOCUINTE INDIVIDUALE
ZONA REZIDENTIALA - LOCUINTE COLECTIVE
ZONA INSTITUTII, SERVICII, COMERT

ZONA SPORT AGREMENT LOISIR

ZONA RETELE SI CONSTRUCTII AFERENTE
RETELELOR TEHNICO-EDILITARE

ZONA GOSPODARIRE COMUNALA - CIMITIR

LACUL SIUTGHIOL INVATAMANT

ICENRNNL

SANATATE I cuoEe

REGLEMENTARL

ZONA MIXTA - INSTITUTII, SERVICII, COMERT,
SPATII VERZI AMENAJATE
ZONA MIXTA - LOCUIRE, SERVICII, COMERT

ZONA LOCUIRE - INDIVIDUALE SI COLECTIVE MEDI

ZONA MIXTA - INSTITUTII, SERVICII, COMERT,
LOCUINTE COLECTIVE

ZONA MIXTA - LOCUIRE, SPORT, AGREMENT, LOISIR,
SPATII VERZI AMENAJATE

ZONA MIXTA - TEHNICO-EDILITARA, SPATII VERZI
AMENAJATE

ZONA MIXTA - SERVICII, COMERT, SPORT,
AGREMENT, LOISIR, SPATII VERZI AMENAJATE
ZONA PROPUSA SPRE CONVERSIE FUNCTIONALA

ZONA VERDE AMENAJATA SI PERDELE DE
PROTECTIE

i, ?/1'1 / ‘
% Z
l, /

SUPRAFATA TEREN = 32,72 ha
PROPUSA A FI TRECUTA
IN INTRAVILAN &~

l"j;/R Zone functionale Rhmax admis Suprafata
ZONA INSTITUTII, SERVICII, BIROURL, COMERT, 60% 3 P+4 (16m)
UTR1 DOTARI URBANE LA NIVEL SUPRAMUNICIPAL SI ; 110,8ha
z5+2L2 MUNICIPAL, PRECUM SI ECHIPAMENTE PUBLICE + - Poslhilaccent pe 4
oot inaltime P+15 / P24
SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE, EXISTENTE, P+2 (10M)
U_QEIZA SITUATE IN ZONA VETREI VECHI PALAZU MARE 40% | 1.5 ; 98,7ha
ﬂfr{z Zone functionale | I T T — Suprafata
UEEB Isrh‘ %vosmé?&:fgl%gzSE&E%EZTSE&#?&EATE || 2 AL 133,5ha UTR7 ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MEDIL 50% | 2 P+4 (16m) 86,1ha
ZL1+212
UTR3 ZONA TERENURI SI CONSTRUCTII AFERENTE P+1 (7m) 50% 2
o B A T A 20% | 0.1 29,2ha UTR8 ZONA PROPUSA SPRE CONVERSIE FUNCTIONALA D P+3 (13m) 13,%ha -
40% _ - ZONA MIXTA CU CARACTER DE CENTRU CUPRINZAND 50% 2 P+4 (16m) SC ED COM 96 SRI— BeneFicior: PR'MAR'A MUN'C'P'ULU' CONSTANTA Pr, nr
UZ'I(';I? ZONA GOSPODARIRE COMUNALA o 5,2ha UTRY SERVICII DE INTERES GENERAL (unitati de invatamant, e 16,1ha
osibil accent pe ! .
2 | s, bl 13/1522/1996  CF 8518149 Investitor: S.C. IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR SA. | 4 /0017
UTRS PUBLICE LA NIVEL DE CARTIER LoCUINTE | 0% | 12 | Pe3ciam
an 2 Sl ottt ' o URI | ZOUDETINADROIRION SHTLORVERE | 10% | 0,5 | e 7m wsta |/ / EFORIE SUD,STR. AVRAM IANCU, NR. 30 Adresa:  CONSTANTA, str. BRESTIDE279, DE270),
UTR11 ZONA DESTINATA AMENAJARILOR SPECIFICE MALURILOR | 6 I ! CONATANTA’ B_DUL TOMIS , NR. 143 A ) . Str'. AMSTERDAM
ZONA MIXTA CONTINUAND SERVICI SI ECHIPAMENTE | 40, . 475+ LACULUI SIUTGHIOL, DEBARCADERE, CLUBURT NAUTICE, o 1,5 i3 f1am) 37,0ha . office.edcom®gmail.com tel. 0241555005/278; 0740.356.368 Titlul proiectului: ELABORARE PUZ CONFORM A.O. NR.
UTR6 L B L IR SERVIDIIDETIERES S| 2 | RecRm, st LGCOINTE "DF VACANTA, SPORT, AGREMENT,
g T L A e A - S Norme sommorora| Seara | 133383/2017 ~TERTORIUL DELIMITAT DE B_DUL TOMS, | Foza
COMERT DE TIP MALL, INSTITUTIL, SPATII VERZI
AMENAJATE, LOCUINTE STR. AMSTERDAM ,STR. MADRID, STR. BREST. PUZ

Coordonator | Arp /b, ACOSTANDACHE ,,CARTIER GREENFIELD”

urbanism

proiectat C.Arh/urb. R. UNGUREANU Data  [Titll plansei  INCADRARE IN PUZ Pl nr.

Desenat Ing. E. UNGUREANU 03/2019 PALAZU MARE Uos
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EXISTENT PROPUS L,
UTR? UTR7.1
UTR1 UTR1.1
/'\’} UTRT| - UTR? UTR? uTR7.1| UTR7A g UTR7.2
ZONA UTR1 UTR? UTR1.1 UTR7.1 UTR7.2 UTR7.3
P.O.T. 60% 50% 60% 50% 50% 50%
C.U.T. 3 2 3 2 2 2
Rh. maxim P+14E P+4E P+14E P+11E P+4E P+4E
(45 metri) (16 metri) (45 metri) (36 metri) (16 metri) (16 metri)
Rh. minim P+4E P+1E P+4E(16 metri) | pi4E P+1E P+1E
. : | .
(16 metri) (8 metri) 510 metri comert (16 metri) (8 metri) (8 metri)
Functiuni  |zona institutii, servicii, | ,ona locuinte | zona locuinte zona locuinte zona locuinte dotari cartier
birouri, comert,dotari individuale colective, comert, colective, comert, individuale invatamant
urbane la nivel si colective medii| servicii, birouri, servicii, birouri, si colective medii prescolar
supramunicipal si parcaj suprateran parcaj suprateran birouri profesii
& municipal, locuinte si si dotari urbane, si dotari urbane, liberale
& echipamente publice

PREZENTA DOCUMENTATIE NU ARE CA SCOP INTRAREA |
EDIFICATE FARA AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE SAU CARE NU.RESPECTA PREVEDE
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE.
- INITIATOR P.U.Z.: S.C. IMPCT DEVELOPER & CONTRACTOR S.A.
PREZENTA DOCUMENTATIE RESPECTA LEGISLATIA APLICABILA, PRE
PRIN AVIZELE/ACORDURILE EMISE DE INSTITUTIILE AVIZATOARE, ASA C
PRIN CERTIFICATUL DE URBANISM S| PRIN AVIZUL DE OPORTUNITATE:

M S CONDITIILE IMPUSE
AUFOST SOLICITATE
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2 LOCUINTE COLECTIVE e IES: e
g ﬁ/ & POT maxim 50 % - — Xy 7@ _g // N iR
o |2 ) . [ £ o =,
£ %, CUT maxim 2 | %4 B
3 & ®Rh max P+11E (36 metri) {g% 8l RN
s [5] Rh min P+4E (16 metri) o Al
_'00; 2/ limita Rh~P+11E(36 metri) 20 metri de la noul aliniament al terenului . % //;9( G
£ €] %=l
2 19 =P [ |
E }é/ (fﬂni_ere cladiri 5 metri de la noul aliniament al terenului UTR 1 l1 % / ; Lo 7
1 T1E witeatinte somint ot ot x POT maxim60% 3t & 1+ =
5} | - s z . 50 ===
UTR 7.1 5 Bl - - I strFlorenta — CUT maxim 3 g8l I _23
| Lbcuhie coLLokLE o sniament aenseerine ‘ I _ XF maxim Bl
' - 1 UTR7.2 LOCUIRE P+14E(45metri) [~ et~ A |
| i o) .- iy d 15| i
POT-faxim 5056 .@; CENTRU COMERCIAL 20metri g |||=%——=—
| CUT maxim2 ol RH minim - . /:qz, M
UTR 1 l' Rh max P+11E (3%}"%191:“) ,—‘,%7: g aliniament teren’se mentine Eo S P+4E(16 metrl) éﬂ/% P Lo
A . ' ’ = -— K ~— {5 i 1] o
“%, LOCUINTE CQLECTIVE | Rh min P+4E (16 metri) - &) __str. Frankfur ~~  — ENTRU COMERCIAL-5 metrf -
K //«io POT o allnlamént teren se mentine 7. 1a e/nentrne % | " : 13! J
% maxim Q % | % g dliniere propusapt < Tt alinierd propusa pf realizare parcaj = alinieré propusa pt | /1 : : : : 1
CUT maxim 2 I 3 = realizare parcaje N F - ; realizare parcaje y
Rh P+11E (36\etri) | 3 E% 5 metri degla aliniament < 5 L ¢ P metr| 3 allnlam/nt LA B ey SrQ;etrl de Ia«gﬂlmament v 1| Lo
R m_ax+4E 1é t_e ri) | o =5 2, LET| | o a '«%»77 %77 =X - 5 % %, A d =T |
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TERENURI CE GENEREAZA PUZ

NR. CAD. S. TEREN/mp
200412 9100
204239 5900
200385 13600
201243 20200
234133 9568
TOTAL 58368

Inventar de coordonate
Zoni studiati
Nr.pct. E (m) N (m)
1 787098.40 | 309185.66
2 787288.38 | 309011.25
3 787191.51 | 308908.17
4 787149.05 | 308863.00
5 787103.78 | 308814.84
6 787084.05 | 308794.12
7 787059.29 | 308767.50
8 787053.39 | 308762.59
9 786894.74 | 308593.09
10 786803.93 | 308602.93
11 786830.92 | 308699.10
12 786843.54 | 308744.09
13 786859.16 | 308799.73
14 786857.64 | 308806.17
15 786911.92 | 308884.65
16 786914.08 | 308888.06
17 786967.89 | 308973.22
18 786968.48 | 308978.66
19 787021.67 | 309063.57
| 20 | 787024.79 | 309073.38
Suprafata = 115335 mp

Executant: P.F.A.Tudor GHITA
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Nr. 000

Data: 01.02.2018
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LEGENDA

| LIMITE

s LIMITA ZONEI STUDIATE  $=115335 mp

] LIMITE CADASTRALE

CONTUR INDICATIV CIRCULATII CAROSABILE SI PIETONALE

L

-conform OCPI

[ _ _ __1LIMITA EDIFICABIL PROPUS
L 1

’ ZONIFICARE FUNCTIONALA

’ REGULI GENERALE

ZONA LOCUINTE COLECTIVE, COMERT

ZONA LOCUINTE COLECTIVE

ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE/COLECTIVE MICI

INVATAMANT PRESCOLAR

| CIRCULATE CAROSABILA CE APARTINE DOMENIULUI PUBLIC

|| CIRCULATII PIETONALE CE APATIN DOMENIULUI PUBLIC

|| SPATII VERZI AFERENTE INFRASTRUCTURII RUTIERE

(7722

]
|

19

OFCIUL DE LAFASTHJ $| FURLIGIATE lmasm
Nume i Prenure: VILCULE g VASI

Functia: CONSILIER GR. 1

13t60 [Jol8

e |

S SPATII VERZI

FASIE NONEDIFICABILA INTRE ALINIAMENT NOU TEREN
S| ALINIERE CONSTRUCTII

AX DRUM

|
DEMARCATIE BENZI DE CIRCULATIE

_ SENSCIRCULATII AUTO

ACCESE

DETALIERE ZONIFICARE FUNCTIONALA

|

ZONA DESTINATA CONSTRUCTIILOR CU CARACTER COMERCIAL,

ACCENTE ORIZONTALE CU H MINIM 5 METRI H MAXIM 20 METRI

. | ZONA DESTINATA CONSTRUCTIE PARCARE SUPRAETAJATA

| ZONA DESTINATA CONSTRUCTIILOR CU RH. MAX. P+6E

| | ZONA DESTINATA CONSTRUCTIILOR CU RH. MAX P+11E

aliniament teren

— b dulTomis

aliniament teren

aliniere cladiri

34.00

54.00

aliniere cladiri
bliniament teren

jniament teren

aliniere cladiri

20.00

30.00

liniere cladiri

A

liniament teren

SECTIUNE 1-1 B_DUL TOMIS

aliniere cladiri

Enamentt en

[0
o
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5.50

1.00

22.00

SECTIUNEA 4-4 STR. BREST
tronson cuprins intre str. AMSTERDAM-str. NAPOLI si str.PRAGA-B_DUL TOMIS

500

150

%ament teren

5.00

(@]
[€)]
Ren

10.00

22.00

SECTIUNEA 4-4 STR. FLORENTA

SECTIUNEA 2-2

STR. AMSTERDAM ; STR. MADRID
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SECTIUNE 8-8 STR. BREST TRONSON
TRONSON CUPRINS INTRE STR. NAPOLI SI STR. PRAGA

ZONA SPATII VERZI
BILANT TERITORIAL ZONA STUDATA
SUPRAFATE TEREN/ZONIFICARE SUPRAFATA DE TEREN CU POTENTIAL DE
St Salviei CONVERTIRE IN PARCAJE LA SOL

ZONIFICARE PROPUSA | mp. % R.H. maxim

UTR 1.1 15700 | 13.62 U.T.R. -uri SI INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

UTR 71 45550 | 39.50 DENUMIRE U.T.R. UT.R. |P.O.T.[C.U.T.| R.H. minim

zona locuinte colective, comert, servicii, .
UTR7.2 16700 | 14.47 birouri, parcaj suprateran si dotari urbane, | UTR 1.1 | 60% 3 |P+4E (16 metri) |P+14E(45 metri)
ocuire ocuire
1.82

BILANT TERITORIAL/ ZONA STUDIATA | | OTR73 2100 5 ot 120 men

CIRCULATII centru comercial | centru comercial

20. : - o
COMOTRICTI | 20455 | 2335 1 |carosan 0500 mg 31000 | 26.87 | | zone o e o e, | UTR7.1| 50% | 2 | P+IE@metr) | P+4E(iGmen
CIRCULATII 50703 43.96 pletonal 8520 mp zona Ic;cF:JinteJindiF\)/iduaIe si colective medi’i . !
PARCAJE 12845 11.14 SPATII VERZ] birouri profesii liberale UTR7.2 | 50% | 2 P+1E(8 metri) P+4E(16 metri)
SPATII VERZI 28342 24.57 aliniament strazi 2520mp 72| |dotari cartier invatamant prescolar UTR7.3 | 50% | 2 P+1E(8 metri) P+4E(16 metri)
! parc/loc joaca copii 1765 mp 4285 3. P
TOTAL 115335 | 100.00 | [ TOTAL-ZONA STUDIATA [115335[100.00| | TOTAL 50% | 2 | P+1E(8metr) | P+4E(16 metr)
CI RCU LATI I (carosabile si pietonale) /PARCAJ E
- Organizare circulatii conform studiu de trafic si aviz comisie de circulatii
-Acce.se caro§abile: a.uF(.)riZ.area executariii con§tructiil9r eSt(?) permisa S.C. ED CO"‘VAI /9() SRL Beneficiar, PRIMARIA MUNICIPIOLUT CONSTANTA Pr. nr
numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau 0 113/1522/1996 CIF 8518149 Investitor: S.C. IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR S.A. /2017
prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor '
la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere l EFORE SUD,STR. AVRAM IANCU, NR. 30 Adresa:  CONSTANTA, str. BREST(DE279, DE270),
a incendiilor 1 CONATANTA, B_DUL TOMIS , NR. 143 A str. AMSTERDAM
A ietonale: autori tarii tructiilor si iarii d . office.edcom@gmail.com tel. 0241555005/278; 0740.356.368 Titlul proiectului: ELABORARE PUZ CONFORM A.O. NR.
orice fel xista numai daca exsta posbiliatea de acces pietonal Rume Somnatura] Scora | 139388/2017 ~TERTORUL DEUMTAT DE B DU TOMS,| faza
-Stationarea si parcaje se vor asigura exclusiv in limita terenului proprietate Coordonator STR. AMSTERDAM ,STR. MADRID, STR. BREST. PUZ
> . SR arbanism Arh/urb. ACOSTANDACHE 11000 ,CARTIER GREENFIELD”

-Numarul minim al locurilor de parcare necesare se stabileste in functie de Data [Tl ol -
destinatia si de capacitatea constructiei conform H.C.L. nr. 113/2017 proiectat C.Arh/urb. R UNGUREANU ¢ ol plansel REGLEMENTARI URBANISTICE [Pl o
rectificat prin H.C.L. 28/2018, detaliat prin H.C.L. nr. 532/2018 Desenat Ing. E. UNGUREANU 03/2019 ZONIFICARE uos
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EXISTENT PROPUS 2 P Terenuri ce au generat prezenta documentatie de tip P.U.Z.:
Q1 £
‘ S - nr. Cadastral 200412 S=9100mp
Ny [ nr. Cadastral 204639 S=5900mp
&\ &) nr. Cadastral 200385 S=13600mp
nr. Cadastral 201243 S=20200mp
ZONA UTR1 UTR7 UTR1.1 UTR7.1 UTR7.2 UTR7.3 nr. Cadastral 234133 S=9568mp
P.O.T. 60% 50% 60% 50% 50% 50% TOTAL S=58.368mp
C.UT. 3 2 3 2 2 2 Limite ridicare topografica
Rh. maxim P+14E P+4E P+14E P+11E P+4E P+4E imobile eterra - limite existente
(45 metri) (16 metri) (45 metri) (36 metri) (16 metri) (16 metri) cladiri eterra
Rh. minim P+4E P+1E | Lociemet P+4E P+1E P+1E T Str.A.Sohia :
(16 metri) (8 metri) HIGment Comert (16 metri) (8 metri) (8 metri) amplasament garduri pe teren
Functiuni  |zona institutii, servicii, | ,on jocuinte | zona locuinte zona locuinte zona locuinte dotari cartier amplasament cladiri pe teren
birouri, comert,dotari | individuale colective, comert, | colective, comert,| individuale invatamant 3
urbane la nivel si colective medii| Servicii, birouri, servicii, birouri, si colective medii prescolar bordura
supramunicipal si parcaj suprateran | parcaj suprateran birouri profesii i i imi
& municipal, locuinte si si dotari urbane, si dotari urbane, liberale — imobile eterra- limite propuse
% echipamente publice // limit dificabil
imita edificabi
PREZENTA DOCUMENTATIE NU ARE CA SCOP INTRAREA
IN LEGALITATE A UNOR CONSTRUCTII EDIFICATE FARA Inventar de coordonate
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE SAU CARE NU RESPECTA Zoni studiata
PREVEDERILE AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE. Nrpet.)| E(m) N (m)
- INFIJATOR P.U.Z.: S.C. IMPCT DEVELOPER & CONTRA 1 | 787098.40 | 309185.66
PREZENTA DOCUMENTATIE RESPECTA LEGISLATIA g 2 787288.38 | 309011.25
APLICABK.A, PRECUM SI CONDITIILE IMPUSE PR e 3 | 787191.51 | 308908.17
AVIZELE/ACQRDURILE EMISE DE INSTITUTIILE AVIZATOARE, N - 4 | 787149.05 | 308863.00
ASA CUM AUFQST SOLICITATE PRIN CERHIFICATUL DE g ! 5 | 787103.78 | 308814.84
URBANISM SI PRI AVIZUL DE OPORTMY = “, | 6 | 787084.05 | 308794.12
i 7@ |
! 7 787059.29 | 308767.50
% "f% ”’7.% ? 8 787053.39 | 308762.59
1] ! E‘ 9 786894.74 | 308593.09
| N 10 | 786803.93 | 308602.93
o . ) N 11 786830.92 | 308699.10
! "o s JcPul 12 | 78684354 | 308744.09
. | 13 786859.16 | 308799.73
20/ 0,4kv [ I
201 Qidkey o 14 | 786857.64 | 308806.17
] &COMPLEX 9OMERC|A|; o 3 15 786911.92 | 308884.65
Mp bl "PARTER INALT "o i |l Bl 16 | 786914.08 | 308888.06
Dn315 : — T | éi 17 | 786967.89 | 308973.22
—t = — — 2 } e T P RS 1= M o — | 18 | 78696848 | 308978.66
- W 23 ‘% - I I e
7 > 2, ey, ) % Apl| 7 ’ - @ I B e 19 | 787021.67 | 309063.57
%Z%J @{797@’ 5\{’%& 6\%}7%) %)70 4! A @ ¢ : “’3’&%‘9 : : 4 20 787024.79 30907338
S & I ; 1 =
_ Me v ->§_ ! . ail o Suprafatd = 115335 mp
e Ae - (SN Sl | ]l
P! ) 2 (4 : ¥ 1 il
(o x / % 1‘— %9 g !, _ % ‘0336() | Q | “"g? 2+983 st
Ae Me P "‘, i =) 1| )
{g &Yy ‘é\ < %’V, , i 1 | < . A o . - 2 i —
S o 3 , - Executapt: P.F.A.Tudor GHITA | Inspector-—— - e
0l %, j o;% 97,{9 / WENE i |2 —— T BeRei ve Cadaslru si Publicitate Imabiligra
3, P I % T g [ E % = om;’g%vf% & e - Constants
,4 A 7 S5 “Ps Bl : «03?& = | Ho, Q\'s‘ execute lUchf,- .
<« ’ %)7, km 20401 |7 E\ | & % Pr focur . ntior
=, T s [ © BN R & CERTIFICAT % ezeptfx | dqcument receplionat este. |
2 Z [ oAt o DE %2 valabil insotit de procesul verbal dé
% A %, dl S ; LA O & AUTORIZARE g
% {0{7}7 JJ/QY ‘%\ ‘éz,;g) ’ ," o 70(9 o’é} - p \’ " ch 2034025 st I — § Se”a RO‘CT‘F E .
. e | & @ | 7/9« ] ,,v S . vl L— \ /r% "-"% Nr. 0007 §
| E | | | . /‘. )
@ B ? 'g | o\
sl 2 %35; . “, ; ' ‘o “, o € & / PP 2 % 2 g 1
S H 7 & ©, =3 % ) ! 4 > ? : 2 |, !
} . 2 & Kt =) ‘%g; ! ei: © PC20KV i o, < )
1t} T - N Ry % : : : LS 200 Functia: CONSILI B GR.
S e o] Data: 01.0p.2018 13360 /afzg/g
\])\Q,
| <C P
| @3 /\SU BTRAVERSARE PROIECTATA APA
& Dn200mmPEHD IN TUB DE PROTECTIE Dn300mmOL Sistem de proiectie "Stereografic 1970"
| /4 Plan de referintd "Marea Neagrd 1975"
| \o\
| | E\
£
| \Oi
| \m\
<
| \S\ |
‘ B —__Str. Salviei
RETEA GAZE: RETEA ELECTRIC: RETELE APA/CANAL S.C. ED COM ‘96 SRL Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA Pr. nr
' : : : J13/1522/1996  CIF 8518149 Investitor: S.C. IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR SA. |4 /o017
CONDUCTA PRESIUNE REDUSA LES 20KV-proiectata Ae Conducta apa existenta Me Colector menajer existent // 0 EFORE SUD,STR. AVRAM IANCU, NR. 30 |Adress:  CONSTANTA, str. BRESTIDE279, DE270),
. . . . ‘ h CONATANTA, B_DUL TOMIS , NR. 143 A str. AMSTERDAM
PC 20KV-pr0|ectat Ap Conducta apa prolectata |\/|p Colector menajer prolectat D office edcom@gmallcom tel. 0241555005/278; 0740356368 | Titlul proiectului ELABORARE PUZ CONFORM A.O. NR.
) ) i Nome 133383/2017 -TERITORIUL DELIMITAT DE B_DUL TOMIS, | Faza
PTAB 20/0,4KV 2x630KVA || | R.A.4+S.P. Rezervor + Statie |— —Pe— — Colector pluvial existent — Semnoluro | SCOra |1 AMSTERDAM STR. MADRID, STR. BREST. PUZ
Unoasiom | Arh/urb. ACOSTANDACHE 1000 | CARTER GREENFIELD”
pompare apa proiectata — —Pp— — Colector pluvial proiectat Proiectat CA/urb. R UNGUREANU o |1 plansei Pl .
Doconor o E UNGUREANU 03,2019 REGLEMENTARI EDILITARE Uo6




JE Z2AN IS AANILS

EXISTENT 7 PROPUS /‘
UTRM UTR7 UTR1 UTR1.1
2\ yn/ utr74 | UTR7A B UT\R\K
) £
Ny ey UTR7 UTR1 UTR7 A R 2 UTR7 3 PRIN AVIZELE/ACORDURIDE EMISE DE INSTITUTIILE AVIZATOARE, ASA CUMAUFOST SOLICITATE srasit
ZONA : : TRY. : PRIN CERTIFICATUL DE URBANISM SI PRIN AVIZUL DE OPORTUNITATE.
P.O.T. 60% 50% 60% 50% 50% 50%
C.UT s 3 2 3 2 2 2
Rh, rfiaxix P+14E P+4E. P+14E P+11E P+4E $4E
(45 metri) (16 metri) (45 metri) (36 metri) (16 metri) 6 metri) A
__ . p
Rh. minim P+4E P+1E P+4E(16 metri) P+4E P+1E +1E o
(16 metri) (8 metri) II?I(:l‘fl(r)emetl'i comerf (16 metri) (8 metri) (8 wetri) terdam :
Amstel K .
Functiuni ggna i'nSIUtii‘rts(?r\t/iC!i’ sona locuinte | zona locuinte zona locuinte 20na loclinte dotari cirtier P Strada . . ; 5 . . NS . ‘ Invergardeccéc:rdonate
irouri, col ,dotari individual colective, comert, |colective, comert, indivi invataman Z « - <% 3 ond studiati
urbane la nivel 'Sr,] é;:eggvi medii| servicii, birouri, servicii, birouri, sji€olective medii prescolar ‘ 3 ol \\ O | Nr.pet E (m) N (m)
supramunicipal’si parcaj suprateran | parcaj suprateran irouri profesii - [ NS —
municipal, locuintasi si dotari urbane,  |si dotari urbane, liberale 5 J : 1 787098.40 | 309185.66
echipamente public % D . ‘// | 2 787288.38 | 309011.25
) ‘ , _ 3 | 787191.51 [ 308908.17
’ ™ e 4 | 787149.05 | 308863.00
I it / & ! 5 | 787103.78 | 308814.84
/’ <« 900 6 | 787084.05 | 308794.12
3 . — 2, %, 7 | 78705929 | 308767.50 LEGENDA
4 %0% q% < [ 8 | 787053.39 | 308762.59
2
%,/& 033\ 9 786894.74 | 308593.09 LlMlTE
10 | 786803.93 | 308602.93
PN | 11 | 78683092 | 308699.10 | [mCmmm|||MITA ZONEI STUDIATE
% ' 12 | 786843.54 | 308744.09 S=115335 mp
< 13 | 786859.16 | 308799.73
~ 14 | 78685764 | 30880617 | |—|LIMITE CADASTRALE
I\ . 15 | 786911.92 | 308884.65 -conform OCPI
% : - : ' 16 | 786914.08 | 308888.06 DOMENIUL PUBLIC AL UAT CONSTANTA
_ _ \
' ' : - 17 | 786967.89 | 308973.22
18 | 78696348 | 308978.66 DOMENIUL PRIVAT AL UAT CONSTANTA
| 19 | 787021.67 | 309063.57
20 | 787024.79 | 309073.38
| Suprafats = 115335 mp |:] PROPRIETATEA PRIVATA A PERSOANELOR
FIZICE SAU JURIDICE
P
%
2, '
. X Inspect T T TN S
Executant: P.F.A.Tudor GHITA [ Tnspecipr " " oo
| Conslants TERENURI CE GENEREAZA PUZ
¢ ¢ ) Prezentul document receptionat
/ S CERTIFICAT % b oot geepyionat este NR. CAD. S. TEREN/mp
P 1 y h
[ 3 AUTO%IEZAQE 3 vala 1. insolit dg procesul verbal d¢ 200412 9100
£ SeriaROo-CTL.F & receptie nr%‘?/ data ...2..3..-0B- 28'3 204239 5900
L Nr. 0007 IS
2 - .
| 2, TU00R GHITA & - 200385 13600
¢ PN S L0 GRS 1 URLETATE OB LS 201243 20200
I L Nume §i Prenue: V!LCULE gVASI i 234133 9568
Funcia: CONSILIERGR.1 | | TOTAL 58368
! S.C. ED COM @6 SRL Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA Pr. o
0 113/1522/1996  CIF 8518149 Investitor: SC. IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR SA. | 4 /o017
_ _ | | 3¢ . // EFORIE SUD,STR. AVRAM IANCU, NR. 30 Adresa:  CONSTANTA, str. BRESTIDE279, DE270),
> : : : : : D . _ ] CONATANTA, B_DUL TOMIS , NR. 143 A str. AMSTERDAM
: . . . ) : : . B2 3 A > T N SN . office.edcom@gmailcom tel. 0241555005/278; 0740356368 [Titlul proiectului: ELABORARE PUZ CONFORM A.QO. NR.
o ' o o - [ Nome Semnatora | Seara 133383/2017 -TERITORIUL DELIMITAT DE B_DUL TOMIS, | Faza
A ‘ Codoa STR. AMSTERDAM ,STR. MADRID, STR. BREST. U7
4 EJS E:] ibanism | Arh/urb. ACOSTANDACHE 11000 ,CARTIER GREENFIELD”
rada Bresf N n
et Q| proiectat C.Arh/urb. R. UNGUREANU Data  [Titlul plansei Pl nr.
S ro £ UNGUREANU 03/2019|  REGIM JURIDIC -SITUATIE EXISTENTA Uo7

» SN AN UK

, —|
| ) EXISTENT /‘7 PROPUS
UTR7 UTR 7.1 Wuuﬂ‘w |
UTR UTR7 UTR1 UTR1.1 \‘
< yﬂ/ utrz.1 | UTR7A |E U'?R\K
ﬁ >
&, | gtrASahia
ZONA UTR1 UTR7 UTR1.1 UTR7.1 u?&rz UTR7.3 '
P.O.T. 60% 50% 60% 50% 50% 50%
C.UT s 3 2 3 2 2 2
Rh, rfaxix P+14E P+4E. P+14E P+11E P+4E. {4E
(45 metri) (16 metri) (45 metri) (36 metri) (16 metri) 6 metri)
Rh. minim P+4E P+1E Ilf)’:uéilrlg(m metri) | P+4E P+1E +1E
(16 metri) (8 metri) H 10 metri comert (16 metri) (8 metri) (8'¥etri) otam
Amste
Functiuni | zona institutii, servicii, | zona locuinte zona locuinte zona locuinte zona loelinte dotari caxtier P Strade N ‘ Inventar de coordonate
birouri, comert,dotari individuale colective, comert, |colective, comert, indivi invataman s 4 = /‘\ : Zona studiata
urbane la nivel si colective medii| servicii, birouri, servicii, birouri, sj€olective medii prescolar ‘ 2 Nr.pct E (m) N (m)
supramunicipalsi parcaj suprateran | parcaj suprateran irouri profesii : .
municipal, locuintdsi si dotari urbane, si dotari urbane, liberale . ' | 1 787098.40 | 309185.66
echipamente public % S 2 787288.38 | 309011.25
p - _ 3 | 787191.51 | 308908.17
Y : N »\\«w‘w\‘“@“ﬂ e 7 | 4 | 787149.05 | 308863.00
[— Dot / % 5 | 787103.78 | 308814.84
/’ @<« 900 6 | 787084.05 | 308794.12
S % ) '<_907 7{3 ! 7 | 78705929 | 308767.50 LEGENDA
4 Q?o 6:,39 g | 787053.39 | 308762.59
2
%% % 9 786894.74 | 308593.09 LIMITE
10 | 786803.93 | 308602.93
X 11 | 78683092 |308699.10 | === | |MITA ZONEI STUDIATE
N/ 12 | 786843.54 | 308744.09 S=115335 mp
Q 13 | 786859.16 | 308799.73
< 14 | 786857.64 | 308806.17 E'—'leTE CADASTRALE
! 15 | 786911.92 | 308884.65 -conform
N\
S 16 | 786914.08 | 308888.06 | [T DOMENIUL PUBLIC AL UAT CONSTANTA
% % 17 | 786967.89 | 308973.22
I ”
18 | 786968.48 | 308978.66 DOMENIUL PRIVAT AL UAT CONSTANTA
19 | 787021.67 | 309063.57 I:]
20 | 787024.79 | 309073.38
Suprafa@ = 115335 mp PROPRIETATEA PRIVATA A PERSOANELOR
FIZICE SAU JURIDICE
P
‘2,
%
. Inspector— PUR
Executant: P.F.A.Tudor GHITA sqe%ﬂcrmi t Cadastri st Publicitate imobiligra
Conslants TERENURI CE GENEREAZA PUZ
Y b RrECute g, »
7/ Pr ;s
J tgr\\ CERTIFICAT 4‘;’% ezeﬁt‘u! dolcument recepgionat esje NR. CAD. S. TEREN/mp
3 AUTO%fZAnE 2 valabil insolit de procesul verbal d¢ 200412 9100
£ Seria RO-CT.F °§ receptie nr..,ﬁ._.é.(.?...[data w308~ 23'8 204239 5900
Ve Nr. 0007 g
3 L |
o o e
- \ “/ QQ e e r ., X (4]0t ANTA !
( C N Catagoriad W UHCIULDECAQASTP.U$\FU§L\(’3\TATE\MGB\L|A W | 934133 9568
: é_ R Nume §i Prenurrie: VlLCULE K VASI :
> Functia: CONSILIERGR.1 | | TOTAL 58368
/\ Dades 01 02 2010 — 1% - /’\ -3
S.C. ED COM 96 SRL Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA Pr. nr
0 J13/1522/1996  CIF 8518149 Investitor: S.C. IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR SA. |4 /o017
_ _ | _ _ 3. / / EFORE SUD,STR. AVRAM IANCU, NR. 30 |Adresa:  CONSTANTA, str. BREST(DE279, DE270),
K : . : 2 : d 1 , B_ , . str.
Y : 2 CONATANTA, B_DUL TOMIS , NR. 143 A AMSTERDAM
. > . , : o . ) . ] _ _ _ . office.edcom@gmail.com tel. 0241555005/278; 0740.356.368 Titlul proiectului: ELABORARE PUZ CONFORM A.O. NR.
o $ 3 __ : . : . . ~ Nome Sommatura ] Seara 133383/2017 -TERITORIUL DELIMITAT DE B_DUL TOMIS, | Fazq
e P : : . - TR STR. AMSTERDAM ,STR. MADRID, STR. BREST. PUZ
< [Esu e urbanism Arh/urb. ACOSTANDACHE 11000 ,CARTIER GREENFIELD”
f prolectat C.Arh/urb. R. UNGUREANU Data  [Titlul plansei Pl. .
Secorat ne  E UNGUREANU 03/2019|  REGIM JURIDIC -SITUATIE EXISTENTA Uo7




AN U A

[ 0 O & ‘k\
% 0 V// /// ) EXISTENT PROPUS PREZENTA DOCUMENTATIE NU ARE CA SCOP INTRAREA IN LEGALITATE A UNOR CONSTRUCTII
> a/// ﬁ EDIFICATE FARA AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE SAU CARE NU RESPECTA PREVEDERILE
X% 2 // UTRA UTR1.1 AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE. [
" g ® UTR? ezt | utRra B UN - INITIATOR P.U.Z.: S.C. IMRCT DEVELOPER & CONTRACTOR S.A.
PREZENTA DOCUMENTATIE'RESPECTA LEGISLATIA APLICABILA, PRECUM SI CONDITIILE IMPUSE -
UTRY UTR7 UTR1A UTR7 1 U}W ) UTR7 3 PRIN AVIZELE/ACORDURILE EMISE DE INSTITUTIILE AVIZATOARE, ASA CUM AUFOST SOLICITATE sk
ZONA : ' : : PRIN CERTIFICATUL DE URBANISM S| PRIN AVIZUL DE OPORTUNITATE.
P.O.T. 60% 50% 60% 50% 50% 50%/
C.UK, 3 2 3 2 2 2
RA. maxiy P+14E P+4E. P+14E P+11E P+4E. P+4E.
(45 metri) (16 metri) (45 metri) (36 metri) (16 metri) (16 metri)
Rh. minim P+4E P+/E  |P+aE(16metr) | p+gE P+1E +1E
(16 metri) (8 metri) B0 metri comert (16 metri) (8 metri) (8'etri) i
Ams
Functiuni | zona institutii, servicii, | ;ona locuinte | zona locuinte zona locuinte na locuinte dotari cartier Strada N _ Inventar :1e coqrdf)nate
birouri, col _rt,dotari individuale colective, comert, colepti_ve,‘com_ert, individuale invataman g Zoni studiati
urbane la nivel si colective medii| servicii, birouri, servicii, birouri, si colective medii prescolar I Nr.pct. E (m) N (m)
supramunicipalsi parcaj suprateran | parcaj suprater; birouri profesii -
municipal, locuintasi si dotari urbane, si dotari urbapé, liberale _ 1 787098.40 | 309185.66 D
echipamente public M 7 2 787288.38 | 309011.25
I
/ _ H 3 | 787191.51 | 308908.17 LEGENDA
» // i 4 | 787149.05 | 308863.00
H & ! 5 | 787103.78 | 308814.84 LIMITE
7 H 7 6 | 787084.05 | 308794.12
% D - 077 7 | 787059.29 | 308767.50 ey ;'_“’:'I%g? NEI STUDIATE
% i L LIMITE CADASTRALE form OCPI
© H 9 | 786894.74 | 308593.09 —— -conform
- 10 | 786803.93 | 308602.93
Hi 11 | 78683092 | 308699.10 REGIM JURIDIC
N o 12 | 786843.54 | 308744.09 DOMENIUL PUBLIC UAT CONSTANTA
e 13 | 786859.16 | 308799.73 DESTINATIA CIRCULATII
4 H 14 | 786857.64 | 308806.17
g o 15 | 78691192 | 308884.65 DOMENIUL PRIVAT UAT CONSTANTA
H 786914.08 | 308888.06
H _ . ' 16 DOMENIUL PRIVAT AL PERSOANELOR
~ I - | . 17 | 786967.89 | 308973.22 FIZICE SAU JURIDIGE
Y ] 18 | 78696848 | 308978.66
Lt ' 19 | 787021.67 | 30906357 CIRCULATIA TERENURILOR
......... |||||||||||||||||||||||IIIIIIIIII/ 20 787024.79 | 309073.38
' Suprafati = 115335 mp 7 TERENURI CE SE INTENTIONEAZA A FI
&, &, @, Py s 1. g, TRECUTE IN DOMENIUL PUBLIC
A T ' 7
o) A & % A ¢ | TERENURI DESTINATE SCHIMBULUI
L1
| |
/ _ A - Executant: P.F.A.Tudor GHITA SPeMGiul ve Cadaslr si Publicitate Inmbiiilra
! Conslants TERENURI CE GENEREAZA PUZ
Z » Vs <K b
Qg)y @9 @%} %g,/ ,f ceRTIFICAT %) Pre}zzptfn doF:ument receptionat este NR. CAD. S. TEREN/mp
7, > 2
k% % . 7 % | 3 AUTO%fZARE i vala It. insolit d? procesul verbal d 200412 9100
£ SeriaRO-CT.F & receptie nr%‘?/ data ...2.3..-08- 20'5 204239 5900
15 Nr. 0007 &
% - i -
&, <, . %, Tuoon GHiTa & 200385 13600
7, 7, NG, s e ————— 201243 20200
> % iy FCIUL D CARASTHU §1 UBLICTATE MOBILAGPAONE 1T, 58
& ' ' <& i ,2/_._, Nume si Prenurme: VlLCULE gVASII 1{ 234133 95
%, %, Funcyia CONSILIERGR.1 | | [ TOTAL 58368
& Data: 01 A2 2019 N 272~ /'\ 10
. N B ' S.C. ED COM 796 SRL Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA Pr. nr
@% Q}Q 2 é‘,g,& &, / o 113/1522/1996  CIF 8518149 Investitor: S.C. IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR SA. |4 /o017
oM .
; Qig % 2, | / / EFORIE SUD,STR. AVRAM IANCU, NR. 30 |Adresa: CONSTANTA, str. BRESTIDE279, DE270),
: : : J h CONATANTA, B_DUL TOMIS , NR. 143 A str. AMSTERDAM
; 9 5 LY B I B A n 7 F AN 49599 15545515 2 5 _ 2 . office.edcom@gmailcom tel. 0241555005/278; 0740356368 [Titlul proiectului: ELABORARE PUZ CONFORM A.O. NR.
* v - — : . _ & Nome S 133383/2017 -TERITORIUL DELIMITAT DE B_DUL TOMIS, | Fazq
- . . . ) : emnatura | Scara
5 N eem—m Soodoas STR. AMSTERDAM ,STR. MADRID, STR. BREST. U7
< E;,s" Bt E] urbanism Arh/urb. ACOSTANDACHE 11000 . CARTIER GREENFIELD”
l{j &, | proiectat C.Arh/urb. R. UNGUREANU Data  [Titlul plansei REGIM JURIDIC Pl. nr.
Desenat Ing. E. UNGUREANU 037201 CIRCULATIA TERENURILOR Ug7o
I :

e e g Ry pmp g
=11

>
-

Wy - AN URKBANIDIIULC ZUNAL= (5

S P]

EXISTENT PROPUS PREZENTA DOCUMENTATIE NU ARE CA SCOP INTRAREA IN LEGALITATE A UNOR CONSTRUCTII _
ﬁ 1 EDIFICATE FARA AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE SAU CARE NU RESPECTA PREVEDERILE \ I a
UTR7. il
TR VTR AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE. , T\ N
UTRY orrra | urrr [E UN - INITIATOR P.U.Z.: S.C. IMRCT DEVELOPER & CONTRACTOR S.A. ‘ ‘
PREZENTA DOCUMENTATIE'RESPECTA LEGISLATIA APLICABILA, PRECUM SI CONDITIILE IMPUSE : P S
. 5 1A Sahid
OTRT UTR7 UTR1A UTR7 1 U}F\? ) UTR? 3 PRIN AVIZELE/ACORDURILE EMISE DE INSTITUTIILE AVIZATOARE, ASA CUM AUFOST SOLICITATE . R P
ZONA : : : : PRIN CERTIFICATUL DE URBANISM S| PRIN AVIZUL DE OPORTUNITATE. — : : : :
P.O.T. 60% 50% 60% 50% 50% 50%/ p ' : 7 /
2
C.UKE, 3 2 3 2 2 2 / X
|RA. maxix P+14E_ P+4E_ P+14E P+11E P+4E_ P+4E.
(45 metri) (16 metri) (45 metri) (36 metri) (16 metri) (16 metri)
Rh. minim P+4E P+1E P+4E(16 metri) | p+4E P+1E +1E
(16 metr) | Emet) |G metricomer (16 Met) | (8 mefri (8'ruetri)
Functiuni | zona institutii, servicii, | yona locuinte | zona locuinte zona locuinte ha locuinte dotari cartier _ Inventar de coordonate
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% %, | T[T s | P LIMITA ZONEI STUDIATE
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© H s 9 | 786894.74 | 308593.09 [————]LIMITE CADASTRALE  -conform
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. ’ 18 | 78696848 | 308978.66
19 | 787021.67 | 309063.57 CIRCULATIA TERENURILOR
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' Suprafata = 115335 mp 7 TERENURI CE SE INTENTIONEAZA A FI
- . TRECUTE IN DOMENIUL PUBLIC
| H TERENURI DESTINATE SCHIMBULUI
[ 1]
. X InSpecEpr =i
% Executant: P.F.A.Tudor GHITA [ Inspeqipr v sl Pabliciate imu‘amira
- . Conslanta TERENURI CE GENEREAZA PUZ
Q\V & RREC ute Jy,, I, .
< anfinnat o
! f CERTD'E'CAT %ﬁ z:zzr;tu! d?it:jment receptionat este NR. CAD. S. TEREN/mp
§ AuTORizaRe ) 1-mso"%erypmes”'Vem"”da 200412 9100
E Ser':a F:)g'CT-F z receptie nr...28.. / data ...2..3..-08- ?9'3 204239 5900
1 Ve r. 0007 £
3 3 ] |
2, TUDOR GHITK & — 200385 13600
NG .“\.\*“° AL O CAGASTRU § FUBLETATE MOBLABK COUSTANTA 201243 20200
. Cly e i Fronume. VILCULESGA IRIESGE: 9568
i Funcyia: CONSILI RGR.1 | TOTAL 58368
! Data: 01.02.2018 '” 1340 [Jol8
S.C. ED COM 96 SRL Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA Pr. nr
I
o 13/1522/199¢  CIF 8518149 Investitor: S.C. IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR SA. | ¢ /o7
__ R : ) // EFORE SUD,STR. AVRAM IANCU, NR. 30 |Adresa:  CONSTANTA, str. BRESTIDE279, DE270),
= BRZBEL 2212 7 ALomyoy 212 7 JE2A 216 : , . / ' I CONATANTA, B_DUL TOMIS , NR. 143 A str. AMSTERDAM
— - o . ' . office.edcom@gmail.com tel. 0241555005/278; 0740.356.368 Titlul proiectului: ELABORARE PUZ CONFORM A.O. NR.
Nome Semmatoro | Seara 133383/2017 -TERITORIUL DELIMITAT DE B_DUL TOMIS, | Faza
— STR. AMSTERDAM ,STR. MADRID, STR. BREST. PUZ
&, | urbanism Arh/urb. ACOSTANDACHE 11000 ,CARTIER GREENFIELD”
< N i
N proiectat C.Arh/urb. R. UNGUREANU Data  |Titlul plansei REGIM JURIDIC Pl nr.
1
E— Desenat g E UNGUREANU 0372019 CIRCULATIA TERENURILOR Ugyo
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CONCEPT/PROIECT-KAUFLAND
GRUNDSTUCKSFLACHE / 82 TEREN

S.C. ED COM “96 SRL Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA Pr. nr
0 N3/1522/1996  CIF 8518149 Investitor: S.C. IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR SA.
ﬁ EFORE SUD,STR. AVRAM IANCU, NR. 30
I
18970 m?
VKF / S2 VANZARE 2900 m?
=K BRUTTOGESCHOSSFLACHE / S2 CONSTRUITA
Kaufland

6/2017
Adresa:  CONSTANTA, str. BREST(DE279, DE270),
CONATANTA, B_DUL TOMIS , NR. 143 A str. AMSTERDAM
. office.edcom@gmailcom tel. 0241555005/278; 0740.356.368
Necesar parcari acoperite 60% - 128 pp

Titlul proiectului: ELABORARE PUZ CONFORM A.O. NR.
Nume

Somratora 133383/2017 -TERITORIL DELIMITAT DE B_DUL TOMIS, | Fazq
oo doaie STR. AMSTERDAM ,STR. MADRD, STR. BREST.
Coordon Arh/urb. ACOSTANDACHE 11000

PUZ
,,CARTIER GREENFIELD”
. Dat i i
proiectat afa [Tifld plenagh 5 pUNERE MOBILARE URBANISTICA
Ing. E. UNGUREANU 03/2019

UTR 1.1-CENTRU COMERCIAL- KAULAND

5268 m?
PARKPLATZE / Nr. PARCARI - GEPLANT (soLL)

214 (232)
GRUNFLACHENANTEIL / S VERDE 3576 m?

(18,85% sol si 4200 mp acoperis - 22,14%)

Scara

C.Arh/urb. R. UNGUREANU

Desenat

Pl nr.

Uo72




ACCES PRINCIPAL

4

LTI
f

744 GREENFIELD

G R A DI N I T A
1.500 mp
P L AN P ARTETR
l1a820 ] | | spa iU GRUPE coPIl
205,95 | | | sPA TIUMULTIFUNC  TIONAL
-80,10 - ADMINISTRATIE
45,10 - GRUPURI SANITARE
-CIRCULATII
mE—

08/7,)81&R,21$/

r-----

CURTE DESCHISA
SPATIU VERDE

|34530] |

HEHHI,
f

N\ 744 GREENFIELD
\,
N GRADINITA
™
1.500 mp
P L A N E T A
l203,45 | | | spa iU GRUPE copll

08/7,)81&R,21$/

I SPA TIU MULTIFUNC  TIONAL

45,10 - GRUPURI SANITARE
68,20 - CIRCULATII
110,35 E TERASA ACOPERITA

25930 | |

DROP-OFF

ACCES PRINCIPAL

w

GRADINITA
7 GRUPE

P+1

‘ ACCES DE SERVICIU

744 GREENFIELD

G R A D I N I

T A

1.500 mp

744 GREENFIELD

G RE DIN

f A

PLAN DE SITUATIE

wsoo] | | LMITA TEREN
[::::': EDIFICABIL

- CONSTRUCTIE PROPUSA
I34530] | | spaTiu vERDE

BILAN T URBANISTIC

Ac= 700 mp
Ad =1.400 mp

POT = 46,76% (50%)
CUT=0,95 (1)

REGIM DE INALTIIME - P+1E

7 SALI PENTRU GRUPE A CATE 20 COPII
NUMAR TOAL COPII 140

10

SC. ED COM 96 SRL

Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA Pr. nr
0 J13/1522/1996  CIF 8518149 lnvestitor: SC. IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR SA. | 4 /5017
// EFOREE SUD,STR. AVRAM IANCU, NR. 30 Adresa:  CONSTANTA, str. BREST(DE279, DE270),
‘ h CONATANTA, B_DUL TOMIS , NR. 143 A str. AMSTERDAM
. office.edcom®@gmailcom tel. 0241555005/278; 0740.356.368 Titlul proiectului: ELABORARE PUZ CONFORM A.O. NR.
Nome Semnatora | Seara 133383/2017 -TERITORIUL DELIMITAT DE B_DUL TOMIS, | Faza
Cosdorator _ STR. AMSTERDAM ,STR. MADRID, STR. BREST. PUZ
urbanism Arh/urb. ACOSTANDACHE 1200 ,,CARTIER GREENFIELD”
proiectat C.Arh/urb. R. UNGUREANU Dota  Titlul plansei PL nr.
03,2019 PROPUNERE MOBILARE URBANISTICA
Desenat Ing. E. UNGUREANU UTR 7.3 - GRADINITA Uo73




P.U.Z. GREENFIELD-CONSTANTA

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferent

PLAN URBANISTIC ZONAL
CONFORM AVIZ DE OPORTUNITATE NR. 133383/2017
TERITORIUL DELIMITAT DE B-DUL TOMIS,
STR. AMSTERDAM, STR. MADRID SI
STR. BREST ANSAMBLU
REZIDENTIAL ,, GREENFIELD" CONSTANTA

Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
Investor: IMPACT DEVELOPER&CONTRACTOR S.A
Elaborator: S.C. ED COM’96 SRL

Data elaborarii: MARTIE 2019




P.U.Z. GREENFIELD-CONSTANTA

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM aferent PLAN URBANISTIC ZONAL CONFORM AVIZ DE
OPORTUNITATE NR. 133383/2017 TERITORIUL DELIMITAT DE B-DUL TOMIS, STR.
AMSTERDAM, STR. MADRID SI STR. BREST ANSAMBLU REZIDENTIAL ,, GREENFIELD"
CONSTANTA

CUPRINS

PARTEA |- DISPOZITII GENERALE

Capitolul 1.  Rolul regulamentului local de urbanism
Capitolul 2.  Baza legala a elaborarii

Capitolul 3. Domeniul de aplicare

PARTEA Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Capitolul 4.  Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit.

Capitolul 5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public.
Capitolul 6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.

Capitolul 7. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii.

PARTEA Il - ZONIFICAREA FUNCTIONALA
Capitolul 9 _Unitati si subunitati functionale

PARTEA IV - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $I SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

SECTIUNEA I: ZONIFICARE FUNCTIONALA

Articolul 1. Utilizari admise

Articolul 2. Utilizari admise cu conditionari

Articolul 3. Utilizari interzise

SECTIUNEA 11:CONDITII DE AMPLASARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4.  Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni), aliniament teren
Articolul 5.  Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Articolul 6.  Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Articolul 7.  Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Articolul 8.  Circulatii si accese

Articolul 9.  Stationarea autovehiculelor

Articolul 10.  Tndltimea maxim3 admis3 a cladirilor

Articolul 11.  Aspectul exterior al cladirilor

Articolul 12. Conditii de echipare edilitara

Articolul 13.  Spatii libere si plantate

Articolul 14. Imprejmuiri

SECTIUNEA I1l: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI
Articolul 15. Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
Articolul 16.  Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)



P.U.Z. GREENFIELD-CONSTANTA

Denumirea obiectului de investitii

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL CONFORM AVIZ DE OPORTUNITATE NR. 133383/2017
TERITORIUL DELIMITAT DE B-DUL TOMIS, STR. AMSTERDAM, STR. MADRID SI STR. BREST
ANSAMBLU REZIDENTIAL ,, GREENFIELD" CONSTANTA

Amplasamentul pentru care se initiaza P.U.Z.-ul

NR. CADASTRAL SUPRAFATA TEREN (mp)
200412 9100

204239 5900

200385 13600

201243 20200

234133 9568

TOTAL 58368

Zona studiata in cadrul documentatiei de tip P.U.Z. insumeaza o suprafata de 115335 mp. .
"Prezenta documentatie nu are ca scop intrarea in legalitate a unor constructii edificate fara
autorizatie de construire sau care nu respecta prevederile autorizatiei de construire.”
Initiator P.U.Z.: S.C. IMPACT DEVELOPER&CONTRACTOR S.A, nu solicita intrarea in legalitate
pentru terenurile aferente situate in intravilanul municipiului Constanta,

C.U.T.-ul propus este mai mic sau egal decat 4,0.

PARTEA | - DISPOZITII GENERALE

Capitolul 1. - ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1.1. Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor si a amenajarilor aferente acestora pe intrega suprafata a zonei studiate, situata
in partea de nord-vest a intravilanuluimunicipiului Constanta, delimitata de b-dulTomis, str.
Amsterdam, str. Madrid si str. Brest.

1.2. Regulamentul local de urbanism aferent documentatiei « PLAN URBANISTIC ZONAL
CONFORM AVIZ DE OPORTUNITATE NR. 133383/2017 -TERITORIUL DELIMITAT DE B-DUL
TOMIS, STR. AMSTERDAM, STR. MADRID SI STR. BREST », avizata si aprobata de catre Consiliul
local al municipiului Constanta conform prevederilor legale in vigoare, va deveni instrumentul
de reglementare urbanistica al Primariei Municipiului Constanta in activitatea de gestionare a
spatiului construit: identificarea si incadrarea solicitarilor de construire in reglementarile
aprobate in vederea emiterii certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire, conform
legii.



P.U.Z. GREENFIELD-CONSTANTA

Capitolul 2- BAZA LEGALA A ELABORARII

- PLANUL URBANISTIC GENERAL al Municipiului Constanta, aprobat prin Hotararea
Consiliului Local nr.653 din 24.11.1999, a carui valabilitate a fost prelungita prin H.C.L.
nr.327 din 18.12.2016

- PLANUL URBANISTIC ZONAL PALAZU MARE aprobat prin H.C.L. nr.121/2011

- Regulamentul general de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, cu modificarile
ulterioare, precum si Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/2000 — Ghid privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism;

- Legea nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile
ulterioare;

- Legea nr.287/2009 privind Codul Civil, actualizata;

- Legea nr.7/1996, privind cadastrul si publicitatea imobiliara, actualizats;

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;

- ORDIN M.T. 49/1998 - Norme tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in
localitatile urbane;

- ORDIN M.L.P.A.T. 176/N/2000 — Reglementare tehnica “Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal”;

- ORDIN M.L.P.A.T. 10/N/1993 - Normativ pentru proiectarea parcajelor de auturisme in
localitati urbane;

- H.C.L.M. nr.43/2008 privind aprobarea Studiului general de circulatie la nivelul
municipiului Constanta;

- H.C.L.M. nr.260/11.11.2010 privind aprobarea Regulamentului de signalistica si
publicitate la nivelul minicipiului Constanta;

- H.C.L.nr.113/2017 -Regulamentului privind asigurarea nr. minim de locuri de parcare pt.
lucrarile de constructii si amenajari autorizate, pe raza municipiului Constanta;

- H.C.J.C.nr.152/2013 - Regulamentului privind stabilirea suprafetelor minime de spatii
verzi si a numarului minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente
constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judetului Constanta;

Documentatia s-a elaborat cu respectarea prevederilor Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, cu modificariile si
completariile ulterioare si corespunzator Ghidului privind metodologia si continutul — cadru al
P.U.Z. aprobat de M.L.P.A.T. cu Ordinul NR.176/N/16 August 2000.

Capitolul 3- DOMENIUL DE APLICARE

3.1.Prevederile prezentului Regulament local de urbanism stabilesc reguli obligatorii
aplicabile in limitele Planului urbanistic zonal (PUZ), pana la nivelul parcelei cadastrale,
contribuind la stabilirea conditiilor si limitelor de recunoastere a dreptului de construire.
La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile
prezentului regulament local de urbanism, asigurandu-se impunerea cerintelor necesare
pentru realizarea prezentelor prevederi.Prezentul regulament local de urbanism, aferent
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Planului Urbanistic Zonal, contine norme obligatorii pentru autorizarea executarii lucrarilor de
constructii. Autorizatiile de construire se vor emite cu observarea si respectarea prevederilor
prezentului regulament. La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va
asigura respectarea, atat a prevederilor documentatiilor de urbanism si a regulamentelor
locale, cat si a tuturor actelor normative aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii
speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru anumite categorii de terenuri
ori constructii. La emiterea autorizatiilor de construire se vor lua masurile pentru asigurarea
securitatii si sanatatii oamenilor si pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a
mediului.

3.2.Se introduc interdictii definitive de construire in zonele afectate de largirea amprizei
strazilor ori in zonele in care se prevede realizarea de artere noi de circulatie si in zonele in care
se prevad spatii verzi de interes public, cu exceptia instalatiilor aferente echiparii edilitare care
se vor realiza ingropat. Tn spatiile verzi publice sunt admise si constructii pentru reclama si
promovare, precum si amenajari pentru intretinerea spatiilor verzi ori paza.

3.3. Se introduc interdictii temporare de construire pentru toate terenurile care prezinta vestigii
arheologice (cunoscute sau descoperite in timpul operatiunilor de construire) pana la
intocmirea proiectelor de punere in valoare a acestora sau pana la descarcarea de sarcina
arheologica a respectivelor terenuri.

3.4. In toate unitétile teritoriale de referinta ale prezentului regulament se va tine seama de
conditiondrile precizate in studiul geotehnic. Pentru constructiile situate in zonele care au
conditii de fundare dificile si/ sau prezinta risc de alunecare a terenului vor fi solicitate prin
Certificatul de Urbanism studii suplimentare care sa stabileasca riscurile de alunecare, masurile
tehnice de fundare.

3.5.Prezentul regulament produce efecte si devine obligatoriu dupa aprobarea documentatiei
de urbanism aferente de catre Consiliul Local al municipiului Constanta, potrivit competentelor
pe care le detine in conformitate cu prevederile art. 49 din Legea 215/2001, actualizata, privind
administratia publica locala.

3.6. Derogari de la prevederile prezentului regulament.
3.6.1. Derogarile, respectiv modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim de
construire, Tnaltime maxima admisa, distante minime fata de limitele parcelei, POT, CUT, sunt
admise numai in urmatoarele situatii:
e conditii dificile de fundare probate prin concluziile studiului geotehnic;
e dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile
regulamentului;
e obiective cu destinatii semnificative pentru municipiul Constanta sau care sunt
propuse pe amplasamente reprezentative in configuratia urbana locala.
3.6.2.Modalitatile de autorizare in cazul derogarilor sunt, conform Legii nr. 350/2001, cu
modificarile si completarile ulterioare, privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
urmatoarele:
e modificari ale distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei sunt posibile
prin elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliu;
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e modificari ale functiunii, POT si/sau CUT si ale inaltimii maxime admise, precum si ale
distantelor fata de aliniament sunt posibile pe baza modificarii planului urbanistic zonal
in integralitatea sa.

PARTEA Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Capitolul 4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI $I PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT.

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru
toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse
de legea si normele in vigoare si de prezentul regulament, precum si cu respectarea conditiilor
stabilite pentru ocuparea rationala a terenurilor, valorificarea terenurilor din zonele echipate cu
retele tehnico-edilitare, amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare
aferente acestora in ansambluri compacte.

Capitolul 5.  REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR S| APARAREA INTERESULUI
PUBLIC

5.1.Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale, probate prin studii geotehnice, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea
efectelor acestora, este interzisa.

5.2.Autorizarea executarii constructiilor in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor
de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, a cdilor de comunicatie
si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa, cu exceptia constructiilor si
amenajarilor care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor
acestora.

5.3. Asigurarea compatibilitatii functiunilor. Autorizarea executarii constructiilor se face cu
conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia constructiei si functiunea zonei, stabilita prin
prezenta documentatie de urbanism, sau daca zona are o functiune dominanta traditionala
caracterizata de tesut urban si conformare spatiala proprie.

5.4. Lucrari de utilitate publica. Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost
rezervate in planuri de amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica,
este interzisa. Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face in baza prezentei
documentatii de urbanism, aprobata conform legii.

Capitolul 6- REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

6.1. Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea recomandarilor de orientare
fata de punctele cardinale specificate in anexa 3 la HGR nr. 525/1996, cu modificarile ulterioare.

6.2. Amplasarea fata de drumuri publice. In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul
conform al organelor de specialitate ale administratiei publice:

-constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;
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-parcaje, statii pentru transportul in comun sau in regim de taxi, inclusiv functiunile lor
complementare — aparate de taxare pentru parcaje, spatiile comerciale aferente statiilor de
transport in comun;

-conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele de termoficare,electrice, de telecomunicatii.

n sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie.

n scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si sanatatii
locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona
drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor, lucrarile de constructii pentru
realizarea/extinderea retelelor edilitare, inclusiv pentru traversarea de catre acestea a
drumurilor publice, se executa in varianta de amplasare subterana, cu respectarea
reglementarilor tehnice specifice n vigoare.

6.3. Autorizarea executarii constructiilor este permisa, cu respectarea zonelor de protectie a
drumurilor delimitate conform legii si a retragerilor de la aliniament impuse prin prezentul
regulament.

Capitolul 7  REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTILI.

a) se vor rezerva terenuri pentru institutii si servicii publice parcelate in module avand
suprafata minima de 1000 mp si deschidere la strada de min.30m

b) in zonele constituite,parcelele sunt considerate construibile daca respecta urmatoarele
conditii:

*cladiri sub 4 niveluri-suprafata minima 300 mp

-front minim la strada-8m

*cladiri peste 4 niveluri-suprafata minima-500 mp

-front minim la strada-12m .

Parcelele se pot dezmembra in aceste conditii.

- Aliniament teren fata de strazile adiacente: se vor respecta amprizele strazilor proiectate
conform PUZ aprobat plan reglementari urbanistice.

PARTEA Ill. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Definirea unei anumite zone de reglementare este determinata de trei parametri:

o functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;

o regimul de construire;

o T1naltimea maxima admisa.
Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor regulamentului
si, deci, este necesara incadrarea terenului n alta zona de reglementare.

Astfel, in conditiile Tn care prin schimbarea unuia dintre cei parametri, in urma careia se
modifica prevederile prezentului regulament si este necesara incadrarea terenului in alta zona
de reglementare, este permisa elaborarea unei noi documentatii urbanistice de tip Plan
Urbanistic Zonal (P.U.Z.).
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Teritoriul studiat prin prezenta documentatie de urbanism, in suprafata de 115335 mp., a fost
Tmpartit, in baza considerentelor mai sus prezentate, in urmatoarele zone de reglementare:

UTR 1.1 zona locuinte colective, comert,servicii, birouri,parcaj suprateran si dotari
urbane

UTR 7.1 zona locuinte colective, comert, servicii, birouri, parcaj suprateran si dotari
urbane

UTR 7.2 zona locuinte individuale si colective medii, birouri profesii liberale

UTR7.3 dotari cartier, invatamant prescolar

PARTEA IV - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $I SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Se vor respecta prevederile prezentate in PARTEA Il — REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR, a prezentului regulament, la care se adauga cele specificate in cele
ce urmeaza.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona ce face obiectul documentatiei de urbanism « PLAN URBANISTIC ZONAL CONFORM AVIZ
DE OPORTUNITATE NR. 133383/2017 -TERITORIUL DELIMITAT DE B-DUL TOMIS, STR.
AMSTERDAM, STR. MADRID SI STR. BREST », in suprafata de 115335 mp., se afla in intravilanul,
municipiului Constanta

Tn teritoriul ce face obiectul P.U.Z. se afl3 terenuri apartinand domeniului public si privat al
primariei municipiului Constanta, terenuri proprietate privata a persoanelor fizice si juridice.
Zona studiata este parte dintr-o zona caracterizata de locuire, comert si servicii.
Amplasamentul este situat in partea de nord a orasului, in zona Palazu Mare, la nord de
cartierul rezidential Tomis Plus si cartierul Boreal.

Vecinatatile sunt reprezentate de zone cu caracter de locuire individuala si preponderent
colectiva.

UTR 1.1 ZONA LOCUINTE COLECTIVE, COMERT,SERVICII, BIROURI,PARCAJ SUPRATERAN SI

DOTARI URBANE

SECTIUNEA 1-UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1.  Utilizari admise

- locuinte colective

- comert, centre comerciale

-servicii de sanatate

-servicii financiar-bancare si de asigurari,servicii manageriale,tehnice si profesionale (birouri)
-servicii profesionale,hoteluri,alimentatie publica, expozitii, recreere
(casino,dans,cinema,centre de recreere/spa, sport in spatii acoperite)

-show-roomuri auto, benzinarii,

- parcari multietajate
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Articolul 2.  Utilizari admise cu conditionari

-extinderile si schimbarile de profil se admit cu conditia sa nu incomodeze prin poluare si traffic
functiunile invecinate

- se va asigura in toate locurile publice accesul persoanelor cu handicap locomotor.

- In cazul echipamentelor publice la parterul blocurilor se recomanda ca gradinitele, cresele,
cabinetele medicale sau dispensarele sa aiba accese separate de cele ale locatarilor; pentru
crese si gradinite este obligatorie existenta unei suprafete de minim 100 mp in vecinatate
pentru amenajare ca loc de joaca; se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici
activitati manufacturiere cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp Adc, sa nu
genereze transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu
aiba program de functionare prelungit peste ora 22 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei
pentru depozitare sau productie ; este admisa amplasarea urmatoarelor functiuni
complementare locuirii: farmacii, dispensare, crese, invatamant, culte, sport —intretinere.

Articolul 3.  Utilizari interzise

-activitati productive poluante,cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat.
-constructii provizorii de orice natura

-depozitare en-gros

-depozitari material refolosibile

-platforme de precolectare a deseurilor urbane

SECTIUNEA 11:CONDITII DE AMPLASARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4.  Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
Parcelele sunt considerate construibile daca respecta urmatoarele conditii:
*cladiri peste 4 niveluri-suprafata minima-500 mp

-front minim la strada-12m .

- Aliniament teren fata de strazile adiacente: se vor respecta amprizele strazilor proiectate
conform PUZ aprobat plan reglementari urbanistice astfel :

-17 metri din axul b_dului Tomis strada cu ampriza de 34 metri

- 10 metri din axul strazii Amsterdam strada cu ampriza de 20 metri

- 6 metri din axul strazii Praga strada cu ampriza de 12 metri

- 6 metri din axuul strazii Brest, strada cu ampriza de 12 metri

Articolul 5.  Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- aliniamentul este definit ca linia de separare intre domeniul public si proprietatea privata;
-cladirile se vor amplasa retrase de la aliniament cu minimum 5 metri.

-cladirile se vor retrage minimum 10 metri de la aliniamentul cu DN2a (b_dul Tomis)

in fasia non edificabila se pot amplasa: panouri publicitare, panouri informare, totem, steaguri,
semnale intrare/iesire incinta, pilon (satinela semnal),parcaje, alei auto si pietonale.

Articolul 6.  Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
-cladirile se pot amplasa in regim izolat sau cuplat.
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-cladirile publice se vor amplasa de regula in regim izolat .

-cladirile se vor retrage fata de limitele laterale si limita posterioara a parcelei cu respectarea
prevederilor Codului Civil atr. 612;614.

-in cazul parcelelor de colt, amplasarea constructiilor se va face cu respectarea prevederilor
Codului Civil, iar racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face prin taierea
coltului cu o linie perpendiculara pe bisectoarea unghiului intre aliniamente de min.12m in
cazul strazilor de categoria I si Il si de minimum 8m la cele de categoria lll.Pe parcelele de colt
se admit numai cladiri cu fatade la ambele strazi (semi-cuplate sau izolate)

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
prezentului regulament si cu conditia cu respectarea prevederilor OMS nr. 119/2014
referitoare la asigurarea conditiilor de insorire a constructiilor;

- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.

Articolul 7. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:

Cladirile se vor amplasa unele fata de altele pe aceeasi parcela cu conditia respectarii
-prevederilor OMS nr. 119/2014 referitoare la asigurarea conditiilor de Tnsorire a constructiilor,
dar nu mai putin de 4 metri in cazul in care pe fronturile opuse sunt ferestre ale spatiilor
interioare (anexe, depozitari, chicinete, bucatarii, grupuri sanitare, bai, holuri, casa scarii, etc.)
pentru care nu este necesara lumina naturala .

- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.

Articolul 8.  Circulatii si accese

-Accesurile carosabile. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei. Caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor. Numarul si configuratia accesurilor se determina conform
anexei nr. 4 la Regulamentul general de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, cu
modificarile ulterioare si conform H.C.L. 113/ 2017 - Regulamentului privind asigurarea nr.
minim de locuri de parcare pt. lucrarile de constructii si amenajari autorizate, pe raza
municipiului Constanta, articolul 19 - articolul 20 - articolul 21. Orice acces la drumurile publice
se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul
acestora;

- Accesurile pietonale. Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este
permisa numai daca se asigura acces pietonal pentru fiecare constructie, potrivit importantei si
destinatiei constructiei.

Articolul 9.  Stationarea autovehiculelor Parcaje .

- Autorizarea executarii constructiilor se emite numai daca se asigura realizarea parcajelor
necesare conform destinatiei cladirii. Numarul minim al locurilor de parcare care trebuie
asigurate in conditiile punctului 10.1.1. se stabileste in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei conform H.C.L. 113/ 27.04.2017, rectificat prin HCL nr. 28/2018, detaliat prin HCL
nr. 532/2018.

10
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Articolul 10. Tnaltimea maxima admisa a cladirilor

-Inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente. Pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua etaje in functie de volumetria caracteristica a strazii,cu
conditia retragerii acestora in limitele uni arc de cerc cu raza de 4m continuat cu tangenta sa la
45 grade.

In functie de numarul de niveluri conventionale, inaltimea maxima admisa va fi :

Pentru locuinte colective, sanatate, hoteluri.
-R Hmaxim P+14 E (45 metri) de la CTA (cota teren amenajat) pana la cornisa sau atic.
-RH minim P+4E (16 metri) de la CTA (cota teren amenajat) pana la cornisa sau atic.

Pentru comert, centre comerciale, servicii financiar-bancare si de asigurari, servicii manageriale,
tehnice si profesionale (birouri), servicii profesionale , alimentatie publica, expozitii, recreere
(casino,dans,cinema,centre de recreere/spa, sport in spatii acoperite) , show-roomuri auto,
parcari multietajate

- H maxim 20 metri de la CTA (cota teren amenajat) pana la cornisa sau atic.

R H minim 5 metri de la CTA (cota teren amenajat) pana la cornisa sau atic.

Conditii generale /recomandate privind modul de calcul al inaltimii maxime admise:

-inaltimea maxima se calculeaza astfel: demisol 1,50 metri fata de trotuarul de garda + 3,30
metri pentru fiecare nivel (finit-finit) + 1,10 metri pentru  atic/cornisa;

-pentru constructiile cu functiuni publice la parter inaltimea parterului se calculeaza 4,50 metri
(finit-finit);

Peste regimul de Tnaltime maxim admis prin prezenta documentatie, se accepta realizarea unui
etaj tehnic Tn urmatoarele conditii:

-pentru zona casei scarii si liftului;

-pentru echipamente, dotari tehnice (de exemplu: instalatii de climatizare, ventilatie,  baterii,
pompe si alte echipamente asemanatoare ce nu contravin cu avizele de specialitate obtinute
aferente prezentei documentatii);

- inaltimea maxima a etajului tehnic va fi minimum egala cu inaltimea etajului curent;

- retragerea, fata de aticul etajului inferior, a etajului tehnic va fi minimum egala cu

~

inaltimea acestuia.

*Se permite realizarea de subsol/ demisol; numarul subsolurilor nu este normat, el va fi
determinat in functie de necesitatile tehnice si functionale ale constructiilor.

*Realizarea de supante sau mezanin se va face cu incadrarea in regimul de Thaltime maxim
propus si a C.U.T. -ului maxim propus prin prezenta documentatie.

Articolul 11. Aspectul exterior al cladirilor

- Se vor utiliza exclusiv materiale contemporane de calitate superioara (sticla, placari ceramice,
finisaje metalice, pereti verzi de fatada, tencuieli decorative, etc.);

- Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se unui concept coerent
pentru imaginea urbana a spatiilor publice din zon3;

11
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- Se interzice dispunerea vizibila a aparatelor de aer conditionat, cablurilor si antenelor TV sau
de satelit, la nivel pietonal. La constructiile noi aceste echipamente si instalatii vor fi mascate in
planul fatadei. Este permisa amplasarea antenelor de telecomunicatii, cu respectarea
prevederilor legale in vigoare;

- Amplasarea panourilor de afisaj publicitar, atat pe domeniul public, cat si pe proprietati
private sau pe fatadele ori calcanele cladirilor se va autoriza conform legii 185/2013.

Articolul 12. Conditii de echipare edilitara

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente:

a) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii
de noi consumatori la retelele existente de ap3, la instalatiile de canalizare si de energie
electrica. De la aceste dispozitii se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice
locale, daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existenta, atunci cand aceasta are
capacitatea necesard, sau se obliga fie s3 mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie
sa construiasca noi retele;

b) Se va urmari limitarea la maximum a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de
canalizare, la nivel de parceld. in acest sens, trebuie limitata acoperirea suprafetelor exterioare
cu materiale impermeabile (asfalt, beton sau alte invelitori impermeabile) la strictul necesar, in
vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural. La cladirile dispuse pe aliniament
racordarea burlanelor la canalizarea pluviala se realizeaza pe sub trotuar pentru a se evita
producerea ghetii;

c) Parcelele vor dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinata colectarii deseurilor
menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un
drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si
de functiune;

d) Se interzice dispunerea vizibila pe fatadele constructiilor, a aparatelor de aer conditionat,
cablurilor si antenelor TV sau de satelit la nivel pietonal. La constructiile noi aceste
echipamente si instalatii vor fi mascate in planul fatadei prin elemente propuse la faza D.T.A.C.
Este permisa amplasarea antenelor de telecomunicatii, cu respectarea prevederilor legale in
vigoare si a prezentului regulament.

Realizarea de retele edilitare:

a) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile legii. Lucrarile
efectuate, indiferent de modul de finantare, intrd in proprietatea publics. In vederea p&strarii
caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitatilor se interzice montarea
supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de
alimentare cu ap3, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun.
Montarea acestora se executa in varianta de amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau
n nisele constructiilor, cu acordul in prealabil al proprietarilor incintelor/ constructiilor si fara
afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor
tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.
Pe traseele retelelor tehnico-edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de

12
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identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru repararea operativa a pozitiei retelelor
edilitare Tn plan orizontal si vertical, in scopul executarii lucrarilor de interventie la acestea;

b) Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute la paragraful anterior pe stalpi de
iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elementele
de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/ structuri de aceasta natura.

c) Lucrarile de constructii pentru realizarea/ extinderea retelelor edilitare se executa, anterior
sau concomitent cu lucrarile de realizare/ extindere/ modernizare/ reabilitare a retelei stradale,
in conformitate cu programele anuale/ multianuale ale autoritatilor administratiei publice,
aprobate in conditiile legii si a Planului de actiuni (anexa la prezenta documentatie de
urbanism). Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind realizarea/
extinderea/ modernizarea/ reabilitarea retelei stradale vor prevedea in mod obligatoriu
realizarea de canale subterane in vederea amplasarii retelelor edilitare.

Articolul 13. Spatii libere si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la Regulamentul
General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525/1996, cu modificarile ulterioare, cat si conform
H.C.J.C. 152/ 2013.

-Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate
-Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese,terase, circulatii

Articolul 14. Imprejmuiri

-In conditiile prezentului regulament, este permis3 autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuiri, numai in conditiile in care destinatia constructiilor o impune:

-imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;

-imprejmuiri transparente, decorative sau din gard viu, cu soclu opac de maximum 50 cm
indltime, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in
caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

-Indltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 1,80 - 2,20 metri

-Portile imprejmuirilor situate Tn aliniament se vor deschide spre interiorul terenului sau paralel
cu aliniamentul, fara a incomoda circulatia publica. Panta de scurgere se va orienta spre parcela
proprietarului imprejmuirii, fundatia nu va depasi limita lotului, aspectul exterior se va integra
in tipul dominat de Tmprejmuire al zonei, respectand aceleasi exigente ca si aspectul exterior al
cladirii. Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,,decorativ” in componenta
Tmprejmurilor orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton).

SECTIUNEA liI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15. Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
POT MAX.=60%
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In toate cazurile in care POT existent este mai mare decat cel prevazut in prezentul regulament,
se poate mentine POT existent, conform cadastrului, situatie in care se pot autoriza lucrari de
supraetajare, si/sau schimbarea functiunii daca sunt respectate celelalte conditii din prezentul
regulament referitoare la regimul de inaltime, CUT si utilizari admise. Astfel, valorea existenta a
POT se mentine pana la desfiintarea cladirilor existente si edificarea unora noi, care vor
respecta noile valori maxime propuse.

Articolul 16. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

CUT MAX.=3,0

Tntoate cazurile in care CUT existent este mai mare decat cel prevazut in prezentul regulament,
se poate mentine CUT existent pana la desfiintarea cladirilor existente si edificarea unora noi,
care vor respecta noile valori maxime propuse.

UTR 7.1 ZONA LOCUINTE COLECTIVE, COMERT, SERVICII, BIROURI, PARCAJ SUPRATERAN

SI DOTARI URBANE,

SECTIUNEA 1-UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1.  Utilizari admise

- locuinte colective

- comert

-servicii de sanatate

-servicii financiar-bancare si de asigurari,servicii manageriale,tehnice si profesionale (birouri)
- parcari multietajate

Articolul 2.  Utilizari admise cu conditionari

-extinderile si schimbarile de profil se admit cu conditia sa nu incomodeze prin poluare si traffic
functiunile invecinate

-se va asigura in toate locurile publice accesul persoanelor cu handicap locomotor.

- in cazul echipamentelor publice la parterul blocurilor se recomanda ca gradinitele, cresele,
cabinetele medicale sau dispensarele sa aiba accese separate de cele ale locatarilor; pentru
crese si gradinite este obligatorie existenta unei suprafete de minim 100 mp in vecinadtate
pentru amenajare ca loc de joaca; se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici
activitati manufacturiere cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp Adc, sa nu
genereze transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu
aiba program de functionare prelungit peste ora 22 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei
pentru depozitare sau productie; este admisa amplasarea urmatoarelor functiuni
complementare locuirii: farmacii, dispensare, crese, invatamant, culte, sport —intretinere.

Articolul 3.  Utilizari interzise

-activitati productive poluante,cu risc tehnologic sau incommode prin traficul generat.
-constructii provizorii de orice natura

-depozitare en-gros

-depozitari material refolosibile
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-platforme de precolectare a deseurilor urbane

SECTIUNEA 11:CONDITII DE AMPLASARE $| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4.  Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
Parcelele sunt considerate construibile daca respecta urmatoarele conditii:
*cladiri peste 4 niveluri-suprafata minima-500 mp

-front minim la strada-12m .

- Aliniament teren fata de strazile adiacente: se vor respecta amprizele strazilor proiectate
conform PUZ aprobat plan reglementari urbanistice astfel :

- 10 metri din axul strazii Amsterdam, strada cu ampriza de 20 metri

- 10 metri din axul strazii Madrid, strada cu ampriza de 20 metri

- 6 metri din axul strazii Praga, strada cu ampriza de 12 metri.

- 5,50 metri din axul strazii Brest, strada cu ampriza de 11 metri

- 5 metri din axul strazii Florenta, strada cu ampriza de 10 metri

Articolul 5.  Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- aliniamentul este definit ca linia de separare intre domeniul public si proprietatea privata;

- cladirile se vor amplasa retrase de la aliniament cu minimum 5 metri.

- cladirile cu RH maxim P+1letaje se vor amplasa retrase 20 metri fata de aliniamentul
terenului la strada Florenta .

in fasia non edificabila se pot amplasa: panouri publicitare, panouri informare, totem, steaguri,
semnale intrare/iesire incinta, pilon (satinela semnal),parcaje, alei auto si pietonale.

Articolul 6.  Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
-cladirile se pot amplasa in regim izolat sau cuplat.

-cladirile publice se vor amplasa de regula in regim izolat .

-cladirile se vor retrage fata de limitele laterale si limita posterioara a parcelei cu respectarea
prevederilor Codului Civil atr. 612;614.

-in cazul parcelelor de colt, amplasarea constructiilor se va face cu respectarea prevederilor
Codului Civil, iar racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face prin taierea
coltului cu o linie perpendiculara pe bisectoarea unghiului intre aliniamente de min.12m in
cazul strazilor de categoria I si Il si de minimum 8m la cele de categoria Ill.Pe parcelele de colt
se admit numai cladiri cu fatade la ambele strazi (semi-cuplate sau izolate)

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
prezentului regulament si cu conditia cu respectarea prevederilor OMS nr. 119/2014
referitoare la asigurarea conditiilor de insorire a constructiilor;

- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.

Articolul 7. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:
Cladirile se vor amplasa unele fata de altele pe aceeasi parcela cu conditia respectarii
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-prevederilor OMS nr. 119/2014 referitoare la asigurarea conditiilor de Tnsorire a constructiilor,
dar nu mai putin de 4 metri in cazul in care pe fronturile opuse sunt ferestre ale spatiilor
interioare (anexe, depozitari, chicinete, bucatarii, grupuri sanitare, bai, holuri, casa scarii, etc.)
pentru care nu este necesara lumina naturala .

- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.

Articolul 8.  Circulatii si accese

-Accesurile carosabile. Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei. Caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor. Numarul si configuratia accesurilor se determina conform
anexei nr. 4 la Regulamentul general de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, cu
modificarile ulterioare si conform H.C.L. 113/ 2017 - Regulamentului privind asigurarea nr.
minim de locuri de parcare pt. lucrarile de constructii si amenajari autorizate, pe raza
municipiului Constanta, articolul 19 - articolul 20 - articolul 21. Orice acces la drumurile publice
se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul
acestora;

- Accesurile pietonale. Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este
permisa numai daca se asigura acces pietonal pentru fiecare constructie, potrivit importantei si
destinatiei constructiei.

Articolul 9.  Stationarea autovehiculelor Parcaje .

- Autorizarea executarii constructiilor se emite numai daca se asigura realizarea parcajelor
necesare conform destinatiei cladirii. Numarul minim al locurilor de parcare care trebuie
asigurate in conditiile punctului 10.1.1. se stabileste in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei conform H.C.L. 113/ 27.04.2017, rectificat prin HCL nr. 28/2018, detaliat prin HCL
nr. 532/2018.

Articolul 10. Tnaltimea maxima admisa a cladirilor

-Inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente. Pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua etaje in functie de volumetria caracteristica a strazii,cu
conditia retragerii acestora in limitele uni arc de cerc cu raza de 4m continuat cu tangenta sa la
45 grade.

In functie de numarul de niveluri conventionale,inaltimea maxima admisa va fi :

- RH maxim P+11E (36 metri)

-R H minim P+ 4E 16 metri

Conditii generale /recomandate privind modul de calcul al inaltimii maxime admise:

-inaltimea maxima se calculeaza astfel: demisol 1,50 metri fata de trotuarul de garda + 3,30
metri pentru fiecare nivel (finit-finit) + 1,10 metri pentru  atic/cornisa;

-pentru constructiile cu functiuni publice la parter inaltimea parterului se calculeaza 4,50 metri
(finit-finit);

Peste regimul de indltime maxim admis prin prezenta documentatie, se accepta realizarea unui
etaj tehnic Tn urmatoarele conditii:
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-pentru zona casei scarii si liftului;

-pentru echipamente, dotari tehnice (de exemplu: instalatii de climatizare, ventilatie, baterii,
pompe si alte echipamente asemanadtoare ce nu contravin cu avizele de specialitate obtinute
aferente prezentei documentatii);

- indltimea maxima a etajului tehnic va fi minimum egala cu inaltimea etajului curent;

- retragerea, fata de aticul etajului inferior, a etajului tehnic va fi minimum egala cu

inaltimea acestuia.

*Se permite realizarea de subsol/ demisol; numarul subsolurilor nu este normat, el va fi
determinat in functie de necesitatile tehnice si functionale ale constructiilor.

*Realizarea de supante sau mezanin se va face cu incadrarea in regimul de Tnaltime maxim
propus si a C.U.T. -ului maxim propus prin prezenta documentatie.

Articolul 11. Aspectul exterior al cladirilor

- Se vor utiliza exclusiv materiale contemporane de calitate superioara (sticla, placari ceramice,
finisaje metalice, pereti verzi de fatada, tencuieli decorative, etc.);

- Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordondandu-se unui concept coerent
pentru imaginea urbana a spatiilor publice din zong;

- Se interzice dispunerea vizibild a aparatelor de aer conditionat, cablurilor si antenelor TV sau
de satelit, la nivel pietonal. La constructiile noi aceste echipamente si instalatii vor fi mascate in
planul fatadei. Este permisa amplasarea antenelor de telecomunicatii, cu respectarea
prevederilor legale in vigoare;

- Amplasarea panourilor de afisaj publicitar, atat pe domeniul public, cat si pe proprietati
private sau pe fatadele ori calcanele cladirilor se va autoriza conform legii 185/2013.

Articolul 12. Conditii de echipare edilitara

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente:

a) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii
de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie
electrica. De la aceste dispozitii se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice
locale, daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existenta, atunci cand aceasta are
capacitatea necesard, sau se obliga fie s3 mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie
sa construiasca noi retele;

b) Se va urmari limitarea la maximum a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de
canalizare, la nivel de parceld. in acest sens, trebuie limitat3 acoperirea suprafetelor exterioare
cu materiale impermeabile (asfalt, beton sau alte invelitori impermeabile) la strictul necesar, in
vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural. La cladirile dispuse pe aliniament
racordarea burlanelor la canalizarea pluviala se realizeaza pe sub trotuar pentru a se evita
producerea ghetii;

c) Parcelele vor dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinata colectarii deseurilor
menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un
drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si
de functiune;
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d) Se interzice dispunerea vizibila pe fatadele constructiilor, a aparatelor de aer conditionat,
cablurilor si antenelor TV sau de satelit la nivel pietonal. La constructiile noi aceste
echipamente si instalatii vor fi mascate in planul fatadei prin elemente propuse la faza D.T.A.C.
Este permisa amplasarea antenelor de telecomunicatii, cu respectarea prevederilor legale in
vigoare si a prezentului regulament.

Realizarea de retele edilitare:

a) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile legii. Lucrarile
efectuate, indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica. in vederea pastrarii
caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitatilor se interzice montarea
supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de
alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun.
Montarea acestora se executa in varianta de amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau
in nisele constructiilor, cu acordul in prealabil al proprietarilor incintelor/ constructiilor si fara
afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor
tehnice standardizate Tn vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.
Pe traseele retelelor tehnico-edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de
identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru repararea operativa a pozitiei retelelor
edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul executarii lucrarilor de interventie la acestea;

b) Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute la paragraful anterior pe stalpi de
iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elementele
de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/ structuri de aceasta natura.

c) Lucrarile de constructii pentru realizarea/ extinderea retelelor edilitare se executa, anterior
sau concomitent cu lucrarile de realizare/ extindere/ modernizare/ reabilitare a retelei stradale,
in conformitate cu programele anuale/ multianuale ale autoritatilor administratiei publice,
aprobate in conditiile legii si a Planului de actiuni (anexa la prezenta documentatie de
urbanism). Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind realizarea/
extinderea/ modernizarea/ reabilitarea retelei stradale vor prevedea in mod obligatoriu
realizarea de canale subterane in vederea amplasarii retelelor edilitare.

Articolul 13. Spatii libere si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la Regulamentul
General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525/1996, cu modificarile ulterioare, cat si conform
H.C.J.C. 152/ 2013.

-Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate
-Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese,terase, circulatii

Articolul 14. Imprejmuiri
-In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de
fmprejmuiri, numai in conditiile in care destinatia constructiilor o impune:
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-imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;

-imprejmuiri transparente, decorative sau din gard viu, cu soclu opac de maximum 50 cm
indltime, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in
caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

-Indltimea maxim& a imprejmuirilor va fi de 1,80 - 2,20 metri

-Portile imprejmuirilor situate Tn aliniament se vor deschide spre interiorul terenului sau paralel
cu aliniamentul, fara a incomoda circulatia publica. Panta de scurgere se va orienta spre parcela
proprietarului imprejmuirii, fundatia nu va depasi limita lotului, aspectul exterior se va integra
in tipul dominat de imprejmuire al zonei, respectand aceleasi exigente ca si aspectul exterior al
cladirii. Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton , decorativ” in componenta
imprejmurilor orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton).

SECTIUNEA llI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15. Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

POT MAX.=50%

In toate cazurile in care POT existent este mai mare decat cel prevazut in prezentul regulament,
se poate mentine POT existent, conform cadastrului, situatie in care se pot autoriza lucrari de
supraetajare, si/sau schimbarea functiunii daca sunt respectate celelalte conditii din prezentul
regulament referitoare la regimul de inaltime, CUT si utilizari admise. Astfel, valorea existenta a
POT se mentine pana la desfiintarea cladirilor existente si edificarea unora noi, care vor
respecta noile valori maxime propuse.

Articolul 16. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

CUT MAX.=2

Tntoate cazurile in care CUT existent este mai mare decét cel prevazut in prezentul regulament,
se poate mentine CUT existent pana la desfiintarea cladirilor existente si edificarea unora noi,
care vor respecta noile valori maxime propuse.

UTR 7.2 ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MEDII, BIROURI PROFESII LIBERALE

SECTIUNEA 1-UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1.  Utilizari admise

- locuinte individuale / colective medii cu regim de inaltime variabil intre P+1E si P+4E in regim
de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat)

-birouri profesii liberale

Articolul 2.  Utilizari admise cu conditionari

-extinderile si schimbarile de profil se admit cu conditia sa nu incomodeze prin poluare si traffic
functiunile invecinate

-se va asigura in toate locurile publice accesul persoanelor cu handicap locomotor.

- in cazul echipamentelor publice la parterul blocurilor se recomanda ca gradinitele, cresele,
cabinetele medicale sau dispensarele sa aiba accese separate de cele ale locatarilor; pentru
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crese si gradinite este obligatorie existenta unei suprafete de minim 100 mp in vecinadtate
pentru amenajare ca loc de joaca; se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici
activitati manufacturiere cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp Adc, sa nu
genereze transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu
aiba program de functionare prelungit peste ora 22 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei
pentru depozitare sua productie ; este admisda amplasarea urmatoarelor functiuni
complementare locuirii: farmacii, dispensare, crese, invatamant, culte, sport —intretinere.

Articolul 3.  Utilizari interzise

-activitati productive poluante,cu risc tehnologic sau incommode prin traficul generat.
-constructii provizorii de orice natura

-depozitare en-gros

-depozitari material refolosibile

-platforme de precolectare a deseurilor urbane

SECTIUNEA 11:CONDITII DE AMPLASARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4.  Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

in zonele constituite,parcelele sunt considerate construibile daca respecta urmatoarele
conditii:

*cladiri sub 4 niveluri-suprafata minima 300 mp

-front minim la strada-8m

- Aliniament teren fata de strazile adiacente se mentine

Articolul 5. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- aliniamentul este definit ca linia de separare intre domeniul public si proprietatea privata;
cladirile se dispun cu retragere de la aliniament conform alinierii spre strada existente Th zona
sau pe parcelele alaturate; pentru dezvoltarile noi se recomanda o retragere fata de aliniament
de 5,0 metri pentru crearea locurilor de parcare.

- depasirea aliniamentului cu console, balcoane, trepte de acces in cladire, rampe de acces sau
alte reliefuri ale fatadelor este interzisa

in fasia non edificabila se pot amplasa: panouri publicitare, panouri informare, totem, steaguri,
semnale intrare/iesire incinta, pilon (satinela semnal),parcaje, alei auto si pietonale.

Articolul 6.  Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
-cladirile se pot amplasa in regim izolat ,cuplat sau insiruit.

-cladirile se vor retrage fata de limitele laterale si limita posterioara a parcelei cu respectarea
prevederilor Codului Civil atr. 612;614.

-in cazul parcelelor de colt, amplasarea constructiilor se va face cu respectarea prevederilor
Codului Civil, iar racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face prin taierea
coltului cu o linie perpendiculara pe bisectoarea unghiului intre aliniamente de min.12m in
cazul strazilor de categoria I si Il si de minimum 8m la cele de categoria lll.Pe parcelele de colt
se admit numai cladiri cu fatade la ambele strazi (semi-cuplate sau izolate)
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Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
prezentului regulament si cu conditia cu respectarea prevederilor OMS nr. 119/2014
referitoare la asigurarea conditiilor de insorire a constructiilor;

- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.

Articolul 7. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:

Cladirile se vor amplasa unele fata de altele pe aceeasi parcela cu conditia respectarii
-prevederilor OMS nr. 119/2014 referitoare la asigurarea conditiilor de Tnsorire a constructiilor,
dar nu mai putin de 4 metri in cazul in care pe fronturile opuse sunt ferestre ale spatiilor
interioare (anexe, depozitari, chicinete, bucatarii, grupuri sanitare, bai, holuri, casa scarii, etc.)
pentru care nu este necesara lumina naturala .

- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.

Articolul 8.  Circulatii si accese

-Accesurile carosabile. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei. Caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor. Numarul si configuratia accesurilor se determina conform
anexei nr. 4 la Regulamentul general de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, cu
modificarile ulterioare si conform H.C.L. 113/ 2017 - Regulamentului privind asigurarea nr.
minim de locuri de parcare pt. lucrarile de constructii si amenajari autorizate, pe raza
municipiului Constanta, articolul 19 - articolul 20 - articolul 21. Orice acces la drumurile publice
se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul
acestora;

- Accesurile pietonale. Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este
permisa numai daca se asigura acces pietonal pentru fiecare constructie, potrivit importantei si
destinatiei constructiei.

Articolul 9.  Stationarea autovehiculelor Parcaje .

- Autorizarea executarii constructiilor se emite numai daca se asigura realizarea parcajelor
necesare conform destinatiei cladirii. Numarul minim al locurilor de parcare care trebuie
asigurate Tn conditiile punctului 10.1.1. se stabileste in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei conform H.C.L. 113/ 27.04.2017 , rectificat prin HCL nr. 28/2018, detaliat prin HCL
nr.532/2018.

Articolul 10. Tnaltimea maxima admisa a cladirilor

-Inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente. Pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua etaje in functie de volumetria caracteristica a strazii,cu
conditia retragerii acestora in limitele uni arc de cerc cu raza de 4m continuat cu tangenta sa la
45 grade.

In functie de numarul de niveluri conventionale,inaltimea maxima admisa va fi :

-R H maxim P+4E (16 metri)
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-R H minim P+ 1E (8 metri)

Conditii generale /recomandate privind modul de calcul al inaltimii maxime admise:

-inaltimea maxima se calculeaza astfel: demisol 1,50 metri fata de trotuarul de garda + 3,30
metri pentru fiecare nivel (finit-finit) + 1,10 metri pentru  atic/cornisa;

-pentru constructiile cu functiuni publice la parter inaltimea parterului se calculeaza 4,50 metri
(finit-finit);

Peste regimul de indltime maxim admis prin prezenta documentatie, se accepta realizarea unui
etaj tehnic Tn urmatoarele conditii:

-pentru zona casei scarii si liftului;

-pentru echipamente, dotari tehnice (de exemplu: instalatii de climatizare, ventilatie, baterii,
pompe si alte echipamente asemanatoare ce nu contravin cu avizele de specialitate obtinute
aferente prezentei documentatii);

- Indltimea maxima a etajului tehnic va fi minimum egala cu indltimea etajului curent;

- retragerea, fata de aticul etajului inferior, a etajului tehnic va fi minimum egala cu

indltimea acestuia.

*Se permite realizarea de subsol/ demisol; numarul subsolurilor nu este normat, el va fi
determinat in functie de necesitatile tehnice si functionale ale constructiilor.

*Realizarea de supante sau mezanin se va face cu incadrarea in regimul de Thaltime maxim
propus si a C.U.T. -ului maxim propus prin prezenta documentatie.

Articolul 11. Aspectul exterior al cladirilor

- Se vor utiliza exclusiv materiale contemporane de calitate superioara (sticla, placari ceramice,
finisaje metalice, pereti verzi de fatada, tencuieli decorative, etc.);

- Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se unui concept coerent
pentru imaginea urbana a spatiilor publice din zona;

- Se interzice dispunerea vizibila a aparatelor de aer conditionat, cablurilor si antenelor TV sau
de satelit, la nivel pietonal. La constructiile noi aceste echipamente si instalatii vor fi mascate in
planul fatadei. Este permisa amplasarea antenelor de telecomunicatii, cu respectarea
prevederilor legale in vigoare;

- Amplasarea panourilor de afisaj publicitar, atat pe domeniul public, cat si pe proprietati
private sau pe fatadele ori calcanele cladirilor se va autoriza conform legii 185/2013.

Articolul 12. Conditii de echipare edilitara

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente:

a) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii
de noi consumatori la retelele existente de ap3, la instalatiile de canalizare si de energie
electrica. De la aceste dispozitii se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice
locale, daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existenta, atunci cand aceasta are
capacitatea necesard, sau se obliga fie s mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie
sa construiasca noi retele;

b) Se va urmari limitarea la maximum a aportului de ape pluviale evacuate Tn reteaua publica de
canalizare, la nivel de parceld. in acest sens, trebuie limitat3 acoperirea suprafetelor exterioare
cu materiale impermeabile (asfalt, beton sau alte invelitori impermeabile) la strictul necesar, in
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vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural. La cladirile dispuse pe aliniament
racordarea burlanelor la canalizarea pluviala se realizeaza pe sub trotuar pentru a se evita
producerea ghetii;

c) Parcelele vor dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinata colectarii deseurilor
menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un
drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si
de functiune;

d) Se interzice dispunerea vizibila pe fatadele constructiilor, a aparatelor de aer conditionat,
cablurilor si antenelor TV sau de satelit la nivel pietonal. La constructiile noi aceste
echipamente si instalatii vor fi mascate in planul fatadei prin elemente propuse la faza D.T.A.C.
Este permisa amplasarea antenelor de telecomunicatii, cu respectarea prevederilor legale in
vigoare si a prezentului regulament.

Realizarea de retele edilitare:

a) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile legii. Lucrarile
efectuate, indiferent de modul de finantare, intrd in proprietatea publicd. In vederea p&strrii
caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitatilor se interzice montarea
supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de
alimentare cu ap3, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun.
Montarea acestora se executa in varianta de amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau
n nisele constructiilor, cu acordul in prealabil al proprietarilor incintelor/ constructiilor si fara
afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor
tehnice standardizate Tn vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.
Pe traseele retelelor tehnico-edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de
identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru repararea operativa a pozitiei retelelor
edilitare Tn plan orizontal si vertical, in scopul executarii lucrarilor de interventie la acestea;

b) Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute la paragraful anterior pe stalpi de
iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elementele
de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/ structuri de aceasta natura.

c) Lucrarile de constructii pentru realizarea/ extinderea retelelor edilitare se executa, anterior
sau concomitent cu lucrarile de realizare/ extindere/ modernizare/ reabilitare a retelei stradale,
in conformitate cu programele anuale/ multianuale ale autoritatilor administratiei publice,
aprobate in conditiile legii si a Planului de actiuni (anexa la prezenta documentatie de
urbanism). Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind realizarea/
extinderea/ modernizarea/ reabilitarea retelei stradale vor prevedea in mod obligatoriu
realizarea de canale subterane in vederea amplasarii retelelor edilitare.

Articolul 13. Spatii libere si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la Regulamentul
General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525/1996, cu modificarile ulterioare, cat si conform
H.C.J.C. 152/ 2013.
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-Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate
-Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese,terase, circulatii

Articolul 14. Imprejmuiri

-In conditiile prezentului regulament, este permis3 autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuiri, numai in conditiile in care destinatia constructiilor o impune:

-imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;

-imprejmuiri transparente, decorative sau din gard viu, cu soclu opac de maximum 50 cm
indltime, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in
caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

-In3ltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 1,80 - 2,20 metri

-Portile imprejmuirilor situate Tn aliniament se vor deschide spre interiorul terenului sau paralel
cu aliniamentul, fara a incomoda circulatia publica. Panta de scurgere se va orienta spre parcela
proprietarului imprejmuirii, fundatia nu va depasi limita lotului, aspectul exterior se va integra
in tipul dominat de Tmprejmuire al zonei, respectand aceleasi exigente ca si aspectul exterior al
cladirii. Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,,decorativ” in componenta
Tmprejmurilor orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton).

SECTIUNEA I1I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15. Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

POT MAX.=50%

In toate cazurile in care POT existent este mai mare decat cel prevazut in prezentul regulament,
se poate mentine POT existent, conform cadastrului, situatie in care se pot autoriza lucrari de
supraetajare, si/sau schimbarea functiunii daca sunt respectate celelalte conditii din prezentul
regulament referitoare la regimul de inaltime, CUT si utilizari admise. Astfel, valorea existenta a
POT se mentine pana la desfiintarea cladirilor existente si edificarea unora noi, care vor
respecta noile valori maxime propuse.

Articolul 16. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

CUT MAX.=2

intoate cazurile in care CUT existent este mai mare decat cel prevazut in prezentul regulament,
se poate mentine CUT existent pana la desfiintarea cladirilor existente si edificarea unora noi,
care vor respecta noile valori maxime propuse.

UTR 7.3 DOTARI CARTIER, INVATAMANT PRESCOLAR

SECTIUNEA 1-UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1.  Utilizari admise
- invatamant prescolar , parcaje la sol
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Articolul 2.  Utilizari admise cu conditionari

-extinderile si schimbarile de profil se admit cu conditia sa nu incomodeze prin poluare si trafic
functiunile invecinate

-se va asigura in toate locurile publice accesul persoanelor cu handicap locomotor.

Articolul 3.  Utilizari interzise

-activitati productive poluante,cu risc tehnologic sau incommode prin traficul generat.
-constructii provizorii de orice natura

-depozitare en-gros

-depozitari material refolosibile

-platforme de precolectare a deseurilor urbane

SECTIUNEA 11:CONDITII DE AMPLASARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4.  Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

in zonele constituite,parcelele sunt considerate construibile daca respecta urmatoarele
conditii:

*cladiri sub 4 niveluri-suprafata minima 300 mp

-front minim la strada-8m

Articolul 5.  Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- aliniamentul este definit ca linia de separare intre domeniul public si proprietatea privata;
cladirile se dispun cu retragere de la aliniament conform alinierii spre strada existente Th zona
sau pe parcelele alaturate; pentru dezvoltarile noi se recomanda o retragere fata de aliniament
de 5,0 metri pentru crearea locurilor de parcare.

- depasirea aliniamentului cu console, balcoane, trepte de acces in cladire, rampe de acces sau
alte reliefuri ale fatadelor este interzisa

in fasia non edificabila se pot amplasa: panouri publicitare, panouri informare, totem, steaguri,
semnale intrare/iesire incinta, pilon (satinela semnal),parcaje, alei auto si pietonale.

Articolul 6. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
-cladirile se pot amplasa in regim izolat ,cuplat sau insiruit.

-cladirile se vor retrage fata de limitele laterale si limita posterioara a parcelei cu respectarea
prevederilor Codului Civil atr. 612;614.

-in cazul parcelelor de colt, amplasarea constructiilor se va face cu respectarea prevederilor
Codului Civil, iar racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face prin taierea
coltului cu o linie perpendiculara pe bisectoarea unghiului intre aliniamente de min.12m in
cazul strazilor de categoria I si Il si de minimum 8m la cele de categoria lll.Pe parcelele de colt
se admit numai cladiri cu fatade la ambele strazi (semi-cuplate sau izolate)

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
prezentului regulament si cu conditia cu respectarea prevederilor OMS nr. 119/2014
referitoare la asigurarea conditiilor de insorire a constructiilor;

- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.
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Articolul 7. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:

Cladirile se vor amplasa unele fata de altele pe aceeasi parcela cu conditia respectarii
-prevederilor OMS nr. 119/2014 referitoare la asigurarea conditiilor de Tnsorire a constructiilor,
dar nu mai putin de 4 metri in cazul in care pe fronturile opuse sunt ferestre ale spatiilor
interioare (anexe, depozitari, chicinete, bucatarii, grupuri sanitare, bai, holuri, casa scarii, etc.)
pentru care nu este necesara lumina naturala .

- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.

Articolul 8.  Circulatii si accese

-Accesurile carosabile. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei. Caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor. Numarul si configuratia accesurilor se determina conform
anexei nr. 4 la Regulamentul general de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, cu
modificarile ulterioare si conform H.C.L. 113/ 2017 - Regulamentului privind asigurarea nr.
minim de locuri de parcare pt. lucrarile de constructii si amenajari autorizate, pe raza
municipiului Constanta, articolul 19 - articolul 20 - articolul 21. Orice acces la drumurile publice
se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul
acestora;

- Accesurile pietonale. Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este
permisa numai daca se asigura acces pietonal pentru fiecare constructie, potrivit importantei si
destinatiei constructiei.

Articolul 9.  Stationarea autovehiculelor Parcaje .

- Autorizarea executarii constructiilor se emite numai daca se asigura realizarea parcajelor
necesare conform destinatiei cladirii. Numarul minim al locurilor de parcare care trebuie
asigurate Tn conditiile punctului 10.1.1. se stabileste in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei conform H.C.L. 113/ 27.04.2017 , rectificat prin HCL nr. 28/2018, detaliat prin HCL
nr. 532/2018.

Articolul 10. Tnaltimea maxima admisa a cladirilor

-Inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente. Pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua etaje in functie de volumetria caracteristica a strazii,cu
conditia retragerii acestora in limitele uni arc de cerc cu raza de 4m continuat cu tangenta sa la
45 grade.

In functie de numarul de niveluri conventionale,inaltimea maxima admisa va fi :

-R H maxim P+4E (16 metri)

-R H minim P+ 1E (8 metri)

Conditii generale /recomandate privind modul de calcul al inaltimii maxime admise:

-inaltimea maxima se calculeaza astfel: demisol 1,50 metri fata de trotuarul de garda + 3,30
metri pentru fiecare nivel (finit-finit) + 1,10 metri pentru  atic/cornisa;

-pentru constructiile cu functiuni publice la parter inaltimea parterului se calculeaza 4,50 metri
(finit-finit);
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Peste regimul de indltime maxim admis prin prezenta documentatie, se accepta realizarea unui
etaj tehnic in urmatoarele conditii:

-pentru zona casei scarii si liftului;

-pentru echipamente, dotari tehnice (de exemplu: instalatii de climatizare, ventilatie, baterii,
pompe si alte echipamente asemanatoare ce nu contravin cu avizele de specialitate obtinute
aferente prezentei documentatii);

- inaltimea maxima a etajului tehnic va fi minimum egala cu inaltimea etajului curent;

- retragerea, fata de aticul etajului inferior, a etajului tehnic va fi minimum egala cu

indltimea acestuia.

*Se permite realizarea de subsol/ demisol; numarul subsolurilor nu este normat, el va fi
determinat in functie de necesitatile tehnice si functionale ale constructiilor.

*Realizarea de supante sau mezanin se va face cu incadrarea in regimul de indltime maxim
propus si a C.U.T. -ului maxim propus prin prezenta documentatie.

Articolul 11. Aspectul exterior al cladirilor

- Se vor utiliza exclusiv materiale contemporane de calitate superioara (sticla, placari ceramice,
finisaje metalice, pereti verzi de fatada, tencuieli decorative, etc.);

- Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordondandu-se unui concept coerent
pentru imaginea urbana a spatiilor publice din zong;

- Se interzice dispunerea vizibild a aparatelor de aer conditionat, cablurilor si antenelor TV sau
de satelit, la nivel pietonal. La constructiile noi aceste echipamente si instalatii vor fi mascate in
planul fatadei. Este permisa amplasarea antenelor de telecomunicatii, cu respectarea
prevederilor legale in vigoare;

- Amplasarea panourilor de afisaj publicitar, atat pe domeniul public, cat si pe proprietati
private sau pe fatadele ori calcanele cladirilor se va autoriza conform legii 185/2013.

Articolul 12. Conditii de echipare edilitara

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente:

a) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii
de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie
electrica. De la aceste dispozitii se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice
locale, daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existenta, atunci cand aceasta are
capacitatea necesard, sau se obliga fie s3 mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie
sa construiasca noi retele;

b) Se va urmari limitarea la maximum a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de
canalizare, la nivel de parceld. in acest sens, trebuie limitat3 acoperirea suprafetelor exterioare
cu materiale impermeabile (asfalt, beton sau alte invelitori impermeabile) la strictul necesar, in
vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural. La cladirile dispuse pe aliniament
racordarea burlanelor la canalizarea pluviala se realizeaza pe sub trotuar pentru a se evita
producerea ghetii;

c) Parcelele vor dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinata colectarii deseurilor
menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un
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drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si
de functiune;

d) Se interzice dispunerea vizibila pe fatadele constructiilor, a aparatelor de aer conditionat,
cablurilor si antenelor TV sau de satelit la nivel pietonal. La constructiile noi aceste
echipamente si instalatii vor fi mascate in planul fatadei prin elemente propuse la faza D.T.A.C.
Este permisa amplasarea antenelor de telecomunicatii, cu respectarea prevederilor legale in
vigoare si a prezentului regulament.

Realizarea de retele edilitare:

a) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile legii. Lucrarile
efectuate, indiferent de modul de finantare, intrd in proprietatea publici. In vederea p&strarii
caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitatilor se interzice montarea
supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de
alimentare cu ap3, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun.
Montarea acestora se executa in varianta de amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau
in nisele constructiilor, cu acordul in prealabil al proprietarilor incintelor/ constructiilor si fara
afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor
tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.
Pe traseele retelelor tehnico-edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de
identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru repararea operativa a pozitiei retelelor
edilitare n plan orizontal si vertical, in scopul executarii lucrarilor de interventie la acestea;

b) Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute la paragraful anterior pe stalpi de
iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elementele
de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/ structuri de aceasta natura.

c) Lucrdrile de constructii pentru realizarea/ extinderea retelelor edilitare se executa, anterior
sau concomitent cu lucrarile de realizare/ extindere/ modernizare/ reabilitare a retelei stradale,
in conformitate cu programele anuale/ multianuale ale autoritatilor administratiei publice,
aprobate in conditiile legii si a Planului de actiuni (anexa la prezenta documentatie de
urbanism). Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind realizarea/
extinderea/ modernizarea/ reabilitarea retelei stradale vor prevedea in mod obligatoriu
realizarea de canale subterane in vederea amplasarii retelelor edilitare.

Articolul 13. Spatii libere si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la Regulamentul
General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525/1996, cu modificarile ulterioare, cat si conform
H.C.J.C. 152/ 2013.

-Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate
-Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese,terase, circulatii
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Articolul 14. Imprejmuiri

-In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urméatoarelor categorii de
fmprejmuiri, numai in conditiile Tn care destinatia constructiilor o impune:

-imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;

-imprejmuiri transparente, decorative sau din gard viu, cu soclu opac de maximum 50 cm
indltime, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in
caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

-In3ltimea maxim& a imprejmuirilor va fi de 1,80 - 2,20 metri

-Portile imprejmuirilor situate Tn aliniament se vor deschide spre interiorul terenului sau paralel
cu aliniamentul, fara a incomoda circulatia publica. Panta de scurgere se va orienta spre parcela
proprietarului imprejmuirii, fundatia nu va depasi limita lotului, aspectul exterior se va integra
in tipul dominat de imprejmuire al zonei, respectand aceleasi exigente ca si aspectul exterior al
cladirii. Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,,decorativ” in componenta
mprejmurilor orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton).

SECTIUNEA llI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15. Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

POT MAX.=50%

In toate cazurile in care POT existent este mai mare decat cel prevazut in prezentul regulament,
se poate mentine POT existent, conform cadastrului, situatie in care se pot autoriza lucrari de
supraetajare, si/sau schimbarea functiunii daca sunt respectate celelalte conditii din prezentul
regulament referitoare la regimul de inaltime, CUT si utilizari admise. Astfel, valorea existenta a
POT se mentine pana la desfiintarea cladirilor existente si edificarea unora noi, care vor
respecta noile valori maxime propuse.

Articolul 16. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

CUT MAX.=2

Tntoate cazurile in care CUT existent este mai mare decét cel prevazut in prezentul regulament,
se poate mentine CUT existent pana la desfiintarea cladirilor existente si edificarea unora noi,
care vor respecta noile valori maxime propuse.
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