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ZONIFICARE FUNCTIONALA
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- UTR1.1 (CENTRU COMERCIAL KAREFOUR) 
- UTR7.1 (CARTIER GRENNFIELD) 

DETALIERE ZONIFICARE FUNCTIONALA

ZONA LOCUINTE COLECTIVE, COMERT

ACCESE

LIMITA ZONEI STUDIATE 

LIMITE CADASTRALE 

LIMITA EDIFICABIL PROPUS

CONTUR INDICATIV CIRCULATII CAROSABILE SI PIETONALE 
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SPATII VERZI 

FASIE NONEDIFICABILA INTRE ALINIAMENT NOU TEREN
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PREZENTA DOCUMENTATIE NU ARE CA SCOP INTRAREA  IN LEGALITATE A UNOR CONSTRUCTII 
EDIFICATE FARA AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE SAU CARE NU RESPECTA PREVEDERILE 
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE.
- INITIATOR P.U.Z.: S.C. IMPCT DEVELOPER & CONTRACTOR S.A.
PREZENTA DOCUMENTATIE RESPECTA LEGISLATIA APLICABILA, PRECUM SI CONDITIILE IMPUSE 
PRIN AVIZELE/ACORDURILE EMISE DE INSTITUTIILE AVIZATOARE, ASA CUM AUFOST SOLICITATE 
PRIN CERTIFICATUL DE URBANISM SI PRIN AVIZUL DE OPORTUNITATE.
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(8 metri)

P+1E
(8 metri)

P+11E
(36 metri)

BILANT TERITORIAL/ ZONA STUDIATA

CIRCULATII
CONSTRUCTII

12845
50703

28342SPATII VERZI 
PARCAJE 

43.96
11.14
24.57

23455 20.33

100.00115335TOTAL

UTR 7.1

UTR 7.2

UTR 7.3

CIRCULATII

SPATII VERZI

16700

2100

31000carosabil  30600 mp
 pietonal 5520 mp

aliniament strazi  2520mp
parc/loc joaca copii 1765 mp

115335TOTAL-ZONA STUDIATA
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3.72

100.00

UTR 7.1

UTR 7.2

UTR 7.3

TOTAL

zona locuinte colective, comert, servicii, 
birouri, parcaj suprateran si dotari urbane, 
zona locuinte individuale si colective medii
birouri profesii liberale 

dotari cartier invatamant prescolar 
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50% P+4E(16 metri)P+1E(8 metri)2

50% P+4E(16 metri)P+1E(8 metri)2

50% P+4E(16 metri)P+1E(8 metri)2

- Organizare circulatii conform studiu de trafic si aviz comisie de circulatii
-Accese carosabile: autorizarea executariii constructiilor este permisa 
numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau 
prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor 
la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere 
a incendiilor 
-Accese pietonale: autorizarea executarii constructiilor si amenajarii de 
orice fel exista numai daca exista posibilitatea de acces  pietonal
-Stationarea si parcaje se vor asigura exclusiv in limita terenului proprietate
-Numarul minim al locurilor de parcare necesare se stabileste in functie de 
destinatia si de capacitatea constructiei conform H.C.L. nr. 113/2017 
rectificat prin H.C.L. 28/2018, detaliat prin H.C.L. nr. 532/2018

CIRCULATII (carosabile si pietonale) /PARCAJE 

45550 39.50

14.47

SUPRAFATE TEREN/ZONIFICARE

ZONIFICARE PROPUSA mp. %
UTR 1.1 15700 13.62

BILANT TERITORIAL ZONA STUDATA
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P+4E (16 metri)
locuire

5 metri 
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locuire 

20  metri
centru comercial

U.T.R. -uri SI INDICATORI URBANISTICI PROPUSI
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TERENURI CE GENEREAZA PUZ 

NR. CAD.               S. TEREN/mp
200412                                  9100
204239                                  5900
200385                                13600
201243                                20200
234133                                  9568
TOTAL

aliniament teren se mentine 

aliniament teren se mentine aliniament teren se mentine 

limita Rh  P+11E(36 metri) 20 metri de la noul aliniament al terenului 

aliniere cladiri 5 metri de la noul aliniament 

aliniament teren se mentine 

aliniament teren se mentine 

aliniere propusa pt realizare  parcaje 5 metri de la aliniament

aliniere propusa pt realizare  parcaje 
5 metri de la aliniament

aliniere propusa pt 
realizare  parcaje 

5 metri de la aliniament

aliniere propusa pt 
realizare  parcaje 

5 metri de la aliniament

limita aliniere constructii, minim 5 metri 

maxim de la noul aliniament la terenului

aliniere cladiri 5 metri de la noul aliniament 

aliniament teren se mentine aliniament teren se mentine aliniament teren se mentine 

UTR7.2

UTR 7.1

UTR 7.1

UTR 7.1

POT maxim 50 %
CUT maxim 2

Rh max P+11E (36 metri)
Rh min P+4E (16 metri)

LOCUIRE  P+4E(16 metri) 
CENTRU COMERCIAL-5 metri

RH minim

LOCUIRE  P+14E(45metri)
CENTRU COMERCIAL 20metri

RH maxim 

 POT maxim 60 %
CUT maxim 3

LOCUINTE INDIVIDUALE
SI COLECTIVE MEDII

UTR7.2

UTR7.2

UTR7.2
Rh minim P+1E (8 metri)
Rh maxim P+4E (16 metri)

CUT 2
POT 50%

LOCUINTE COLECTIVE 
POT maxim 50 %
CUT maxim 2
Rh max P+11E (36 metri)
Rh min P+4E (16 metri)

UTR 1.1

POT maxim 50 %
CUT maxim 2

Rh max P+11E (36 metri)
Rh min P+4E (16 metri)LOCUINTE COLECTIVE 

LOCUINTE COLECTIVE 

limita Rh  P+11E(36 metri) 
20 metri de la noul aliniament al terenului 

limita Rh  P+11E(36 metri) 
20 metri de la noul aliniament al terenului 
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PREZENTA DOCUMENTATIE NU ARE CA SCOP INTRAREA 
IN LEGALITATE A UNOR CONSTRUCTII EDIFICATE FARA 
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE SAU CARE NU RESPECTA
PREVEDERILE AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE.
- INITIATOR P.U.Z.: S.C. IMPCT DEVELOPER & CONTRACTOR S.A.
PREZENTA DOCUMENTATIE RESPECTA LEGISLATIA 
APLICABILA, PRECUM SI CONDITIILE IMPUSE PRIN 
AVIZELE/ACORDURILE EMISE DE INSTITUTIILE AVIZATOARE, 
ASA CUM AUFOST SOLICITATE PRIN CERTIFICATUL DE 
URBANISM SI PRIN AVIZUL DE OPORTUNITATE.
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Terenuri ce au generat prezenta documentatie de tip P.U.Z.:

nr. Cadastral 200385         S=13600mp

Limite ridicare topografica
  imobile eterra - limite existente 
  clădiri eterra
  amplasament garduri pe teren
  amplasament cladiri  pe teren
  bordură
  imobile eterra- limite propuse 
  limita edificabil

nr. Cadastral 201243         S=20200mp
nr. Cadastral 234133         S= 9568mp

nr. Cadastral 204639         S= 5900mp
nr. Cadastral 200412         S= 9100mp

TOTAL          S=58.368mp

str. Brest
str

. N
ap

oli

str. Florenta

str
. P

ra
ga

str. Brest

P+1E
(8 metri)

P+4E(16 metri)
LOCUIRE
H10metri Comert

UTR7UTR1

UTR7.1

50%

2

P+11E
(36 metri)

P+4E
(16 metri)

zona locuinte 
colective, comert, 
servicii, birouri, 
parcaj suprateran
si dotari urbane, 

UTR7.2

50%
2

P+4E
(16 metri)

P+1E
(8 metri)

50%
2

P+4E
(16 metri)

P+1E
(8 metri)

UTR7.3

zona locuinte 
individuale 
si colective medii
birouri profesii
liberale

dotari cartier
invatamant 
prescolar 

PROPUS 

UTR 7.2

UTR1.1

UTR 7.1

U
TR

7.
3

UTR7.1UTR
7.1

COMPLEX COMERCIAL 
PARTER INALT  

Dn
40

0m
m

Dn160mm Dn500mm

Dn
20

0m
m

Dn110mm

Dn110mm

Dn
25

0m
m

Dn
11

0m
m

Dn
11

0m
m

Dn110mm

Dn110mm

Dn
45

0m
m

O
L

Dn110mmDn250mm

Dn315mm PVC-KG

Dn315mm

Dn250mm Dn315mm

Dn
25

0m
m

Dn250mm

Dn110mm

Dn
16

0m
m

Dn160mm
Dn160mm

Dn
16

0m
m

Dn
40

0m
m

Dn
16

0m
m

Dn160mm

Dn
45

0m
m

O
L

Dn
80

0m
m Dn

25
0m

m

RETEA ELECTRIC:RETEA GAZE:

Dn315mm

Ae

Mp

Ap
Mp

Mp

Ap

Ap

Mp Mp
Mp Me Ae

Me Ae
Me Ae

Me

Me Ae

Ap

Ae

Ap

Ap

Ap

Ap

Mp

Ap

Ap

Ap

Mp

Mp Mp

Mp

Mp

Ap

Ap

Ap

Ae

Me

Ae

Ae
Me

Ae

Ae

Me

Ae

Mp

Mp

Me Ae Me

Ae

Ae

Ap

Pp

Pe

Mp

Ap

Ap

Ap

Ap

Ap

Mp

SUBTRAVERSARE PROIECTATA APA 
Dn200mmPEHD IN TUB DE PROTECTIE Dn300mmOL

Ap

Ap

Ap

Ap
Ap

Ae

Me

Ae
Ap

Me
Mp

Pp
Pe

Conducta apa existenta
Conducta apa proiectata
R.A.+S.P. Rezervor + Statie 
pompare apa proiectata

Colector menajer existent
Colector menajer proiectat
Colector pluvial existent
Colector pluvial proiectat

RETELE APA/CANAL

Mp

Mp

Ap
Ap

T

T.D.C.

CONDUCTA REDUSA 

PRESIUNE EXISTENTA

CONDUCTA REDUSA 

PRESIUNE EXISTENTA

CONDUCTA REDUSA 

PRESIUNE EXISTENTA

CONDUCTA REDUSA 

PRESIUNE EXISTENTA

CONDUCTA MEDIE 

PRESIUNE PROPUSA

CONDUCTA MEDIE 

PRESIUNE PROPUSA

CONDUCTA MEDIE 

PRESIUNE PROPUSA

CONDUCTA MEDIE 

PRESIUNE PROPUSA

CONDUCTA MEDIE 

PRESIUNE PROPUSA

CONDUCTA MEDIE 

PRESIUNE PROPUSA

CONDUCTA MEDIE 

PRESIUNE PROPUSA

CONDUCTA MEDIE 

PRESIUNE PROPUSA

CONDUCTA MEDIE 

PRESIUNE PROPUSA

CONDUCTA PRESIUNE REDUSA

PTAB  1
20 / 0,4kV
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P.O.T.

S=115335 mp
LIMITA ZONEI STUDIATE 

LEGENDA 
LIMITE

-conform OCPI
LIMITE CADASTRALE 

DOMENIUL PUBLIC AL UAT CONSTANTA

DOMENIUL PRIVAT AL UAT CONSTANTA

PROPRIETATEA PRIVATA A PERSOANELOR 
FIZICE SAU JURIDICE 

58368

TERENURI CE GENEREAZA PUZ 

NR. CAD.               S. TEREN/mp
200412                                  9100
204239                                  5900
200385                                13600
201243                                20200
234133                                  9568

UTR1.1UTR7

EXISTENT 

50%

3 2 3

60%

UTR1

60%

P+14E
(45 metri)

P+4E
(16 metri)

UTR7

UTR7
UTR7 UTR1

zona locuinte 
individuale 
si colective medii

ZONA 

C.U.T.

Rh. maxim

Rh. minim

Functiuni zona institutii, servicii, 
birouri, comert,dotari 
urbane la  nivel 
supramunicipal si 
municipal, locuinte si 
echipamente publice

P+4E
(16 metri)

P+14E
(45 metri)

zona locuinte 
colective, comert, 
servicii, birouri, 
parcaj suprateran
si dotari urbane, 

P+1E
(8 metri)

P+4E(16 metri)
locuire
H 10 metri comert 

PREZENTA DOCUMENTATIE NU ARE CA SCOP INTRAREA  IN LEGALITATE A UNOR CONSTRUCTII 
EDIFICATE FARA AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE SAU CARE NU RESPECTA PREVEDERILE 
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE.
- INITIATOR P.U.Z.: S.C. IMPCT DEVELOPER & CONTRACTOR S.A.
PREZENTA DOCUMENTATIE RESPECTA LEGISLATIA APLICABILA, PRECUM SI CONDITIILE IMPUSE 
PRIN AVIZELE/ACORDURILE EMISE DE INSTITUTIILE AVIZATOARE, ASA CUM AUFOST SOLICITATE 
PRIN CERTIFICATUL DE URBANISM SI PRIN AVIZUL DE OPORTUNITATE.
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Depozit de pământ în grămezi

Strada Madrid

Strada Amsterdam
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2
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P+4E
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UTR7.3

PROPUS 
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UTR1.1
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TR
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3

UTR7.1
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(16 metri)
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zona locuinte 
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si colective medii
birouri profesii 
liberale 
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P+1E
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P+1E
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10
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P.O.T.

S=115335 mp
LIMITA ZONEI STUDIATE 
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-conform OCPI
LIMITE CADASTRALE 

DOMENIUL PUBLIC AL UAT CONSTANTA

DOMENIUL PRIVAT AL UAT CONSTANTA

PROPRIETATEA PRIVATA A PERSOANELOR 
FIZICE SAU JURIDICE 
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TERENURI CE GENEREAZA PUZ 

NR. CAD.               S. TEREN/mp
200412                                  9100
204239                                  5900
200385                                13600
201243                                20200
234133                                  9568

UTR1.1UTR7

EXISTENT 

50%
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individuale 
si colective medii
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Functiuni zona institutii, servicii, 
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echipamente publice

P+4E
(16 metri)
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colective, comert, 
servicii, birouri, 
parcaj suprateran
si dotari urbane, 

P+1E
(8 metri)

P+4E(16 metri)
locuire
H 10 metri comert 

PREZENTA DOCUMENTATIE NU ARE CA SCOP INTRAREA  IN LEGALITATE A UNOR CONSTRUCTII 
EDIFICATE FARA AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE SAU CARE NU RESPECTA PREVEDERILE 
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE.
- INITIATOR P.U.Z.: S.C. IMPCT DEVELOPER & CONTRACTOR S.A.
PREZENTA DOCUMENTATIE RESPECTA LEGISLATIA APLICABILA, PRECUM SI CONDITIILE IMPUSE 
PRIN AVIZELE/ACORDURILE EMISE DE INSTITUTIILE AVIZATOARE, ASA CUM AUFOST SOLICITATE 
PRIN CERTIFICATUL DE URBANISM SI PRIN AVIZUL DE OPORTUNITATE.
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birouri profesii 
liberale 

dotari cartier
invatamant 
prescolar 

P+1E
(8 metri)

P+1E
(8 metri)
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REGIM JURIDIC -SITUATIE EXISTENTA

REGIM JURIDIC -SITUATIE EXISTENTA
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zona locuinte 
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C.U.T.

Rh. maxim
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Functiuni zona institutii, servicii, 
birouri, comert,dotari 
urbane la  nivel 
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municipal, locuinte si 
echipamente publice
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(16 metri)
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P+4E(16 metri)
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3
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PREZENTA DOCUMENTATIE NU ARE CA SCOP INTRAREA  IN LEGALITATE A UNOR CONSTRUCTII 
EDIFICATE FARA AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE SAU CARE NU RESPECTA PREVEDERILE 
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE.
- INITIATOR P.U.Z.: S.C. IMPCT DEVELOPER & CONTRACTOR S.A.
PREZENTA DOCUMENTATIE RESPECTA LEGISLATIA APLICABILA, PRECUM SI CONDITIILE IMPUSE 
PRIN AVIZELE/ACORDURILE EMISE DE INSTITUTIILE AVIZATOARE, ASA CUM AUFOST SOLICITATE 
PRIN CERTIFICATUL DE URBANISM SI PRIN AVIZUL DE OPORTUNITATE.
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TERENURI CE GENEREAZA PUZ 

NR. CAD.               S. TEREN/mp
200412                                  9100
204239                                  5900
200385                                13600
201243                                20200
234133                                  9568

PLAN URBANISTIC ZONAL- GREEN FIELD- CONSTANTA  
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S=115335 mp
LIMITA ZONEI STUDIATE 

LIMITE CADASTRALE -conform OCPI

REGIM JURIDIC 

CIRCULATIA TERENURILOR

DOMENIUL PUBLIC UAT CONSTANTA
DESTINATIA CIRCULATII

DOMENIUL PRIVAT UAT CONSTANTA

DOMENIUL PRIVAT AL PERSOANELOR 
FIZICE SAU JURIDICE

TERENURI CE SE INTENTIONEAZA A FI 
TRECUTE IN DOMENIUL PUBLIC

TERENURI DESTINATE SCHIMBULUI 
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birouri, comert,dotari 
urbane la  nivel 
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municipal, locuinte si 
echipamente publice

P+4E
(16 metri)
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(45 metri)
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parcaj suprateran
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P+1E
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P+4E(16 metri)
locuire
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U
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PREZENTA DOCUMENTATIE NU ARE CA SCOP INTRAREA  IN LEGALITATE A UNOR CONSTRUCTII 
EDIFICATE FARA AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE SAU CARE NU RESPECTA PREVEDERILE 
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE.
- INITIATOR P.U.Z.: S.C. IMPCT DEVELOPER & CONTRACTOR S.A.
PREZENTA DOCUMENTATIE RESPECTA LEGISLATIA APLICABILA, PRECUM SI CONDITIILE IMPUSE 
PRIN AVIZELE/ACORDURILE EMISE DE INSTITUTIILE AVIZATOARE, ASA CUM AUFOST SOLICITATE 
PRIN CERTIFICATUL DE URBANISM SI PRIN AVIZUL DE OPORTUNITATE.
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TERENURI CE GENEREAZA PUZ 

NR. CAD.               S. TEREN/mp
200412                                  9100
204239                                  5900
200385                                13600
201243                                20200
234133                                  9568

PLAN URBANISTIC ZONAL- GREEN FIELD- CONSTANTA  
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S=115335 mp
LIMITA ZONEI STUDIATE 

LIMITE CADASTRALE -conform OCPI

REGIM JURIDIC 
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DOMENIUL PUBLIC UAT CONSTANTA
DESTINATIA CIRCULATII

DOMENIUL PRIVAT UAT CONSTANTA

DOMENIUL PRIVAT AL PERSOANELOR 
FIZICE SAU JURIDICE

TERENURI CE SE INTENTIONEAZA A FI 
TRECUTE IN DOMENIUL PUBLIC

TERENURI DESTINATE SCHIMBULUI 
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aliniere cladiri 5 metri de la noul aliniament al terenului

PLAN URBANISTIC ZONAL- GREEN FIELD- CONSTANTA  
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PREZENTA DOCUMENTATIE NU ARE CA SCOP INTRAREA  IN LEGALITATE A UNOR CONSTRUCTII 
EDIFICATE FARA AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE SAU CARE NU RESPECTA PREVEDERILE 
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE.
- INITIATOR P.U.Z.: S.C. IMPCT DEVELOPER & CONTRACTOR S.A.
PREZENTA DOCUMENTATIE RESPECTA LEGISLATIA APLICABILA, PRECUM SI CONDITIILE IMPUSE 
PRIN AVIZELE/ACORDURILE EMISE DE INSTITUTIILE AVIZATOARE, ASA CUM AUFOST SOLICITATE 
PRIN CERTIFICATUL DE URBANISM SI PRIN AVIZUL DE OPORTUNITATE.
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UTR 1.1

limita Rh  P+11E(36 metri) 
20 metri de la noul aliniament al terenului 

UTR 1.2
LOCUIN TE COLECTIVE 

POT maxim 60 %

Rh maxim P+14E(45 metri)
Rh minim P+4E ( 16 metri)

LOCUIN TE COLECTIVE 

Rh max P+11E (36 metri)

CUT maxim 2
POT maxim 50 %

Rh min P+4E (16 metri)

UTR 7.1

limita Rh  P+11E(36 metri) 
20 metri de la noul aliniament al terenului 

UTR 7.1

Rh max P+11E (36 metri)

CUT maxim 2
POT maxim 50 %

LOCUIN TE COLECTIVE 

Rh min P+4E (16 metri)

UTR7.2

Rh maxim P+4E (16 metri)

Rh minim P+1E (8 metri)

aliniament teren se mentine 

aliniament teren se mentine 

aliniament teren se mentine aliniament teren se mentine aliniament teren se mentine 

limita aliniere constructii, minim 5 metri 

maxim de la noul aliniament la terenului

LOCUINTE INDIVIDUALE
SI COLECTIVE MEDII

CUT 2
POT 50%

UTR7.2 POT 50%
CUT 2

Rh maxim P+4E (16 metri)
Rh minim P+1E (8 metri)

limita Rh  P+11E(36 metri) 20 metri de la noul aliniament al terenului 

POT maxim 60 %
CUT maxim 3

RH maxim 

RH maxim 

Rh maxim P+14E(45metri)

LOCUIRE  P+4E(16 metri) 
CENTRU COMERCIAL-10 metri

aliniament teren se mentine 
aliniament teren se mentine 

aliniere cladiri 5 metri de la noul aliniament 
aliniere cladiri 5 metri de la noul aliniament 

PROPUNERE MOBILARE URBANISTICA 
UTR7.1-CARTIER GREENFIELD 
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PROPUNERE MOBILARE URBANISTICA
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P.U.Z. GREENFIELD-C0NSTANTA 

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM aferent  PLAN URBANISTIC ZONAL CONFORM AVIZ DE 
OPORTUNITATE NR. 133383/2017 TERITORIUL DELIMITAT DE B-DUL TOMIS, STR. 
AMSTERDAM,  STR. MADRID SI STR. BREST ANSAMBLU REZIDENTIAL ,, GREENFIELD" 
CONSTANTA

CUPRINS

PARTEA  I -  DISPOZIŢII GENERALE
Capctolul 1.      Rolul regulamentuluc loial de urbancsm
Capctolul 2. Baza legală a elaborărcc
Capctolul 3. Domencul de aplciare

PARTEA II - REGULI DE BAZĂ PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
Capctolul 4. Regulc iu prcvcre la păstrarea cntegrctăţcc medculuc şc protejarea patrcmonculuc 
natural şc ionstruct.
Capctolul 5. Regulc iu prcvcre la scguranţa ionstruiţcclor şc la apărarea cnteresuluc publci.
Capctolul 6. Regulc de amplasare şc retragerc mcncme oblcgatorcc.
Capctolul 7. Regulc iu prcvcre la forma şc dcmenscuncle terenurclor pentru ionstruiţcc.

PARTEA III - ZONIFICAREA FUNCŢIONALĂ  
Capctolul 9  Unctăţc şc subunctăţc funiţconale

PARTEA IV - PREVEDERI LA NIVELUL UNITĂŢILOR ŞI SUBUNITĂŢILOR FUNCŢIONALE
GENERALITĂŢI: CARACTERUL ZONEI
SECŢIUNEA I: ZONIFICARE  FUNCŢIONALĂ
Artiiolul 1. Utilczărc admcse
Artiiolul 2. Utilczărc admcse iu iondcţconărc
Artiiolul 3. Utilczărc cnterzcse

SECŢIUNEA II:CONDIŢII DE AMPLASARE ŞI CONFIGURARE A CLĂDIRILOR
Artiiolul 4. Caraitercstiic ale parielelor (suprafeţe  forme  dcmenscunc)  alcncament teren 
Artiiolul 5. Amplasarea ilădcrclor faţă de alcncament
Artiiolul 6. Amplasarea ilădcrclor faţă de lcmctele laterale şc postercoare ale parielelor
Artiiolul 7 . Amplasarea iladcrclor unele fata de altele pe aieeasc parielă
Artiiolul .. Ccriulatic sc aiiese 
Artiiolul 9. Stationarea autoveiciulelor 
Artiiolul 10. Înălţcmea maxcmă admcsă a ilădcrclor
Artiiolul 11. Aspeitul extercor al ilădcrclor
Artiiolul 12. Condctic de eiicpare edclctara 
Artiiolul 13. Spatic lcbere sc plantate 
Artiiolul 14. Imprejmucrc 

SECŢIUNEA III: POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI
Artiiolul 15. Proient maxcm de oiupare a terenuluc (POT)
Artiiolul 16. Coeficent maxcm de utilczare a terenuluc (CUT)
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Denumirea obiectului de investiii

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL CONFORM AVIZ DE OPORTUNITATE NR. 1333.3/2017 
TERITORIUL DELIMITAT DE B-DUL TOMIS  STR. AMSTERDAM  STR. MADRID SI STR. BREST 
ANSAMBLU REZIDENTIAL    GREENFIELD" CONSTANTA

Amplasamentul pentru care se inițiază P.U.Z.-ul
NR. CADASTRAL SUPRAFATA TEREN  (mp)

200412 9100

204239 5900

2003.5 13600

201243 20200

234133 956.

TOTAL 5.36.

Zona studiată în cadrul documentației de tp P.U.Z. însumează o suprafață de 115335 mp. .
"Prezenta documentație nu are ca scop intrarea în legalitate a unor construcții edifcate fără 
autorizație de construire sau care nu respectă prevederile autorizației de construire.“
Inițiator P.U.Z.: S.C. IMPACT DEVELOPER&CONTRACTOR S.A, nu solicită intrarea în legalitate 
pentru terenurile aferente situate în intravilanul municipiului Constanța, 
 C.U.T.-ul propus este mai mic sau egal decât 4,0.

PARTEA  I -  DISPOZIŢII GENERALE

Capitolul 1. - ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
1.1. Regulamentul loial de urbancsm este o doiumentaţce iu iaraiter de reglementare iare 
iuprcnde prevederc referctoare la modul de utilczare a terenurclor  de realczare şc utilczare a 
ionstruiţcclor şc a amenajărclor aferente aiestora pe întrega suprafaţă a zonec studcate  sctuată 
în partea de nord-vest a cntravclanulucmuncicpculuc Constanţa  delcmctată de b-dulTomcs  str. 
Amsterdam  str. Madrcd sc str. Brest.

1.2. Regulamentul loial de urbancsm aferent doiumentaţcec « PLAN URBANISTIC ZONAL 
CONFORM AVIZ DE OPORTUNITATE NR. 1333.3/2017 -TERITORIUL DELIMITAT DE B-DUL 
TOMIS  STR. AMSTERDAM   STR. MADRID SI STR. BREST »  avczată şc aprobată de iătre Consclcul 
loial al muncicpculuc Constanţa ionform prevederclor legale în vcgoare  va devenc cnstrumentul 
de reglementare urbancstiiă al Prcmărcec Muncicpculuc Constanţa în aitivctatea de gestionare a 
spaţculuc ionstruct: cdentifiarea şc îniadrarea solcictărclor de ionstrucre în reglementărcle 
aprobate în vederea emctercc iertifiatelor de urbancsm şc a autorczaţcclor de ionstrucre  ionform
legcc.
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Capitolul 2- BAZA LEGALA A ELABORARII
- PLANUL URBANISTIC GENERAL al Muncicpculuc Constanţa  aprobat prcn Hotărârea 

Consclculuc Loial nr.653 dcn 24.11.1999  a iăruc valabclctate a fost prelungctă prcn H.C.L. 
nr.327 dcn 1..12.2016

- PLANUL URBANISTIC ZONAL PALAZU MARE aprobat prcn H.C.L. nr.121/2011
- Regulamentul general de urbancsm aprobat prcn H.G.R. nr. 525/1996  iu modcfiărcle 

ultercoare  preium şc Ordcnul M.L.P.A.T. nr. 21/N/2000 – Gicd prcvcnd elaborarea şc 
aprobarea regulamentelor loiale de urbancsm;

- Legea nr.50/1991  prcvcnd autorczarea exeiutărcc luirărclor de ionstruiţcc  iu modcfiărcle 
ultercoare;

- Legea nr.2.7/2009 prcvcnd Codul Ccvcl  aitualczată;
- Legea nr.7/1996  prcvcnd iadastrul şc publcictatea cmobclcară  aitualczată;
- Ordcnul Mcncsteruluc Sănătăţcc nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de cgcenă şc 

sănătate publciă prcvcnd medcul de vcaţă al populaţcec;
- ORDIN M.T. 49/199. - Norme teincie prcvcnd proceitarea şc realczarea străzclor în 

loialctăţcle urbane;
- ORDIN M.L.P.A.T. 176/N/2000 – Reglementare teinciă “Gicd prcvcnd metodologca de 

elaborare şc ionţcnutul iadru al planuluc urbancstii zonall;
- ORDIN M.L.P.A.T. 10/N/1993 - Normativ pentru proceitarea pariajelor de auturcsme în 

loialctăţc urbane;
- H.C.L.M. nr.43/200. prcvcnd aprobarea Studculuc general de icriulaţce la ncvelul 

muncicpculuc Constanţa;
- H.C.L.M. nr.260/11.11.2010 prcvcnd aprobarea Regulamentuluc de scgnalcstiiă şc 

publcictate la ncvelul mcncicpculuc Constanţa;
- H.C.L. nr.113/2017 -Regulamentuluc prcvcnd ascgurarea nr. mcncm de loiurc de pariare pt.

luirărcle de ionstruiţcc şc amenajărc autorczate  pe raza muncicpculuc Constanţa;
- H.C.J.C. nr.152/2013 - Regulamentuluc prcvcnd stabclcrea suprafeţelor mcncme de spaţcc 

verzc şc a număruluc mcncm de arbuşti  arborc  plante deiorative şc forc aferente 
ionstruiţcclor realczate pe terctorcul admcncstrativ al judeţuluc Constanţa;

Doiumentaţca s-a elaborat iu respeitarea prevederclor Ordcnul nr. 233/2016 pentru aprobarea 
Normelor metodologcie de aplciare a Legcc nr. 350/2001 prcvcnd amenajarea terctorculuc şc 
urbancsmul şc de elaborare şc aitualczare a doiumentaţcclor de urbancsm  iu modcfiărccle şc 
iompletărccle ultercoare şc iorespunzător Gicduluc prcvcnd metodologca şc ionţcnutul – iadru al 
P.U.Z. aprobat de M.L.P.A.T. iu Ordcnul NR.176/N/16 August 2000.

Capitolul 3-  DOMENIUL DE APLICARE
3.1.Prevedercle  prezentuluc  Regulament  loial  de  urbancsm  stabclesi  regulc  oblcgatorcc  
aplciabcle  în lcmctele Planuluc urbancstii zonal (PUZ)  până la ncvelul parielec  iadastrale   
iontrcbucnd  la  stabclcrea  iondcţcclor şc lcmctelor de reiunoaştere a dreptuluc de ionstrucre.       
La elcberarea iertifiatelor de urbancsm se vor avea în vedere şc vor f aplciate prevedercle 
prezentuluc regulament loial de urbancsm  ascgurându-se cmpunerea iercnţelor neiesare  
pentru realczarea prezentelor prevederc.Prezentul regulament loial de urbancsm  aferent 
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Planuluc Urbancstii Zonal  ionţcne norme oblcgatorcc pentru autorczarea exeiutărcc luirărclor de 
ionstruiţcc. Autorczaţccle de  ionstrucre se vor emcte iu observarea şc respeitarea prevederclor 
prezentuluc regulament. La emcterea autorczaţcclor de ionstrucre se vor avea în vedere şc se va 
ascgura respeitarea  atât a prevederclor doiumentaţcclor de urbancsm şc a regulamentelor 
loiale  iât şc a tuturor aitelor normative aplciabcle iare stabclesi iercnţe  saricnc orc iondcţcc 
speicale de utilczare a terenurclor şc/sau un regcm speical pentru anumcte iategorcc de terenurc 
orc ionstruiţcc. La emcterea autorczaţcclor de ionstrucre se vor lua măsurcle pentru ascgurarea 
seiurctăţcc şc sănătăţcc oamenclor şc pentru ascgurarea respeitărcc iercnţelor de proteiţce a 
medculuc.

3.2.Se cntrodui cnterdciţcc defnctive de ionstrucre în zonele afeitate de lărgcrea amprczec 
străzclor orc în zonele în iare se prevede realczarea de artere noc de icriulaţce şc în zonele în iare 
se prevăd spaţcc verzc de cnteres publci  iu exiepţca cnstalaţcclor aferente eiicpărcc edclctare iare 
se vor realcza îngropat. În spaţccle verzc publcie sunt admcse şc ionstruiţcc pentru reilamă şc 
promovare  preium şc amenajărc pentru întreţcnerea spaţcclor verzc orc pază.

3.3. Se cntrodui cnterdciţcc temporare de ionstrucre pentru toate terenurcle iare prezcntă vestigcc
arieologcie (iunosiute sau desiopercte în timpul operaţcunclor de ionstrucre) până la 
întoimcrea proceitelor de punere în valoare a aiestora sau până la desiăriarea de saricnă 
arieologciă a respeitivelor terenurc.

3.4. În toate unctăţcle terctorcale de refercnţă ale prezentuluc regulament se va ţcne seama de 
iondcţconărcle preiczate în studcul geoteinci. Pentru ionstruiţccle sctuate în zonele iare au 
iondcţcc de fundare dcficle şc/ sau prezcntă rcsi de aluneiare a terenuluc vor f solcictate prcn 
Certifiatul de Urbancsm studcc suplcmentare iare să stabcleasiă rcsiurcle de aluneiare  măsurcle 
teincie de fundare.

3.5.Prezentul regulament produie efeite şc devcne oblcgatorcu după aprobarea doiumentaţcec 
de urbancsm aferente de iătre Consclcul Loial al muncicpculuc Constanţa  potrcvct iompetenţelor 
pe iare le deţcne în ionformctate iu prevedercle art. 49 dcn Legea 215/2001  aitualczată  prcvcnd 
admcncstraţca publciă loială.

3.6. Derogărc de la prevedercle prezentuluc regulament.
3.6.1. Derogărcle  respeitiv modcfiarea iondcţcclor de ionstrucre: funiţcunc admcse  regcm de 
ionstrucre  înălţcme maxcmă admcsă  dcstanţe mcncme faţă de lcmctele parielec  POT  CUT  sunt 
admcse numac în următoarele sctuaţcc:

 iondcţcc dcficle de fundare probate prcn ioniluzccle studculuc geoteinci;
 dcmenscunc sau forme ale parielec iare nu se însircu în prevedercle 

regulamentuluc;
 obceitive iu destinaţcc semncfiative pentru muncicpcul Constanţa sau iare sunt 

propuse pe amplasamente reprezentative în ionfguraţca urbană loială.
3.6.2.Modalctăţcle de autorczare în iazul derogărclor sunt  ionform Legcc nr. 350/2001  iu 
modcfiărcle şc iompletărcle ultercoare  prcvcnd amenajarea terctorculuc şc urbancsmul  
următoarele:

 modcfiărc ale dcstanţelor faţă de lcmctele laterale şc postercoare ale parielec sunt poscbcle
prcn elaborarea unuc Plan Urbancstii de Detalcu;
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 modcfiărc ale funiţcuncc  POT şc/sau CUT şc ale înălţcmcc maxcme admcse  preium şc ale 
dcstanţelor faţă de alcncament sunt poscbcle pe baza modcfiărcc planuluc urbancstii zonal 
în cntegralctatea sa. 

PARTEA II - REGULI DE BAZĂ PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Capitolul 4. REGULI CU PRIVIRE LA PĂSTRAREA INTEGRITĂŢII MEDIULUI ŞI PROTEJAREA 
PATRIMONIULUI NATURAL ŞI CONSTRUIT.

Autorczarea exeiutărcc ionstruiţcclor pe terenurcle agrciole dcn cntravclan este permcsă pentru 
toate tipurcle de ionstruiţcc şc amenajărc speicfie loialctăţclor  iu respeitarea iondcţcclor cmpuse
de legea sc normele cn vcgoare şc de prezentul regulament  preium şc iu respeitarea iondcţcclor 
stabclcte pentru oiuparea raţconală a terenurclor  valorcfiarea terenurclor dcn zonele eiicpate iu
reţele teincio-edclctare  amplasarea ionstruiţcclor  amenajărclor şc luirărclor teincio-edclctare 
aferente aiestora în ansamblurc iompaite.

Capitolul 5.  REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANȚA CONSTRUCȚIILOR ȘI APĂRAREA INTERESULUI 
PUBLIC

 5.1.Autorizarea executării construciiilor sau a amenajărilor în zonele expuse la riscuri 
naturale  probate prcn studcc geoteincie  iu exiepţca aielora iare au drept siop lcmctarea 
efeitelor aiestora  este cnterzcsă.

5.2.Autorizarea executării construciiilor în zonele de servitute şi de proteciie ale scstemelor 
de alcmentare iu energce eleitrciă  ionduitelor de gaze  apă  ianalczare  a iăclor de iomunciaţce
şc altor asemenea luirărc de cnfrastruitură este cnterzcsă  iu exiepţca ionstruiţcclor şc 
amenajărclor iare au drept siop prevencrea rcsiurclor teinologcie sau lcmctarea efeitelor 
aiestora.

5.3. Asigurarea compatbilităiii funciiunilor. Autorczarea exeiutărcc ionstruiţcclor se faie iu 
iondcţca ascgurărcc iompatibclctăţcc dcntre destinaţca ionstruiţcec şc funiţcunea zonec  stabclctă prcn
prezenta doiumentaţce de urbancsm  sau daiă zona are o funiţcune domcnantă tradcţconală 
iaraiterczată de ţesut urban şc ionformare spaţcală proprce.

5.4. Lucrări de utlitate publică. Autorczarea exeiutărcc altor ionstruiţcc pe terenurc iare au fost 
rezervate în planurc de amenajare a terctorculuc  pentru realczarea de luirărc de utilctate publciă  
este cnterzcsă. Autorczarea exeiutărcc luirărclor de utilctate publciă se faie în baza prezentec 
doiumentaţcc de urbancsm  aprobată ionform legcc.

Capitolul 6- REGULI DE AMPLASARE ȘI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
6.1. Autorizarea executării construciiilor se faie iu respeitarea reiomandărclor de orcentare 
faţă de punitele iardcnale speicfiate în anexa 3 la HGR nr. 525/1996  iu modcfiărcle ultercoare.

6.2. Amplasarea faiă de drumuri publice. În zona drumuluc publci se pot autorcza  iu avczul 
ionform al organelor de speicalctate ale admcncstraţcec publcie:
-ionstruiţcc şc cnstalaţcc aferente drumurclor publcie  de deservcre  de cntreţcnere şc de 
exploatare;
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-pariaje  staţcc pentru transportul în iomun sau în regcm de taxc  cniluscv funiţcuncle lor 
iomplementare – aparate de taxare pentru pariaje  spaţccle iomericale aferente staţcclor de 
transport în iomun;
-ionduite de alcmentare iu apă şc de ianalczare  scsteme de transport gaze  ţcţec sau alte 
produse petrolcere  reţele de termofiare eleitrcie  de teleiomunciaţcc.
În sensul prezentuluc regulament  prcn zona drumuluc publci se înţelege amprcza  fâşccle de 
scguranţă şc fâşccle de proteiţce.

În siopul ascgurărcc ialctăţcc spaţculuc publci  a proteiţcec medculuc şc scguranţec şc sănătăţcc 
loiuctorclor  preium şc pentru ireşterea graduluc de seiurctate a reţelelor edclctare  în zona 
drumurclor publcie sctuate în cntravclanul loialctăţclor  luirărcle de ionstruiţcc pentru 
realczarea/extinderea reţelelor edclctare  cniluscv pentru traversarea de iătre aiestea a 
drumurclor publcie  se exeiută în varcanta de amplasare subterană  iu respeitarea 
reglementărclor teincie speicfie în vcgoare.

6.3. Autorizarea executării construciiilor este permisă, iu respeitarea zonelor de proteiţce a 
drumurclor delcmctate ionform legcc şc a retragerclor de la alcncament cmpuse prcn prezentul 
regulament.

Capitolul 7 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA ŞI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU 
CONSTRUCŢII.

a) se vor rezerva terenurc pentru cnstitutic sc servcicc publcie parielate cn module avand 
suprafata mcncma de 1000 mp sc desiicdere la strada de mcn.30m 

b) cn zonele ionstitucte parielele sunt ionscderate ionstrucbcle daia respeita urmatoarele 
iondctic: 
*iladcrc sub 4 ncvelurc-suprafata mcncma 300 mp 
-front mcncm la strada-.m  
*iladcrc peste 4 ncvelurc-suprafata mcncma-500 mp 
-front mcncm la strada-12m .
Parielele se pot dezmembra cn aieste iondctic.
- Aliniament teren faiă de străzile adiacente:  se vor respeita amprczele străzclor proceitate
ionform PUZ aprobat plan reglementarc urbancstiie. 

PARTEA III.  ZONIFICARE FUNCTIONALĂ
Defncrea unec anumcte zone de reglementare este determcnată de trec parametrc:

o funiţcuncle domcnante admcse iu sau fără iondcţconărc;
o regcmul de ionstrucre;
o înălţcmea maxcmă admcsă.

Siicmbarea unuca dcntre iec trec parametrc ionduie la modcfiarea prevederclor regulamentuluc 
şc  deic  este neiesară îniadrarea terenuluc în altă zonă de reglementare.

Astfel  în iondcţccle în iare prcn siicmbarea unuca dcntre iec parametrc  în urma iăreca se 
modcfiă prevedercle prezentuluc regulament şc este neiesară îniadrarea terenuluc în altă zonă 
de reglementare  este permcsă elaborarea unec noc doiumentaţcc urbancstiie de tip Plan 
Urbancstii Zonal (P.U.Z.). 
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Terctorcul studcat prcn prezenta doiumentaţce de urbancsm  în suprafaţă de 115335 mp.   a fost 
împărţct  în baza ionscderentelor mac sus prezentate  în următoarele zone de reglementare:
UTR 1.1 zona loiucnte ioleitive  iomert servcicc  bcrourc pariaj suprateran sc dotarc 

urbane
UTR 7.1 zona loiucnte ioleitive  iomert  servcicc  bcrourc  pariaj suprateran sc dotarc 

urbane
UTR 7.2  zona loiucnte cndcvcduale sc ioleitive medcc  bcrourc profescc lcberale

UTR 7.3 dotarc iartier  cnvatamant presiolar

PARTEA IV - PREVEDERI LA NIVELUL UNITĂŢILOR ŞI SUBUNITĂŢILOR FUNCŢIONALE
Se vor respeita prevedercle prezentate în PARTEA II – REGULI DE BAZĂ PRIVIND MODUL DE 
OCUPARE A TERENURILOR  a prezentuluc regulament  la iare se adaugă iele speicfiate în iele 
ie urmează.

GENERALITĂŢI: CARACTERUL ZONEI
Zona ie faie obceitul doiumentaţcec de urbancsm « PLAN URBANISTIC ZONAL CONFORM AVIZ 
DE OPORTUNITATE NR. 1333.3/2017 -TERITORIUL DELIMITAT DE B-DUL TOMIS  STR. 
AMSTERDAM   STR. MADRID SI STR. BREST »  în suprafaţă de 115335 mp.  se afa cn cntravclanul  
muncicpculuc Constanta
În terctorcul ie faie obceitul P.U.Z. se afă terenurc aparţcnând domenculuc publci şc prcvat al 
prcmărcec muncicpculuc Constanţa  terenurc proprcetate prcvată a persoanelor fzcie şc jurcdcie. 
Zona studcată este parte dcntr-o zonă iaraiterczată de loiucre  iomerţ şc servcicc.
Amplasamentul este sctuat în partea de nord a oraşuluc  în zona Palazu Mare  la nord de  
iartierul rezcdenţcal Tomcs Plus şc iartierul Boreal. 
Veicnătăţcle sunt reprezentate de zone iu iaraiter de loiucre cndcvcduală şc preponderent 
ioleitivă. 

UTR 1.1            ZONA LOCUINTE COLECTIVE, COMERT,SERVICII, BIROURI,PARCAJ SUPRATERAN SI
DOTARI URBANE

SECTIUNEA 1-UTILIZARE FUNCTIONALA
Artcolul 1. Utlizări admise
- loiucnte ioleitive
- iomert  ientre iomericale 
-servcicc de sanatate 
-servcicc fnanicar-baniare sc de ascgurarc servcicc managercale teincie sc profesconale (bcrourc) 
-servcicc profesconale iotelurc alcmentatie publcia  expozctic  reireere 
(iascno dans icnema ientre de reireere/spa  sport cn spatic aiopercte) 
-siow-roomurc auto  benzcnarcc 
- pariarc multietajate
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Artcolul 2. Utlizări admise cu condiiionări
-extindercle sc siicmbarcle de profl se admct iu iondctia sa nu cniomodeze prcn poluare sc trafi 
funitiuncle cnveicnate 
- se va ascgura cn toate loiurcle publcie aiiesul persoanelor iu iandciap loiomotor. 
- în iazul eiicpamentelor publcie la parterul bloiurclor se reiomandă ia grădcncţele  ireşele 
iabcnetele medciale sau dcspensarele să acbă aiiese separate de iele ale loiatarclor; pentru
ireşe şc  grădcncţe  este  oblcgatorce  excstenţa  unec  suprafeţe  de mcncm 100 mp în  veicnătate
pentru amenajare ia loi de joaiă; se admct funiţcunc iomericale  servcicc profesconale şc mcic
aitivctăţc manufaiturcere iu iondcţca ia suprafaţa aiestora să nu depăşeasiă 250 mp Adi  să nu
genereze transporturc grele  să nu atragă mac mult de 5 autoturcsme  să nu fe poluante  să nu
acbă program de funiţconare prelungct peste ora 22 şc să nu utilczeze terenul lcber al parielec
pentru  depozctare  sau  produiţce  ;  este  admcsă  amplasarea  următoarelor  funiţcunc
iomplementare loiucrcc:  farmaicc  dcspensare  ireşe  învăţământ  iulte  sport – întreţcnere.

Artcolul 3. Utlizări interzise
-aitivctati produitive poluante iu rcsi teinologci sau cniomode prcn trafiul generat. 
-ionstruitic provczorcc de orcie natura 
-depozctare en-gros 
-depozctarc matercal refoloscbcle 
-platforme de preioleitare a deseurclor urbane 

SECŢIUNEA II:CONDIŢII DE AMPLASARE ŞI CONFIGURARE A CLĂDIRILOR

Artcolul 4. Caracteristci ale parcelelor (suprafeie, forme, dimensiuni)
Parielele sunt ionscderate ionstrucbcle daia respeita urmatoarele iondctic: 
*iladcrc peste 4 ncvelurc-suprafata mcncma-500 mp 
-front mcncm la strada-12m .

- Aliniament teren faiă de străzile adiacente:  se vor respeita amprczele străzclor proceitate
ionform PUZ aprobat plan reglementarc urbancstiie astfel : 
-17 metrc dcn axul b_duluc Tomcs strada iu amprcza de 34 metrc
- 10 metrc dcn axul strazcc Amsterdam strada iu amprcza de 20 metrc
- 6 metrc dcn axul strazcc Praga strada iu amprcza de 12 metrc
-  6 metrc dcn axuul strazcc Brest  strada iu amprcza de 12 metrc 

Artcolul 5. Amplasarea clădirilor faiă de aliniament
- alcncamentul este defnct ia lcnca de separare între domencul publci şc proprcetatea prcvată; 
-iladcrcle se vor amplasa  retrase de la alcncament iu mcncmum 5 metrc. 
-iladcrcle se vor retrage mcncmum 10 metrc de la alcncamentul iu DN2a (b_dul Tomcs) 

cn fasca non edcfiabcla se pot amplasa: panourc publcictare  panourc cnformare  totem  steagurc 
semnale cntrare/cescre cnicnta  pclon (satinela semnal) pariaje  alec  auto sc pcetonale.

Artcolul 6. Amplasarea clădirilor faiă de limitele laterale şi posterioare ale parcelelor
-iladcrcle se pot amplasa cn regcm czolat sau iuplat. 
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-iladcrcle publcie se vor amplasa de regula cn regcm czolat . 
-iladcrcle se vor retrage fata de lcmctele laterale şc lcmcta postercoara a parielec  iu respeitarea 
prevederclor Coduluc Ccvcl  atr. 612;614. 
-cn iazul parielelor de iolt  amplasarea ionstruiticlor se va faie iu respeitarea prevederclor 
Coduluc Ccvcl  car raiordarea alcncamentelor la cnterseiticle strazclor se va faie prcn tacerea 
ioltuluc iu o lcnce perpendciulara pe bcseitoarea ungiculuc cntre alcncamente de mcn.12m cn 
iazul strazclor de iategorca I sc II sc de mcncmum .m la iele de iategorca III.Pe parielele de iolt 
se admct numac iladcrc iu fatade la ambele strazc (semc-iuplate sau czolate) 
 Autorczarea exeiutărcc ionstruiţcclor este permcsă numac daiă se respeită:
- dcstanţele mcncme oblcgatorcc faţă de lcmctele laterale şc postercoare ale parielec  ionform 
prezentuluc regulament sc  iu iondctia  iu respeitarea prevederclor OMS nr. 119/2014 
referctoare la ascgurarea iondcţcclor de însorcre a ionstruiţcclor;
- dcstanţele mcncme neiesare cntervenţcclor în iaz de cniendcu  stabclcte pe baza avczuluc unctăţcc 
terctorcale de pompcerc.

Artcolul 7.           Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcelă:  
Clădcrcle se vor amplasa unele faţă de altele pe aieeaşc parielă iu iondctia respeitarcc 
-prevederclor OMS nr. 119/2014 referctoare la ascgurarea iondcţcclor de însorcre a ionstruiţcclor  
dar nu mac puţcn de 4 metrc în iazul în iare pe fronturcle opuse sunt ferestre ale spaţcclor 
cntercoare (anexe  depozctărc  iicicnete  buiătărcc  grupurc sanctare  băc  iolurc  iasa siărcc  eti.) 
pentru iare nu este neiesară lumcnă naturală . 
- dcstanţele mcncme neiesare cntervenţcclor în iaz de cniendcu  stabclcte pe baza avczuluc unctăţcc 
terctorcale de pompcerc.

Artcolul 8. Circulati si accese 
-Accesurile carosabile. Autorczarea exeiutărcc ionstruiţcclor este permcsă numac daiă excstă 
poscbclctăţc de aiies la drumurcle publcie  dcreit sau prcn servctute  ionform destinaţcec 
ionstruiţcec. Caraitercstiicle aiiesurclor la drumurcle publcie trebuce să permctă cntervenţca 
mcjloaielor de stingere a cniendcclor. Numărul şc ionfguraţca aiiesurclor se determcnă ionform 
anexec nr. 4 la Regulamentul general de urbancsm aprobat prcn H.G.R. nr. 525/1996  iu 
modcfiărcle ultercoare şc ionform H.C.L. 113/ 2017 - Regulamentuluc prcvcnd ascgurarea nr. 
mcncm de loiurc de pariare pt. luirărcle de ionstruiţcc şc amenajărc autorczate  pe raza 
muncicpculuc Constanţa  artiiolul 19 - artiiolul 20 - artiiolul 21. Orcie aiies la drumurcle publcie 
se va faie ionform avczuluc şc autorczaţcec speicale de ionstrucre  elcberate de admcncstratorul 
aiestora;

- Accesurile pietonale. Autorczarea exeiutărcc ionstruiţcclor şc a amenajărclor de orcie fel este 
permcsă numac daiă se ascgură aiies pcetonal pentru feiare ionstruiţce  potrcvct cmportanţec şc 
destinaţcec ionstruiţcec. 

Artcolul 9. Statonarea autoveiiculelor Parcaje . 
- Autorczarea exeiutărcc ionstruiţcclor se emcte numac daiă se ascgură realczarea pariajelor 
neiesare ionform destinaţcec ilădcrcc. Numarul mcncm al loiurclor de pariare iare trebuce 
ascgurate în iondcţccle punituluc 10.1.1. se stabcleşte în funiţce de destinaţca şc de iapaictatea 
ionstruiţcec ionform H.C.L. 113/ 27.04.2017   reitifiat prcn HCL nr. 2./201.  detalcat prcn HCL 
nr. 532/201..
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Artcolul 10. Înăliimea maximă admisă a clădirilor
-Inaltimea maxcma admcscbcla cn planul fatadec nu va depasc dcstanta dcntre alcncamente. Pot f 
adaugate suplcmentar unul sau doua etaje cn funitie de volumetrca iaraitercstiia a strazcc iu 
iondctia retragercc aiestora cn lcmctele unc ari de ieri iu raza de 4m iontinuat iu tangenta sa la 
45 grade. 
In funitie de numarul de ncvelurc ionventionale  cnaltimea maxcma admcsa va f :

Pentru    l  oiucnte ioleitive   sănătate  iotelurc.  
-R Hmaxcm P+14 E  (45 metrc)  de la  CTA (iota teren amenajat) pana la iorncsa sau atii.   
-RH mcncm P+4E (16 metrc) de la  CTA (iota teren amenajat) pana la iorncsa sau atii.  

Pentru   iomert  ientre iomericale  s  ervcicc fnanicar-baniare sc de ascgurarc  servcicc managercale   
teincie sc profesconale (bcrourc)  servcicc profesconale   alcmentatie publcia  expozctic  reireere 
(iascno dans icnema ientre de reireere/spa  sport cn spatic aiopercte)   siow-roomurc auto  
pariarc multietajate
- H maxcm 20 metrc de la  CTA (iota teren amenajat) pana la iorncsa sau atii.
R H mcncm 5 metrc de la  CTA (iota teren amenajat) pana la iorncsa sau atii.  

Condcţcc generale /reiomandate prcvcnd modul de ialiul al înălţcmcc maxcme admcse:
-cnaltimea maxcma se ialiuleaza astfel: demcsol 1 50 metrc fata de trotuarul de garda + 3 30 
metrc pentru feiare ncvel (fnct-fnct) + 1 10 metrc pentru atii/iorncsa;
-pentru ionstruiticle iu funitiunc publcie la parter cnaltimea parteruluc se ialiuleaza 4 50 metrc 
(fnct-fnct);
Peste regcmul de înălţcme maxcm admcs prcn prezenta doiumentaţce  se aiieptă realczarea unuc 
etaj teinci în următoarele iondctic:
-pentru zona iasec siărcc şc lcfuluc;
-pentru eiicpamente  dotărc teincie (de exemplu: cnstalaţcc de ilcmatizare  ventilaţce  batercc 
pompe şc alte eiicpamente asemănătoare ie nu iontravcn iu avczele de speicalctate obţcnute 
aferente prezentec doiumentaţcc);
- înălţcmea maxcmă a etajuluc teinci va f mcncmum egală iu înălţcmea etajuluc iurent; 
- retragerea  faţă de atiiul etajuluc cnfercor  a etajuluc teinci va f mcncmum egală iu                       
înălţcmea aiestuca.

*Se permcte realczarea de subsol/ demcsol; numărul subsolurclor nu este normat  el va f 
determcnat în funiţce de neiesctăţcle teincie şc funiţconale ale ionstruiţcclor.
*Realczarea de supante sau mezancn se va faie iu îniadrarea în regcmul de înălţcme maxcm 
propus şc a C.U.T. -uluc maxcm propus prcn prezenta doiumentaţce.

Artcolul 11. Aspectul exterior al clădirilor
- Se vor utilcza exiluscv matercale iontemporane de ialctate supercoară (stiilă  plaiărc ieramcie  
fncsaje metalcie  pereţc verzc de faţadă  teniucelc deiorative  eti.);
- Mobclcerul urban va f cntegrat proceituluc aricteitural  subordonându-se unuc ioniept ioerent
pentru cmagcnea urbană a spaţcclor publcie dcn zonă;
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- Se cnterzcie dcspunerea vczcbclă a aparatelor de aer iondcţconat  iablurclor şc antenelor TV sau 
de satelct  la ncvel pcetonal. La ionstruiţccle noc aieste eiicpamente şc cnstalaţcc vor f masiate în 
planul faţadec. Este permcsă amplasarea antenelor de teleiomunciaţcc  iu respeitarea 
prevederclor legale cn vcgoare;
- Amplasarea panourclor de afsaj publcictar  atât pe domencul publci  iat sc pe proprcetăţc 
prcvate sau pe fatadele orc ialianele iladcrclor se va autorcza ionform legcc 1.5/2013. 

Artcolul 12. Conditi de eciipare edilitara 
 Racordarea la reielele publice de eciipare edilitară existente:
a) Autorczarea exeiutărcc ionstruiţcclor este permcsă numac daiă excstă poscbclctatea raiordărcc 
de noc ionsumatorc la reţelele excstente de apă  la cnstalaţccle de ianalczare şc de energce 
eleitrciă. De la aieste dcspozcţcc se poate deroga  iu avczul organelor admcncstraţcec publcie 
loiale  daiă beneficarul se oblcgă să prelungeasiă reţeaua excstentă  atunic iând aieasta are 
iapaictatea neiesară  sau se oblcgă fe să măreasiă iapaictatea reţelelor publcie excstente  fe 
să ionstrucasiă noc reţele;

b) Se va urmărc lcmctarea la maxcmum a aportuluc de ape pluvcale evaiuate în reţeaua publciă de
ianalczare  la ncvel de parielă. În aiest sens  trebuce lcmctată aiopercrea suprafeţelor extercoare 
iu matercale cmpermeabcle (asfalt  beton sau  alte cnvelctorc cmpermeabcle) la strcitul neiesar  în
vederea ascgurărcc cnfltrărcc apelor pluvcale în terenul natural. La ilădcrcle dcspuse pe alcncament 
raiordarea burlanelor la ianalczarea pluvcală se realczează pe sub trotuar pentru a se evcta 
produierea gieţcc;

c) Parielele vor dcspune de o platformă sau de un spaţcu cntercor destinată ioleitărcc deşeurclor 
menajere  dcmensconate pentru a permcte ioleitarea seleitivă a deşeurclor şc aiiescbcle dcntr-un
drum publci. Platformele vor putea deservc una sau mac multe ilădcrc  în funiţce de dcmenscunc şc
de funiţcune;

d) Se cnterzcie dcspunerea vczcbclă pe fatadele ionstruiticlor  a aparatelor de aer iondcţconat  
iablurclor şc antenelor TV sau de satelct la ncvel pcetonal. La ionstruiţccle noc aieste 
eiicpamente şc cnstalaţcc vor f masiate în planul faţadec prcn elemente propuse la faza D.T.A.C. 
Este permcsă amplasarea antenelor de teleiomunciaţcc  iu respeitarea prevederclor legale în 
vcgoare şc a prezentuluc regulament.

Realizarea de reiele edilitare:
a) Extindercle de reţele sau mărcrcle de iapaictate a reţelelor edclctare publcie se realczează de 
iătre cnvestitor sau beneficar  parţcal sau în întregcme  după iaz  în iondcţccle legcc. Luirărcle 
efeituate  cndcferent de modul de fnanţare  cntră în proprcetatea publciă. În vederea păstrărcc 
iaraiteruluc speicfi al spaţculuc urban dcn cntravclanul loialctăţclor se cnterzcie montarea 
supraterană  pe domencul publci  a eiicpamentelor teincie iare fai parte dcn scstemele de 
alcmentare iu apă  energce eleitrciă  termofiare  teleiomunciaţcc  transport în iomun. 
Montarea aiestora se exeiută în varcanta de amplasare subterană orc  după iaz  în cnicnte sau 
în ncşele ionstruiţcclor  iu aiordul în prealabcl al proprcetarclor cnicntelor/ ionstruiţcclor şc fără 
afeitarea icriulaţcec publcie  iu respeitarea reglementărclor teincie aplciabcle şc a iondcţcclor 
teincie standardczate în vcgoare prcvcnd amplasarea în loialctăţc a reţelelor edclctare subterane. 
Pe traseele reţelelor teincio-edclctare amplasate subteran se prevăd oblcgatorcu scsteme de 
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cdentifiare nedcstruitive  respeitiv mareerc  pentru repararea operativă a pozcţcec reţelelor 
edclctare în plan orczontal şc vertiial  în siopul exeiutărcc luirărclor de cntervenţce la aiestea;

b) Se cnterzcie amplasarea reţelelor edclctare prevăzute la paragraful antercor pe stâlpc de 
clumcnat publci şc de dcstrcbuţce a iurentuluc eleitrci  pe plantaţcc de alcncament  pe elementele 
de faţadă ale cmobclelor orc pe alte elemente/ struiturc de aieastă natură.

c) Luirărcle de ionstruiţcc pentru realczarea/ extinderea reţelelor edclctare se exeiută  antercor 
sau ioniomctent iu luirărcle de realczare/ extindere/ modernczare/ reabclctare a reţelec stradale 
în ionformctate iu programele anuale/ multianuale ale autorctăţclor admcncstraţcec publcie  
aprobate cn iondcţccle legcc şc a Planuluc de aiţcunc (anexă la prezenta doiumentaţce de 
urbancsm). Doiumentaţccle teincie elaborate pentru obceitive de cnvestiţcc prcvcnd realczarea/ 
extinderea/ modernczarea/ reabclctarea reţelec stradale vor prevedea în mod oblcgatorcu 
realczarea de ianale subterane în vederea amplasărcc reţelelor edclctare.

Artcolul 13. Spati libere si plantate 
Autorczaţca de ionstrucre va ionţcne oblcgaţca menţcnercc sau ireărcc de spaţcc verzc şc plantate  în 
funiţce de destinaţca şc de iapaictatea ionstruiţcec  ionform anexec nr. 6 la Regulamentul 
General de Urbancsm aprobat prcn HG nr. 525/1996  iu modcfiărcle ultercoare  iât şc ionform 
H.C.J.C. 152/ 2013.
-Spaticle neionstructe sc neoiupate de aiiese sc trotuare de garda vor f cncerbate sc plantate 
-Pentru cmbunatatirea mciroilcmatuluc sc pentru proteitia ionstruiticlor se va evcta 
cmpermeabclczarea terenuluc peste mcncmul neiesar pentru aiiese terase  icriulatic

Artcolul 14. Imprejmuiri 
-În iondcţccle prezentuluc regulament  este permcsă autorczarea următoarelor iategorcc de 
împrejmucrc  numac cn iondcţccle în iare destinaţca ionstruiţcclor o cmpune:
-împrejmucrc opaie  neiesare pentru proteiţca împotrcva cntruzcunclor  separarea unor servcicc 
funiţconale  ascgurarea proteiţcec vczuale;
-împrejmucrc transparente  deiorative sau dcn gard vcu  iu soilu opai de maxcmum 50 im 
înălţcme  neiesare delcmctărcc parielelor aferente ilădcrclor şc/sau cntegrărcc ilădcrclor în 
iaraiterul străzclor sau al ansamblurclor urbancstiie.
-Înălţcmea maxcmă a împrejmucrclor va f de 1 .0 - 2 20 metrc
-Porţcle împrejmucrclor sctuate în alcncament se vor desiicde spre cntercorul terenuluc sau paralel 
iu alcncamentul  fără a cniomoda icriulaţca publciă. Panta de siurgere se va orcenta spre pariela
proprcetaruluc împrejmucrcc  fundaţca nu va depăşc lcmcta lotuluc  aspeitul extercor se va cntegra 
în tipul domcnat de împrejmucre al zonec  respeitând aieleaşc excgenţe ia şc aspeitul extercor al 
ilădcrcc. Se cnterzcie utilczarea de elemente prefabrciate dcn beton „deiorativl în iomponenţa 
împrejmurclor orcentate spre spaţcul publci (gardurc prefabrciate dcn beton). 

SECŢIUNEA III: POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI

Artcolul 15. Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
POT MAX.=60% 
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In toate iazurcle cn iare POT excstent este mac mare deiat iel prevazut cn prezentul regulament 
se poate mentine POT excstent  ionform iadastruluc  sctuatie cn iare se pot autorcza luirarc de 
supraetajare  sc/sau siicmbarea funitiuncc daia sunt respeitate ielelalte iondctic dcn prezentul 
regulament referctoare la regcmul de cnaltime  CUT sc utilczarc admcse. Astfel  valorea excstenta a 
POT se mentine pana la desfcntarea iladcrclor excstente sc edcfiarea unora noc  iare vor 
respeita nocle valorc maxcme propuse. 

Artcolul 16. Coefcient maxim de utlizare a terenului (CUT)
CUT MAX.=3,0 
Întoate iazurcle în iare CUT excstent este mac mare deiât iel prevazut în prezentul regulament  
se poate menţcne CUT excstent până la desfcnţarea ilădcrclor excstente şc edcfiarea unora noc  
iare vor respeita nocle valorc maxcme propuse.

UTR 7.1 ZONA LOCUINTE COLECTIVE, COMERT, SERVICII, BIROURI, PARCAJ SUPRATERAN
SI DOTARI URBANE,

SECTIUNEA 1-UTILIZARE FUNCTIONALA
Artcolul 1. Utlizări admise
- loiucnte ioleitive
- iomert 
-servcicc de sanatate 
-servcicc fnanicar-baniare sc de ascgurarc servcicc managercale teincie sc profesconale (bcrourc) 
- pariarc multietajate

Artcolul 2. Utlizări admise cu condiiionări
-extindercle sc siicmbarcle de profl se admct iu iondctia sa nu cniomodeze prcn poluare sc trafi 
funitiuncle cnveicnate 
-se va ascgura cn toate loiurcle publcie aiiesul persoanelor iu iandciap loiomotor. 
- în iazul eiicpamentelor publcie la parterul bloiurclor se reiomandă ia grădcncţele  ireşele 
iabcnetele medciale sau dcspensarele să acbă aiiese separate de iele ale loiatarclor; pentru
ireşe şc  grădcncţe  este  oblcgatorce  excstenţa  unec  suprafeţe  de mcncm 100 mp în  veicnătate
pentru amenajare ia loi de joaiă; se admct funiţcunc iomericale  servcicc profesconale şc mcic
aitivctăţc manufaiturcere iu iondcţca ia suprafaţa aiestora să nu depăşeasiă 250 mp Adi  să nu
genereze transporturc grele  să nu atragă mac mult de 5 autoturcsme  să nu fe poluante  să nu
acbă program de funiţconare prelungct peste ora 22 şc să nu utilczeze terenul lcber al parielec
pentru  depozctare  sau  produiţce;  este  admcsă  amplasarea  următoarelor  funiţcunc
iomplementare loiucrcc:  farmaicc  dcspensare  ireşe  învăţământ  iulte  sport – întreţcnere.

Artcolul 3. Utlizări interzise
-aitivctati produitive poluante iu rcsi teinologci sau cniommode prcn trafiul generat. 
-ionstruitic provczorcc de orcie natura 
-depozctare en-gros 
-depozctarc matercal refoloscbcle 
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-platforme de preioleitare a deseurclor urbane 

SECŢIUNEA II:CONDIŢII DE AMPLASARE ŞI CONFIGURARE A CLĂDIRILOR
Artcolul 4. Caracteristci ale parcelelor (suprafeie, forme, dimensiuni)
Parielele sunt ionscderate ionstrucbcle daia respeita urmatoarele iondctic: 
*iladcrc peste 4 ncvelurc-suprafata mcncma-500 mp 
-front mcncm la strada-12m .

- Aliniament teren faiă de străzile adiacente:  se vor respeita amprczele străzclor proceitate
ionform PUZ aprobat plan reglementarc urbancstiie astfel :
- 10 metrc dcn axul strazcc Amsterdam  strada iu amprcza de 20 metrc
- 10 metrc dcn axul strazcc Madrcd  strada iu amprcza de 20 metrc
- 6 metrc dcn axul strazcc Praga  strada iu amprcza de 12 metrc.
- 5 50 metrc dcn axul strazcc Brest  strada iu amprcza de 11 metrc
- 5 metrc dcn axul strazcc Florenta  strada iu amprcza de 10 metrc

Artcolul 5. Amplasarea clădirilor faiă de aliniament
- alcncamentul este defnct ia lcnca de separare între domencul publci şc proprcetatea prcvată; 
- iladcrcle se vor amplasa  retrase de la alcncament iu mcncmum 5 metrc. 
-  iladcrcle  iu   RH  maxcm  P+11etaje  se  vor  amplasa  retrase  20  metrc  fata  de  alcncamentul
terenuluc la strada Florenta .

cn fasca non edcfiabcla se pot amplasa: panourc publcictare  panourc cnformare  totem  steagurc 
semnale cntrare/cescre cnicnta  pclon (satinela semnal) pariaje  alec  auto sc pcetonale.

Artcolul 6. Amplasarea clădirilor faiă de limitele laterale şi posterioare ale parcelelor
-iladcrcle se pot amplasa cn regcm czolat sau iuplat. 
-iladcrcle publcie se vor amplasa de regula cn regcm czolat . 
-iladcrcle se vor retrage fata de lcmctele laterale şc lcmcta postercoara a parielec  iu respeitarea 
prevederclor Coduluc Ccvcl  atr. 612;614. 
-cn iazul parielelor de iolt  amplasarea ionstruiticlor se va faie iu respeitarea prevederclor 
Coduluc Ccvcl  car raiordarea alcncamentelor la cnterseiticle strazclor se va faie prcn tacerea 
ioltuluc iu o lcnce perpendciulara pe bcseitoarea ungiculuc cntre alcncamente de mcn.12m cn 
iazul strazclor de iategorca I sc II sc de mcncmum .m la iele de iategorca III.Pe parielele de iolt 
se admct numac iladcrc iu fatade la ambele strazc (semc-iuplate sau czolate) 
 Autorczarea exeiutărcc ionstruiţcclor este permcsă numac daiă se respeită:
- dcstanţele mcncme oblcgatorcc faţă de lcmctele laterale şc postercoare ale parielec  ionform 
prezentuluc regulament sc  iu iondctia  iu respeitarea prevederclor OMS nr. 119/2014 
referctoare la ascgurarea iondcţcclor de însorcre a ionstruiţcclor;
- dcstanţele mcncme neiesare cntervenţcclor în iaz de cniendcu  stabclcte pe baza avczuluc unctăţcc 
terctorcale de pompcerc.

Artcolul 7.  Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcelă:
Clădcrcle se vor amplasa unele faţă de altele pe aieeaşc parielă iu iondctia respeitarcc 
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-prevederclor OMS nr. 119/2014 referctoare la ascgurarea iondcţcclor de însorcre a ionstruiţcclor  
dar nu mac puţcn de 4 metrc în iazul în iare pe fronturcle opuse sunt ferestre ale spaţcclor 
cntercoare (anexe  depozctărc  iicicnete  buiătărcc  grupurc sanctare  băc  iolurc  iasa siărcc  eti.) 
pentru iare nu este neiesară lumcnă naturală . 
- dcstanţele mcncme neiesare cntervenţcclor în iaz de cniendcu  stabclcte pe baza avczuluc unctăţcc 
terctorcale de pompcerc.

Artcolul 8. Circulati si accese 
-Accesurile carosabile. Autorczarea exeiutărcc ionstruiţcclor este permcsă numac daiă excstă 
poscbclctăţc de aiies la drumurcle publcie  dcreit sau prcn servctute  ionform destinaţcec 
ionstruiţcec. Caraitercstiicle aiiesurclor la drumurcle publcie trebuce să permctă cntervenţca 
mcjloaielor de stingere a cniendcclor. Numărul şc ionfguraţca aiiesurclor se determcnă ionform 
anexec nr. 4 la Regulamentul general de urbancsm aprobat prcn H.G.R. nr. 525/1996  iu 
modcfiărcle ultercoare şc ionform H.C.L. 113/ 2017 - Regulamentuluc prcvcnd ascgurarea nr. 
mcncm de loiurc de pariare pt. luirărcle de ionstruiţcc şc amenajărc autorczate  pe raza 
muncicpculuc Constanţa  artiiolul 19 - artiiolul 20 - artiiolul 21. Orcie aiies la drumurcle publcie 
se va faie ionform avczuluc şc autorczaţcec speicale de ionstrucre  elcberate de admcncstratorul 
aiestora;

- Accesurile pietonale. Autorczarea exeiutărcc ionstruiţcclor şc a amenajărclor de orcie fel este 
permcsă numac daiă se ascgură aiies pcetonal pentru feiare ionstruiţce  potrcvct cmportanţec şc 
destinaţcec ionstruiţcec. 

Artcolul 9. Statonarea autoveiiculelor Parcaje . 
- Autorczarea exeiutărcc ionstruiţcclor se emcte numac daiă se ascgură realczarea pariajelor 
neiesare ionform destinaţcec ilădcrcc. Numarul mcncm al loiurclor de pariare iare trebuce 
ascgurate în iondcţccle punituluc 10.1.1. se stabcleşte în funiţce de destinaţca şc de iapaictatea 
ionstruiţcec ionform H.C.L. 113/ 27.04.2017   reitifiat prcn HCL nr. 2./201.  detalcat prcn HCL 
nr. 532/201..

Artcolul 10. Înăliimea maximă admisă a clădirilor
-Inaltimea maxcma admcscbcla cn planul fatadec nu va depasc dcstanta dcntre alcncamente. Pot f 
adaugate suplcmentar unul sau doua etaje cn funitie de volumetrca iaraitercstiia a strazcc iu 
iondctia retragercc aiestora cn lcmctele unc ari de ieri iu raza de 4m iontinuat iu tangenta sa la 
45 grade. 
In funitie de numarul de ncvelurc ionventionale cnaltimea maxcma admcsa va f : 
- RH maxcm  P+11E (36 metrc)
-R H mcncm P+ 4E  16 metrc 

Condcţcc generale /reiomandate prcvcnd modul de ialiul al înălţcmcc maxcme admcse:
-cnaltimea maxcma se ialiuleaza astfel: demcsol 1 50 metrc fata de trotuarul de garda + 3 30 
metrc pentru feiare ncvel (fnct-fnct) + 1 10 metrc pentru atii/iorncsa;
-pentru ionstruiticle iu funitiunc publcie la parter cnaltimea parteruluc se ialiuleaza 4 50 metrc 
(fnct-fnct);
Peste regcmul de înălţcme maxcm admcs prcn prezenta doiumentaţce  se aiieptă realczarea unuc 
etaj teinci în următoarele iondctic:
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-pentru zona iasec siărcc şc lcfuluc;
-pentru eiicpamente  dotărc teincie (de exemplu: cnstalaţcc de ilcmatizare  ventilaţce  batercc  
pompe şc alte eiicpamente asemănătoare ie nu iontravcn iu avczele de speicalctate obţcnute 
aferente prezentec doiumentaţcc);
- înălţcmea maxcmă a etajuluc teinci va f mcncmum egală iu înălţcmea etajuluc iurent; 
- retragerea  faţă de atiiul etajuluc cnfercor  a etajuluc teinci va f mcncmum egală iu                       
înălţcmea aiestuca.

*Se permcte realczarea de subsol/ demcsol; numărul subsolurclor nu este normat  el va f 
determcnat în funiţce de neiesctăţcle teincie şc funiţconale ale ionstruiţcclor.
*Realczarea de supante sau mezancn se va faie iu îniadrarea în regcmul de înălţcme maxcm 
propus şc a C.U.T. -uluc maxcm propus prcn prezenta doiumentaţce.

Artcolul 11. Aspectul exterior al clădirilor
- Se vor utilcza exiluscv matercale iontemporane de ialctate supercoară (stiilă  plaiărc ieramcie  
fncsaje metalcie  pereţc verzc de faţadă  teniucelc deiorative  eti.);
- Mobclcerul urban va f cntegrat proceituluc aricteitural  subordonându-se unuc ioniept ioerent
pentru cmagcnea urbană a spaţcclor publcie dcn zonă;
- Se cnterzcie dcspunerea vczcbclă a aparatelor de aer iondcţconat  iablurclor şc antenelor TV sau 
de satelct  la ncvel pcetonal. La ionstruiţccle noc aieste eiicpamente şc cnstalaţcc vor f masiate în 
planul faţadec. Este permcsă amplasarea antenelor de teleiomunciaţcc  iu respeitarea 
prevederclor legale cn vcgoare;
- Amplasarea panourclor de afsaj publcictar  atât pe domencul publci  iat sc pe proprcetăţc 
prcvate sau pe fatadele orc ialianele iladcrclor se va autorcza ionform legcc 1.5/2013. 

Artcolul 12. Conditi de eciipare edilitara 
 Racordarea la reielele publice de eciipare edilitară existente:
a) Autorczarea exeiutărcc ionstruiţcclor este permcsă numac daiă excstă poscbclctatea raiordărcc 
de noc ionsumatorc la reţelele excstente de apă  la cnstalaţccle de ianalczare şc de energce 
eleitrciă. De la aieste dcspozcţcc se poate deroga  iu avczul organelor admcncstraţcec publcie 
loiale  daiă beneficarul se oblcgă să prelungeasiă reţeaua excstentă  atunic iând aieasta are 
iapaictatea neiesară  sau se oblcgă fe să măreasiă iapaictatea reţelelor publcie excstente  fe 
să ionstrucasiă noc reţele;

b) Se va urmărc lcmctarea la maxcmum a aportuluc de ape pluvcale evaiuate în reţeaua publciă de
ianalczare  la ncvel de parielă. În aiest sens  trebuce lcmctată aiopercrea suprafeţelor extercoare 
iu matercale cmpermeabcle (asfalt  beton sau  alte cnvelctorc cmpermeabcle) la strcitul neiesar  în
vederea ascgurărcc cnfltrărcc apelor pluvcale în terenul natural. La ilădcrcle dcspuse pe alcncament 
raiordarea burlanelor la ianalczarea pluvcală se realczează pe sub trotuar pentru a se evcta 
produierea gieţcc;

c) Parielele vor dcspune de o platformă sau de un spaţcu cntercor destinată ioleitărcc deşeurclor 
menajere  dcmensconate pentru a permcte ioleitarea seleitivă a deşeurclor şc aiiescbcle dcntr-un
drum publci. Platformele vor putea deservc una sau mac multe ilădcrc  în funiţce de dcmenscunc şc
de funiţcune;
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d) Se cnterzcie dcspunerea vczcbclă pe fatadele ionstruiticlor  a aparatelor de aer iondcţconat  
iablurclor şc antenelor TV sau de satelct la ncvel pcetonal. La ionstruiţccle noc aieste 
eiicpamente şc cnstalaţcc vor f masiate în planul faţadec prcn elemente propuse la faza D.T.A.C. 
Este permcsă amplasarea antenelor de teleiomunciaţcc  iu respeitarea prevederclor legale în 
vcgoare şc a prezentuluc regulament.

Realizarea de reiele edilitare:
a) Extindercle de reţele sau mărcrcle de iapaictate a reţelelor edclctare publcie se realczează de 
iătre cnvestitor sau beneficar  parţcal sau în întregcme  după iaz  în iondcţccle legcc. Luirărcle 
efeituate  cndcferent de modul de fnanţare  cntră în proprcetatea publciă. În vederea păstrărcc 
iaraiteruluc speicfi al spaţculuc urban dcn cntravclanul loialctăţclor se cnterzcie montarea 
supraterană  pe domencul publci  a eiicpamentelor teincie iare fai parte dcn scstemele de 
alcmentare iu apă  energce eleitrciă  termofiare  teleiomunciaţcc  transport în iomun. 
Montarea aiestora se exeiută în varcanta de amplasare subterană orc  după iaz  în cnicnte sau 
în ncşele ionstruiţcclor  iu aiordul în prealabcl al proprcetarclor cnicntelor/ ionstruiţcclor şc fără 
afeitarea icriulaţcec publcie  iu respeitarea reglementărclor teincie aplciabcle şc a iondcţcclor 
teincie standardczate în vcgoare prcvcnd amplasarea în loialctăţc a reţelelor edclctare subterane. 
Pe traseele reţelelor teincio-edclctare amplasate subteran se prevăd oblcgatorcu scsteme de 
cdentifiare nedcstruitive  respeitiv mareerc  pentru repararea operativă a pozcţcec reţelelor 
edclctare în plan orczontal şc vertiial  în siopul exeiutărcc luirărclor de cntervenţce la aiestea;

b) Se cnterzcie amplasarea reţelelor edclctare prevăzute la paragraful antercor pe stâlpc de 
clumcnat publci şc de dcstrcbuţce a iurentuluc eleitrci  pe plantaţcc de alcncament  pe elementele 
de faţadă ale cmobclelor orc pe alte elemente/ struiturc de aieastă natură.

c) Luirărcle de ionstruiţcc pentru realczarea/ extinderea reţelelor edclctare se exeiută  antercor 
sau ioniomctent iu luirărcle de realczare/ extindere/ modernczare/ reabclctare a reţelec stradale 
în ionformctate iu programele anuale/ multianuale ale autorctăţclor admcncstraţcec publcie  
aprobate cn iondcţccle legcc şc a Planuluc de aiţcunc (anexă la prezenta doiumentaţce de 
urbancsm). Doiumentaţccle teincie elaborate pentru obceitive de cnvestiţcc prcvcnd realczarea/ 
extinderea/ modernczarea/ reabclctarea reţelec stradale vor prevedea în mod oblcgatorcu 
realczarea de ianale subterane în vederea amplasărcc reţelelor edclctare.

Artcolul 13. Spati libere si plantate 
Autorczaţca de ionstrucre va ionţcne oblcgaţca menţcnercc sau ireărcc de spaţcc verzc şc plantate  în 
funiţce de destinaţca şc de iapaictatea ionstruiţcec  ionform anexec nr. 6 la Regulamentul 
General de Urbancsm aprobat prcn HG nr. 525/1996  iu modcfiărcle ultercoare  iât şc ionform 
H.C.J.C. 152/ 2013.
-Spaticle neionstructe sc neoiupate de aiiese sc trotuare de garda vor f cncerbate sc plantate 
-Pentru cmbunatatirea mciroilcmatuluc sc pentru proteitia ionstruiticlor se va evcta 
cmpermeabclczarea terenuluc peste mcncmul neiesar pentru aiiese terase  icriulatic

Artcolul 14. Imprejmuiri 
-În iondcţccle prezentuluc regulament  este permcsă autorczarea următoarelor iategorcc de 
împrejmucrc  numac cn iondcţccle în iare destinaţca ionstruiţcclor o cmpune:
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-împrejmucrc opaie  neiesare pentru proteiţca împotrcva cntruzcunclor  separarea unor servcicc 
funiţconale  ascgurarea proteiţcec vczuale;
-împrejmucrc transparente  deiorative sau dcn gard vcu  iu soilu opai de maxcmum 50 im 
înălţcme  neiesare delcmctărcc parielelor aferente ilădcrclor şc/sau cntegrărcc ilădcrclor în 
iaraiterul străzclor sau al ansamblurclor urbancstiie.
-Înălţcmea maxcmă a împrejmucrclor va f de 1 .0 - 2 20 metrc
-Porţcle împrejmucrclor sctuate în alcncament se vor desiicde spre cntercorul terenuluc sau paralel 
iu alcncamentul  fără a cniomoda icriulaţca publciă. Panta de siurgere se va orcenta spre pariela
proprcetaruluc împrejmucrcc  fundaţca nu va depăşc lcmcta lotuluc  aspeitul extercor se va cntegra 
în tipul domcnat de împrejmucre al zonec  respeitând aieleaşc excgenţe ia şc aspeitul extercor al 
ilădcrcc. Se cnterzcie utilczarea de elemente prefabrciate dcn beton „deiorativl în iomponenţa 
împrejmurclor orcentate spre spaţcul publci (gardurc prefabrciate dcn beton). 

SECŢIUNEA III: POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI

Artcolul 15. Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
POT MAX.=50% 
In toate iazurcle cn iare POT excstent este mac mare deiat iel prevazut cn prezentul regulament 
se poate mentine POT excstent  ionform iadastruluc  sctuatie cn iare se pot autorcza luirarc de 
supraetajare  sc/sau siicmbarea funitiuncc daia sunt respeitate ielelalte iondctic dcn prezentul 
regulament referctoare la regcmul de cnaltime  CUT sc utilczarc admcse. Astfel  valorea excstenta a 
POT se mentine pana la desfcntarea iladcrclor excstente sc edcfiarea unora noc  iare vor 
respeita nocle valorc maxcme propuse.

Artcolul 16. Coefcient maxim de utlizare a terenului (CUT)
CUT MAX.=2
 Întoate iazurcle în iare CUT excstent este mac mare deiât iel prevazut în prezentul regulament 
se poate menţcne CUT excstent până la desfcnţarea ilădcrclor excstente şc edcfiarea unora noc  
iare vor respeita nocle valorc maxcme propuse.

UTR 7.2  ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MEDII, BIROURI PROFESII LIBERALE

SECTIUNEA 1-UTILIZARE FUNCTIONALA
Artcolul 1. Utlizări admise
- loiucnţe cndcvcduale / ioleitive medcc iu regcm de înălţcme varcabcl între P+1E şc P+4E în regcm
de ionstrucre iontinuu (înşcruct) sau dcsiontinuu (iuplat sau czolat)
-bcrourc profescc lcberale

Artcolul 2. Utlizări admise cu condiiionări
-extindercle sc siicmbarcle de profl se admct iu iondctia sa nu cniomodeze prcn poluare sc trafi 
funitiuncle cnveicnate 
-se va ascgura cn toate loiurcle publcie aiiesul persoanelor iu iandciap loiomotor. 
- în iazul eiicpamentelor publcie la parterul bloiurclor se reiomandă ia grădcncţele  ireşele 
iabcnetele medciale sau dcspensarele să acbă aiiese separate de iele ale loiatarclor; pentru
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ireşe şc  grădcncţe  este  oblcgatorce  excstenţa  unec  suprafeţe  de mcncm 100 mp în  veicnătate
pentru amenajare ia loi de joaiă; se admct funiţcunc iomericale  servcicc profesconale şc mcic
aitivctăţc manufaiturcere iu iondcţca ia suprafaţa aiestora să nu depăşeasiă 250 mp Adi  să nu
genereze transporturc grele  să nu atragă mac mult de 5 autoturcsme  să nu fe poluante  să nu
acbă program de funiţconare prelungct peste ora 22 şc să nu utilczeze terenul lcber al parielec
pentru  depozctare  sua  produiţce  ;  este  admcsă  amplasarea  următoarelor  funiţcunc
iomplementare loiucrcc:  farmaicc  dcspensare  ireşe  învăţământ  iulte  sport – întreţcnere.

Artcolul 3. Utlizări interzise
-aitivctati produitive poluante iu rcsi teinologci sau cniommode prcn trafiul generat. 
-ionstruitic provczorcc de orcie natura 
-depozctare en-gros 
-depozctarc matercal refoloscbcle 
-platforme de preioleitare a deseurclor urbane 

SECŢIUNEA II:CONDIŢII DE AMPLASARE ŞI CONFIGURARE A CLĂDIRILOR
Artcolul 4. Caracteristci ale parcelelor (suprafeie, forme, dimensiuni)
 cn zonele ionstitucte parielele sunt ionscderate ionstrucbcle daia respeita urmatoarele 
iondctic: 
*iladcrc sub 4 ncvelurc-suprafata mcncma 300 mp 
-front mcncm la strada-.m  

- Aliniament teren faiă de străzile adiacente se mentne 

Artcolul 5. Amplasarea clădirilor faiă de aliniament
- alcncamentul este defnct ia lcnca de separare între domencul publci şc proprcetatea prcvată;
ilădcrcle se dcspun iu retragere de la alcncament ionform alcncercc spre stradă excstente în zonă
sau pe parielele alăturate; pentru dezvoltărcle noc se reiomandă  o retragere faţă de alcncament
de 5 0 metrc pentru irearea loiurclor de pariare.
- depăscrea alcncamentuluc iu ionsole  balioane   trepte de aiies în ilădcre  rampe de aiies  sau
alte relcefurc ale faţadelor este cnterzcsa

cn fasca non edcfiabcla se pot amplasa: panourc publcictare  panourc cnformare  totem  steagurc 
semnale cntrare/cescre cnicnta  pclon (satinela semnal) pariaje  alec  auto sc pcetonale.

Artcolul 6. Amplasarea clădirilor faiă de limitele laterale şi posterioare ale parcelelor
-iladcrcle se pot amplasa cn regcm czolat  iuplat sau cnscruct. 
-iladcrcle se vor retrage fata de lcmctele laterale şc lcmcta postercoara a parielec  iu respeitarea 
prevederclor Coduluc Ccvcl  atr. 612;614. 
-cn iazul parielelor de iolt  amplasarea ionstruiticlor se va faie iu respeitarea prevederclor 
Coduluc Ccvcl  car raiordarea alcncamentelor la cnterseiticle strazclor se va faie prcn tacerea 
ioltuluc iu o lcnce perpendciulara pe bcseitoarea ungiculuc cntre alcncamente de mcn.12m cn 
iazul strazclor de iategorca I sc II sc de mcncmum .m la iele de iategorca III.Pe parielele de iolt 
se admct numac iladcrc iu fatade la ambele strazc (semc-iuplate sau czolate) 
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 Autorczarea exeiutărcc ionstruiţcclor este permcsă numac daiă se respeită:
- dcstanţele mcncme oblcgatorcc faţă de lcmctele laterale şc postercoare ale parielec  ionform 
prezentuluc regulament sc  iu iondctia  iu respeitarea prevederclor OMS nr. 119/2014 
referctoare la ascgurarea iondcţcclor de însorcre a ionstruiţcclor;
- dcstanţele mcncme neiesare cntervenţcclor în iaz de cniendcu  stabclcte pe baza avczuluc unctăţcc 
terctorcale de pompcerc.

Artcolul 7.  Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcelă:
Clădcrcle se vor amplasa unele faţă de altele pe aieeaşc parielă iu iondctia respeitarcc 
-prevederclor OMS nr. 119/2014 referctoare la ascgurarea iondcţcclor de însorcre a ionstruiţcclor  
dar nu mac puţcn de 4 metrc în iazul în iare pe fronturcle opuse sunt ferestre ale spaţcclor 
cntercoare (anexe  depozctărc  iicicnete  buiătărcc  grupurc sanctare  băc  iolurc  iasa siărcc  eti.) 
pentru iare nu este neiesară lumcnă naturală . 
- dcstanţele mcncme neiesare cntervenţcclor în iaz de cniendcu  stabclcte pe baza avczuluc unctăţcc 
terctorcale de pompcerc.

Artcolul 8. Circulati si accese 
-Accesurile carosabile. Autorczarea exeiutărcc ionstruiţcclor este permcsă numac daiă excstă 
poscbclctăţc de aiies la drumurcle publcie  dcreit sau prcn servctute  ionform destinaţcec 
ionstruiţcec. Caraitercstiicle aiiesurclor la drumurcle publcie trebuce să permctă cntervenţca 
mcjloaielor de stingere a cniendcclor. Numărul şc ionfguraţca aiiesurclor se determcnă ionform 
anexec nr. 4 la Regulamentul general de urbancsm aprobat prcn H.G.R. nr. 525/1996  iu 
modcfiărcle ultercoare şc ionform H.C.L. 113/ 2017 - Regulamentuluc prcvcnd ascgurarea nr. 
mcncm de loiurc de pariare pt. luirărcle de ionstruiţcc şc amenajărc autorczate  pe raza 
muncicpculuc Constanţa  artiiolul 19 - artiiolul 20 - artiiolul 21. Orcie aiies la drumurcle publcie 
se va faie ionform avczuluc şc autorczaţcec speicale de ionstrucre  elcberate de admcncstratorul 
aiestora;

- Accesurile pietonale. Autorczarea exeiutărcc ionstruiţcclor şc a amenajărclor de orcie fel este 
permcsă numac daiă se ascgură aiies pcetonal pentru feiare ionstruiţce  potrcvct cmportanţec şc 
destinaţcec ionstruiţcec. 

Artcolul 9. Statonarea autoveiiculelor Parcaje . 
-  Autorczarea  exeiutărcc  ionstruiţcclor  se  emcte  numac  daiă  se  ascgură  realczarea  pariajelor
neiesare  ionform  destinaţcec  ilădcrcc. Numarul  mcncm  al  loiurclor  de  pariare  iare  trebuce
ascgurate în iondcţccle punituluc 10.1.1. se stabcleşte în funiţce de destinaţca şc de iapaictatea
ionstruiţcec ionform H.C.L. 113/ 27.04.2017   reitifiat prcn HCL nr. 2./201.  detalcat prcn HCL
nr. 532/201..

Artcolul 10. Înăliimea maximă admisă a clădirilor
-Inaltimea maxcma admcscbcla cn planul fatadec nu va depasc dcstanta dcntre alcncamente. Pot f 
adaugate suplcmentar unul sau doua etaje cn funitie de volumetrca iaraitercstiia a strazcc iu 
iondctia retragercc aiestora cn lcmctele unc ari de ieri iu raza de 4m iontinuat iu tangenta sa la 
45 grade. 
In funitie de numarul de ncvelurc ionventionale cnaltimea maxcma admcsa va f : 
-R H maxcm  P+4E (16 metrc )
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-R H mcncm P+ 1E (. metrc)

Condcţcc generale /reiomandate prcvcnd modul de ialiul al înălţcmcc maxcme admcse:
-cnaltimea maxcma se ialiuleaza astfel: demcsol 1 50 metrc fata de trotuarul de garda + 3 30 
metrc pentru feiare ncvel (fnct-fnct) + 1 10 metrc pentru atii/iorncsa;
-pentru ionstruiticle iu funitiunc publcie la parter cnaltimea parteruluc se ialiuleaza 4 50 metrc 
(fnct-fnct);
Peste regcmul de înălţcme maxcm admcs prcn prezenta doiumentaţce  se aiieptă realczarea unuc 
etaj teinci în următoarele iondctic:
-pentru zona iasec siărcc şc lcfuluc;
-pentru eiicpamente  dotărc teincie (de exemplu: cnstalaţcc de ilcmatizare  ventilaţce  batercc  
pompe şc alte eiicpamente asemănătoare ie nu iontravcn iu avczele de speicalctate obţcnute 
aferente prezentec doiumentaţcc);
- înălţcmea maxcmă a etajuluc teinci va f mcncmum egală iu înălţcmea etajuluc iurent; 
- retragerea  faţă de atiiul etajuluc cnfercor  a etajuluc teinci va f mcncmum egală iu                       
înălţcmea aiestuca.

*Se permcte realczarea de subsol/ demcsol; numărul subsolurclor nu este normat  el va f 
determcnat în funiţce de neiesctăţcle teincie şc funiţconale ale ionstruiţcclor.
*Realczarea de supante sau mezancn se va faie iu îniadrarea în regcmul de înălţcme maxcm 
propus şc a C.U.T. -uluc maxcm propus prcn prezenta doiumentaţce.

Artcolul 11. Aspectul exterior al clădirilor
- Se vor utilcza exiluscv matercale iontemporane de ialctate supercoară (stiilă  plaiărc ieramcie  
fncsaje metalcie  pereţc verzc de faţadă  teniucelc deiorative  eti.);
- Mobclcerul urban va f cntegrat proceituluc aricteitural  subordonându-se unuc ioniept ioerent
pentru cmagcnea urbană a spaţcclor publcie dcn zonă;
- Se cnterzcie dcspunerea vczcbclă a aparatelor de aer iondcţconat  iablurclor şc antenelor TV sau 
de satelct  la ncvel pcetonal. La ionstruiţccle noc aieste eiicpamente şc cnstalaţcc vor f masiate în 
planul faţadec. Este permcsă amplasarea antenelor de teleiomunciaţcc  iu respeitarea 
prevederclor legale cn vcgoare;
- Amplasarea panourclor de afsaj publcictar  atât pe domencul publci  iat sc pe proprcetăţc 
prcvate sau pe fatadele orc ialianele iladcrclor se va autorcza ionform legcc 1.5/2013. 

Artcolul 12. Conditi de eciipare edilitara 
 Racordarea la reielele publice de eciipare edilitară existente:
a) Autorczarea exeiutărcc ionstruiţcclor este permcsă numac daiă excstă poscbclctatea raiordărcc 
de noc ionsumatorc la reţelele excstente de apă  la cnstalaţccle de ianalczare şc de energce 
eleitrciă. De la aieste dcspozcţcc se poate deroga  iu avczul organelor admcncstraţcec publcie 
loiale  daiă beneficarul se oblcgă să prelungeasiă reţeaua excstentă  atunic iând aieasta are 
iapaictatea neiesară  sau se oblcgă fe să măreasiă iapaictatea reţelelor publcie excstente  fe 
să ionstrucasiă noc reţele;

b) Se va urmărc lcmctarea la maxcmum a aportuluc de ape pluvcale evaiuate în reţeaua publciă de
ianalczare  la ncvel de parielă. În aiest sens  trebuce lcmctată aiopercrea suprafeţelor extercoare 
iu matercale cmpermeabcle (asfalt  beton sau  alte cnvelctorc cmpermeabcle) la strcitul neiesar  în
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vederea ascgurărcc cnfltrărcc apelor pluvcale în terenul natural. La ilădcrcle dcspuse pe alcncament 
raiordarea burlanelor la ianalczarea pluvcală se realczează pe sub trotuar pentru a se evcta 
produierea gieţcc;

c) Parielele vor dcspune de o platformă sau de un spaţcu cntercor destinată ioleitărcc deşeurclor 
menajere  dcmensconate pentru a permcte ioleitarea seleitivă a deşeurclor şc aiiescbcle dcntr-un
drum publci. Platformele vor putea deservc una sau mac multe ilădcrc  în funiţce de dcmenscunc şc
de funiţcune;

d) Se cnterzcie dcspunerea vczcbclă pe fatadele ionstruiticlor  a aparatelor de aer iondcţconat  
iablurclor şc antenelor TV sau de satelct la ncvel pcetonal. La ionstruiţccle noc aieste 
eiicpamente şc cnstalaţcc vor f masiate în planul faţadec prcn elemente propuse la faza D.T.A.C. 
Este permcsă amplasarea antenelor de teleiomunciaţcc  iu respeitarea prevederclor legale în 
vcgoare şc a prezentuluc regulament.

Realizarea de reiele edilitare:
a) Extindercle de reţele sau mărcrcle de iapaictate a reţelelor edclctare publcie se realczează de 
iătre cnvestitor sau beneficar  parţcal sau în întregcme  după iaz  în iondcţccle legcc. Luirărcle 
efeituate  cndcferent de modul de fnanţare  cntră în proprcetatea publciă. În vederea păstrărcc 
iaraiteruluc speicfi al spaţculuc urban dcn cntravclanul loialctăţclor se cnterzcie montarea 
supraterană  pe domencul publci  a eiicpamentelor teincie iare fai parte dcn scstemele de 
alcmentare iu apă  energce eleitrciă  termofiare  teleiomunciaţcc  transport în iomun. 
Montarea aiestora se exeiută în varcanta de amplasare subterană orc  după iaz  în cnicnte sau 
în ncşele ionstruiţcclor  iu aiordul în prealabcl al proprcetarclor cnicntelor/ ionstruiţcclor şc fără 
afeitarea icriulaţcec publcie  iu respeitarea reglementărclor teincie aplciabcle şc a iondcţcclor 
teincie standardczate în vcgoare prcvcnd amplasarea în loialctăţc a reţelelor edclctare subterane. 
Pe traseele reţelelor teincio-edclctare amplasate subteran se prevăd oblcgatorcu scsteme de 
cdentifiare nedcstruitive  respeitiv mareerc  pentru repararea operativă a pozcţcec reţelelor 
edclctare în plan orczontal şc vertiial  în siopul exeiutărcc luirărclor de cntervenţce la aiestea;

b) Se cnterzcie amplasarea reţelelor edclctare prevăzute la paragraful antercor pe stâlpc de 
clumcnat publci şc de dcstrcbuţce a iurentuluc eleitrci  pe plantaţcc de alcncament  pe elementele 
de faţadă ale cmobclelor orc pe alte elemente/ struiturc de aieastă natură.

c) Luirărcle de ionstruiţcc pentru realczarea/ extinderea reţelelor edclctare se exeiută  antercor 
sau ioniomctent iu luirărcle de realczare/ extindere/ modernczare/ reabclctare a reţelec stradale 
în ionformctate iu programele anuale/ multianuale ale autorctăţclor admcncstraţcec publcie  
aprobate cn iondcţccle legcc şc a Planuluc de aiţcunc (anexă la prezenta doiumentaţce de 
urbancsm). Doiumentaţccle teincie elaborate pentru obceitive de cnvestiţcc prcvcnd realczarea/ 
extinderea/ modernczarea/ reabclctarea reţelec stradale vor prevedea în mod oblcgatorcu 
realczarea de ianale subterane în vederea amplasărcc reţelelor edclctare.

Artcolul 13. Spati libere si plantate 
Autorczaţca de ionstrucre va ionţcne oblcgaţca menţcnercc sau ireărcc de spaţcc verzc şc plantate  în 
funiţce de destinaţca şc de iapaictatea ionstruiţcec  ionform anexec nr. 6 la Regulamentul 
General de Urbancsm aprobat prcn HG nr. 525/1996  iu modcfiărcle ultercoare  iât şc ionform 
H.C.J.C. 152/ 2013.
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-Spaticle neionstructe sc neoiupate de aiiese sc trotuare de garda vor f cncerbate sc plantate 
-Pentru cmbunatatirea mciroilcmatuluc sc pentru proteitia ionstruiticlor se va evcta 
cmpermeabclczarea terenuluc peste mcncmul neiesar pentru aiiese terase  icriulatic

Artcolul 14. Imprejmuiri 
-În iondcţccle prezentuluc regulament  este permcsă autorczarea următoarelor iategorcc de 
împrejmucrc  numac cn iondcţccle în iare destinaţca ionstruiţcclor o cmpune:
-împrejmucrc opaie  neiesare pentru proteiţca împotrcva cntruzcunclor  separarea unor servcicc 
funiţconale  ascgurarea proteiţcec vczuale;
-împrejmucrc transparente  deiorative sau dcn gard vcu  iu soilu opai de maxcmum 50 im 
înălţcme  neiesare delcmctărcc parielelor aferente ilădcrclor şc/sau cntegrărcc ilădcrclor în 
iaraiterul străzclor sau al ansamblurclor urbancstiie.
-Înălţcmea maxcmă a împrejmucrclor va f de 1 .0 - 2 20 metrc
-Porţcle împrejmucrclor sctuate în alcncament se vor desiicde spre cntercorul terenuluc sau paralel 
iu alcncamentul  fără a cniomoda icriulaţca publciă. Panta de siurgere se va orcenta spre pariela
proprcetaruluc împrejmucrcc  fundaţca nu va depăşc lcmcta lotuluc  aspeitul extercor se va cntegra 
în tipul domcnat de împrejmucre al zonec  respeitând aieleaşc excgenţe ia şc aspeitul extercor al 
ilădcrcc. Se cnterzcie utilczarea de elemente prefabrciate dcn beton „deiorativl în iomponenţa 
împrejmurclor orcentate spre spaţcul publci (gardurc prefabrciate dcn beton). 

SECŢIUNEA III: POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI

Artcolul 15. Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
POT MAX.=50% 
In toate iazurcle cn iare POT excstent este mac mare deiat iel prevazut cn prezentul regulament 
se poate mentine POT excstent  ionform iadastruluc  sctuatie cn iare se pot autorcza luirarc de 
supraetajare  sc/sau siicmbarea funitiuncc daia sunt respeitate ielelalte iondctic dcn prezentul 
regulament referctoare la regcmul de cnaltime  CUT sc utilczarc admcse. Astfel  valorea excstenta a 
POT se mentine pana la desfcntarea iladcrclor excstente sc edcfiarea unora noc  iare vor 
respeita nocle valorc maxcme propuse.

Artcolul 16. Coefcient maxim de utlizare a terenului (CUT)
CUT MAX.=2
 Întoate iazurcle în iare CUT excstent este mac mare deiât iel prevazut în prezentul regulament 
se poate menţcne CUT excstent până la desfcnţarea ilădcrclor excstente şc edcfiarea unora noc  
iare vor respeita nocle valorc maxcme propuse.

UTR 7.3 DOTARI CARTIER, INVATAMANT PRESCOLAR

SECTIUNEA 1-UTILIZARE FUNCTIONALA
Artcolul 1. Utlizări admise
- cnvatamant presiolar   pariaje la sol
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Artcolul 2. Utlizări admise cu condiiionări
-extindercle sc siicmbarcle de profl se admct iu iondctia sa nu cniomodeze prcn poluare sc trafi 
funitiuncle cnveicnate 
-se va ascgura cn toate loiurcle publcie aiiesul persoanelor iu iandciap loiomotor. 

Artcolul 3. Utlizări interzise
-aitivctati produitive poluante iu rcsi teinologci sau cniommode prcn trafiul generat. 
-ionstruitic provczorcc de orcie natura 
-depozctare en-gros 
-depozctarc matercal refoloscbcle 
-platforme de preioleitare a deseurclor urbane 

SECŢIUNEA II:CONDIŢII DE AMPLASARE ŞI CONFIGURARE A CLĂDIRILOR
Artcolul 4. Caracteristci ale parcelelor (suprafeie, forme, dimensiuni)
 cn zonele ionstitucte parielele sunt ionscderate ionstrucbcle daia respeita urmatoarele 
iondctic: 
*iladcrc sub 4 ncvelurc-suprafata mcncma 300 mp 
-front mcncm la strada-.m  

Artcolul 5. Amplasarea clădirilor faiă de aliniament
- alcncamentul este defnct ia lcnca de separare între domencul publci şc proprcetatea prcvată;
ilădcrcle se dcspun iu retragere de la alcncament ionform alcncercc spre stradă excstente în zonă
sau pe parielele alăturate; pentru dezvoltărcle noc se reiomandă o retragere faţă de alcncament
de 5 0 metrc pentru irearea loiurclor de pariare.
- depăscrea alcncamentuluc iu ionsole  balioane   trepte de aiies în ilădcre  rampe de aiies  sau
alte relcefurc ale faţadelor este cnterzcsa

cn fasca non edcfiabcla se pot amplasa: panourc publcictare  panourc cnformare  totem  steagurc 
semnale cntrare/cescre cnicnta  pclon (satinela semnal) pariaje  alec  auto sc pcetonale.

Artcolul 6. Amplasarea clădirilor faiă de limitele laterale şi posterioare ale parcelelor
-iladcrcle se pot amplasa cn regcm czolat  iuplat sau cnscruct. 
-iladcrcle se vor retrage fata de lcmctele laterale şc lcmcta postercoara a parielec  iu respeitarea 
prevederclor Coduluc Ccvcl  atr. 612;614. 
-cn iazul parielelor de iolt  amplasarea ionstruiticlor se va faie iu respeitarea prevederclor 
Coduluc Ccvcl  car raiordarea alcncamentelor la cnterseiticle strazclor se va faie prcn tacerea 
ioltuluc iu o lcnce perpendciulara pe bcseitoarea ungiculuc cntre alcncamente de mcn.12m cn 
iazul strazclor de iategorca I sc II sc de mcncmum .m la iele de iategorca III.Pe parielele de iolt 
se admct numac iladcrc iu fatade la ambele strazc (semc-iuplate sau czolate) 
 Autorczarea exeiutărcc ionstruiţcclor este permcsă numac daiă se respeită:
- dcstanţele mcncme oblcgatorcc faţă de lcmctele laterale şc postercoare ale parielec  ionform 
prezentuluc regulament sc  iu iondctia  iu respeitarea prevederclor OMS nr. 119/2014 
referctoare la ascgurarea iondcţcclor de însorcre a ionstruiţcclor;
- dcstanţele mcncme neiesare cntervenţcclor în iaz de cniendcu  stabclcte pe baza avczuluc unctăţcc 
terctorcale de pompcerc.
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Artcolul 7.  Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcelă:
Clădcrcle se vor amplasa unele faţă de altele pe aieeaşc parielă iu iondctia respeitarcc 
-prevederclor OMS nr. 119/2014 referctoare la ascgurarea iondcţcclor de însorcre a ionstruiţcclor  
dar nu mac puţcn de 4 metrc în iazul în iare pe fronturcle opuse sunt ferestre ale spaţcclor 
cntercoare (anexe  depozctărc  iicicnete  buiătărcc  grupurc sanctare  băc  iolurc  iasa siărcc  eti.) 
pentru iare nu este neiesară lumcnă naturală . 
- dcstanţele mcncme neiesare cntervenţcclor în iaz de cniendcu  stabclcte pe baza avczuluc unctăţcc 
terctorcale de pompcerc.

Artcolul 8. Circulati si accese 
-Accesurile carosabile. Autorczarea exeiutărcc ionstruiţcclor este permcsă numac daiă excstă 
poscbclctăţc de aiies la drumurcle publcie  dcreit sau prcn servctute  ionform destinaţcec 
ionstruiţcec. Caraitercstiicle aiiesurclor la drumurcle publcie trebuce să permctă cntervenţca 
mcjloaielor de stingere a cniendcclor. Numărul şc ionfguraţca aiiesurclor se determcnă ionform 
anexec nr. 4 la Regulamentul general de urbancsm aprobat prcn H.G.R. nr. 525/1996  iu 
modcfiărcle ultercoare şc ionform H.C.L. 113/ 2017 - Regulamentuluc prcvcnd ascgurarea nr. 
mcncm de loiurc de pariare pt. luirărcle de ionstruiţcc şc amenajărc autorczate  pe raza 
muncicpculuc Constanţa  artiiolul 19 - artiiolul 20 - artiiolul 21. Orcie aiies la drumurcle publcie 
se va faie ionform avczuluc şc autorczaţcec speicale de ionstrucre  elcberate de admcncstratorul 
aiestora;

- Accesurile pietonale. Autorczarea exeiutărcc ionstruiţcclor şc a amenajărclor de orcie fel este 
permcsă numac daiă se ascgură aiies pcetonal pentru feiare ionstruiţce  potrcvct cmportanţec şc 
destinaţcec ionstruiţcec. 

Artcolul 9. Statonarea autoveiiculelor Parcaje . 
-  Autorczarea  exeiutărcc  ionstruiţcclor  se  emcte  numac  daiă  se  ascgură  realczarea  pariajelor
neiesare  ionform  destinaţcec  ilădcrcc. Numarul  mcncm  al  loiurclor  de  pariare  iare  trebuce
ascgurate în iondcţccle punituluc 10.1.1. se stabcleşte în funiţce de destinaţca şc de iapaictatea
ionstruiţcec ionform H.C.L. 113/ 27.04.2017   reitifiat prcn HCL nr. 2./201.  detalcat prcn HCL
nr. 532/201..

Artcolul 10. Înăliimea maximă admisă a clădirilor
-Inaltimea maxcma admcscbcla cn planul fatadec nu va depasc dcstanta dcntre alcncamente. Pot f 
adaugate suplcmentar unul sau doua etaje cn funitie de volumetrca iaraitercstiia a strazcc iu 
iondctia retragercc aiestora cn lcmctele unc ari de ieri iu raza de 4m iontinuat iu tangenta sa la 
45 grade. 
In funitie de numarul de ncvelurc ionventionale cnaltimea maxcma admcsa va f : 
-R H maxcm  P+4E (16 metrc )
-R H mcncm P+ 1E (. metrc)

Condcţcc generale /reiomandate prcvcnd modul de ialiul al înălţcmcc maxcme admcse:
-cnaltimea maxcma se ialiuleaza astfel: demcsol 1 50 metrc fata de trotuarul de garda + 3 30 
metrc pentru feiare ncvel (fnct-fnct) + 1 10 metrc pentru atii/iorncsa;
-pentru ionstruiticle iu funitiunc publcie la parter cnaltimea parteruluc se ialiuleaza 4 50 metrc 
(fnct-fnct);
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Peste regcmul de înălţcme maxcm admcs prcn prezenta doiumentaţce  se aiieptă realczarea unuc 
etaj teinci în următoarele iondctic:
-pentru zona iasec siărcc şc lcfuluc;
-pentru eiicpamente  dotărc teincie (de exemplu: cnstalaţcc de ilcmatizare  ventilaţce  batercc  
pompe şc alte eiicpamente asemănătoare ie nu iontravcn iu avczele de speicalctate obţcnute 
aferente prezentec doiumentaţcc);
- înălţcmea maxcmă a etajuluc teinci va f mcncmum egală iu înălţcmea etajuluc iurent; 
- retragerea  faţă de atiiul etajuluc cnfercor  a etajuluc teinci va f mcncmum egală iu                       
înălţcmea aiestuca.

*Se permcte realczarea de subsol/ demcsol; numărul subsolurclor nu este normat  el va f 
determcnat în funiţce de neiesctăţcle teincie şc funiţconale ale ionstruiţcclor.
*Realczarea de supante sau mezancn se va faie iu îniadrarea în regcmul de înălţcme maxcm 
propus şc a C.U.T. -uluc maxcm propus prcn prezenta doiumentaţce.

Artcolul 11. Aspectul exterior al clădirilor
- Se vor utilcza exiluscv matercale iontemporane de ialctate supercoară (stiilă  plaiărc ieramcie  
fncsaje metalcie  pereţc verzc de faţadă  teniucelc deiorative  eti.);
- Mobclcerul urban va f cntegrat proceituluc aricteitural  subordonându-se unuc ioniept ioerent
pentru cmagcnea urbană a spaţcclor publcie dcn zonă;
- Se cnterzcie dcspunerea vczcbclă a aparatelor de aer iondcţconat  iablurclor şc antenelor TV sau 
de satelct  la ncvel pcetonal. La ionstruiţccle noc aieste eiicpamente şc cnstalaţcc vor f masiate în 
planul faţadec. Este permcsă amplasarea antenelor de teleiomunciaţcc  iu respeitarea 
prevederclor legale cn vcgoare;
- Amplasarea panourclor de afsaj publcictar  atât pe domencul publci  iat sc pe proprcetăţc 
prcvate sau pe fatadele orc ialianele iladcrclor se va autorcza ionform legcc 1.5/2013. 

Artcolul 12. Conditi de eciipare edilitara 
 Racordarea la reielele publice de eciipare edilitară existente:
a) Autorczarea exeiutărcc ionstruiţcclor este permcsă numac daiă excstă poscbclctatea raiordărcc 
de noc ionsumatorc la reţelele excstente de apă  la cnstalaţccle de ianalczare şc de energce 
eleitrciă. De la aieste dcspozcţcc se poate deroga  iu avczul organelor admcncstraţcec publcie 
loiale  daiă beneficarul se oblcgă să prelungeasiă reţeaua excstentă  atunic iând aieasta are 
iapaictatea neiesară  sau se oblcgă fe să măreasiă iapaictatea reţelelor publcie excstente  fe 
să ionstrucasiă noc reţele;

b) Se va urmărc lcmctarea la maxcmum a aportuluc de ape pluvcale evaiuate în reţeaua publciă de
ianalczare  la ncvel de parielă. În aiest sens  trebuce lcmctată aiopercrea suprafeţelor extercoare 
iu matercale cmpermeabcle (asfalt  beton sau  alte cnvelctorc cmpermeabcle) la strcitul neiesar  în
vederea ascgurărcc cnfltrărcc apelor pluvcale în terenul natural. La ilădcrcle dcspuse pe alcncament 
raiordarea burlanelor la ianalczarea pluvcală se realczează pe sub trotuar pentru a se evcta 
produierea gieţcc;

c) Parielele vor dcspune de o platformă sau de un spaţcu cntercor destinată ioleitărcc deşeurclor 
menajere  dcmensconate pentru a permcte ioleitarea seleitivă a deşeurclor şc aiiescbcle dcntr-un
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drum publci. Platformele vor putea deservc una sau mac multe ilădcrc  în funiţce de dcmenscunc şc
de funiţcune;

d) Se cnterzcie dcspunerea vczcbclă pe fatadele ionstruiticlor  a aparatelor de aer iondcţconat  
iablurclor şc antenelor TV sau de satelct la ncvel pcetonal. La ionstruiţccle noc aieste 
eiicpamente şc cnstalaţcc vor f masiate în planul faţadec prcn elemente propuse la faza D.T.A.C. 
Este permcsă amplasarea antenelor de teleiomunciaţcc  iu respeitarea prevederclor legale în 
vcgoare şc a prezentuluc regulament.

Realizarea de reiele edilitare:
a) Extindercle de reţele sau mărcrcle de iapaictate a reţelelor edclctare publcie se realczează de 
iătre cnvestitor sau beneficar  parţcal sau în întregcme  după iaz  în iondcţccle legcc. Luirărcle 
efeituate  cndcferent de modul de fnanţare  cntră în proprcetatea publciă. În vederea păstrărcc 
iaraiteruluc speicfi al spaţculuc urban dcn cntravclanul loialctăţclor se cnterzcie montarea 
supraterană  pe domencul publci  a eiicpamentelor teincie iare fai parte dcn scstemele de 
alcmentare iu apă  energce eleitrciă  termofiare  teleiomunciaţcc  transport în iomun. 
Montarea aiestora se exeiută în varcanta de amplasare subterană orc  după iaz  în cnicnte sau 
în ncşele ionstruiţcclor  iu aiordul în prealabcl al proprcetarclor cnicntelor/ ionstruiţcclor şc fără 
afeitarea icriulaţcec publcie  iu respeitarea reglementărclor teincie aplciabcle şc a iondcţcclor 
teincie standardczate în vcgoare prcvcnd amplasarea în loialctăţc a reţelelor edclctare subterane. 
Pe traseele reţelelor teincio-edclctare amplasate subteran se prevăd oblcgatorcu scsteme de 
cdentifiare nedcstruitive  respeitiv mareerc  pentru repararea operativă a pozcţcec reţelelor 
edclctare în plan orczontal şc vertiial  în siopul exeiutărcc luirărclor de cntervenţce la aiestea;

b) Se cnterzcie amplasarea reţelelor edclctare prevăzute la paragraful antercor pe stâlpc de 
clumcnat publci şc de dcstrcbuţce a iurentuluc eleitrci  pe plantaţcc de alcncament  pe elementele 
de faţadă ale cmobclelor orc pe alte elemente/ struiturc de aieastă natură.

c) Luirărcle de ionstruiţcc pentru realczarea/ extinderea reţelelor edclctare se exeiută  antercor 
sau ioniomctent iu luirărcle de realczare/ extindere/ modernczare/ reabclctare a reţelec stradale 
în ionformctate iu programele anuale/ multianuale ale autorctăţclor admcncstraţcec publcie  
aprobate cn iondcţccle legcc şc a Planuluc de aiţcunc (anexă la prezenta doiumentaţce de 
urbancsm). Doiumentaţccle teincie elaborate pentru obceitive de cnvestiţcc prcvcnd realczarea/ 
extinderea/ modernczarea/ reabclctarea reţelec stradale vor prevedea în mod oblcgatorcu 
realczarea de ianale subterane în vederea amplasărcc reţelelor edclctare.

Artcolul 13. Spati libere si plantate 
Autorczaţca de ionstrucre va ionţcne oblcgaţca menţcnercc sau ireărcc de spaţcc verzc şc plantate  în 
funiţce de destinaţca şc de iapaictatea ionstruiţcec  ionform anexec nr. 6 la Regulamentul 
General de Urbancsm aprobat prcn HG nr. 525/1996  iu modcfiărcle ultercoare  iât şc ionform 
H.C.J.C. 152/ 2013.
-Spaticle neionstructe sc neoiupate de aiiese sc trotuare de garda vor f cncerbate sc plantate 
-Pentru cmbunatatirea mciroilcmatuluc sc pentru proteitia ionstruiticlor se va evcta 
cmpermeabclczarea terenuluc peste mcncmul neiesar pentru aiiese terase  icriulatic
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Artcolul 14. Imprejmuiri 
-În iondcţccle prezentuluc regulament  este permcsă autorczarea următoarelor iategorcc de 
împrejmucrc  numac cn iondcţccle în iare destinaţca ionstruiţcclor o cmpune:
-împrejmucrc opaie  neiesare pentru proteiţca împotrcva cntruzcunclor  separarea unor servcicc 
funiţconale  ascgurarea proteiţcec vczuale;
-împrejmucrc transparente  deiorative sau dcn gard vcu  iu soilu opai de maxcmum 50 im 
înălţcme  neiesare delcmctărcc parielelor aferente ilădcrclor şc/sau cntegrărcc ilădcrclor în 
iaraiterul străzclor sau al ansamblurclor urbancstiie.
-Înălţcmea maxcmă a împrejmucrclor va f de 1 .0 - 2 20 metrc
-Porţcle împrejmucrclor sctuate în alcncament se vor desiicde spre cntercorul terenuluc sau paralel 
iu alcncamentul  fără a cniomoda icriulaţca publciă. Panta de siurgere se va orcenta spre pariela
proprcetaruluc împrejmucrcc  fundaţca nu va depăşc lcmcta lotuluc  aspeitul extercor se va cntegra 
în tipul domcnat de împrejmucre al zonec  respeitând aieleaşc excgenţe ia şc aspeitul extercor al 
ilădcrcc. Se cnterzcie utilczarea de elemente prefabrciate dcn beton „deiorativl în iomponenţa 
împrejmurclor orcentate spre spaţcul publci (gardurc prefabrciate dcn beton). 

SECŢIUNEA III: POSIBILITĂŢI MAXIME DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI

Artcolul 15. Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
POT MAX.=50% 
In toate iazurcle cn iare POT excstent este mac mare deiat iel prevazut cn prezentul regulament 
se poate mentine POT excstent  ionform iadastruluc  sctuatie cn iare se pot autorcza luirarc de 
supraetajare  sc/sau siicmbarea funitiuncc daia sunt respeitate ielelalte iondctic dcn prezentul 
regulament referctoare la regcmul de cnaltime  CUT sc utilczarc admcse. Astfel  valorea excstenta a 
POT se mentine pana la desfcntarea iladcrclor excstente sc edcfiarea unora noc  iare vor 
respeita nocle valorc maxcme propuse.

Artcolul 16. Coefcient maxim de utlizare a terenului (CUT)
CUT MAX.=2
 Întoate iazurcle în iare CUT excstent este mac mare deiât iel prevazut în prezentul regulament 
se poate menţcne CUT excstent până la desfcnţarea ilădcrclor excstente şc edcfiarea unora noc  
iare vor respeita nocle valorc maxcme propuse.
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