ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind aprobarea documentatia REACTUALIZARE PUZ PALAZU MARE II1,
MODIFICARE HCLM nr. 116/17.04.2003 si HCLM nr. 126/17.04.2003,
teren in suprafata de 585 ha, apartinand persoanelor fizice si juridice

Consiliul Local al Municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinard din data de

2011

Ludnd in dezbatere expunerea de motive a domnului primar Radu Stefan Mazare
inregistratd sub nr. 68426/10.05.2011, raportul Comisiei de organizare urbanistica,
amenajarea teritoriului, realizarea lucrdrilor publice, protectia mediului inconjurator,
conservarea monumentelor istorice §i de arhitectura nr. 2 si referatul Serviciului Urbanism nr.
68408/10.05.2011

Avand in vedere prevederile Legii nr. 50/1991, republicati, cu toate modificarile
ulterioare, privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, ale Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
republicatd, cu toate modificarile ulterioare si ale Ordinului 176/N/2000 al MLPAT privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal;

In temeiul prevederilor art. 36, alin. (2) ,lit “c” si alin. (5), lit “c” si art 115,

alin (1), lit. “ b” din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicata.

HOTARASTE :

Art. 1 - Se aprobd documentatia REACTUALIZARE PUZ PALAZU MARE III,
MODIFICARE HCLM nr. 116/17.04.2003 si HCLM nr. 126/17.04.2003, teren in
suprafatd de 585 ha, conform documentatiei anexate care face parte integranta din
prezenta hotarare.

Terenul este proprietate a persoanelor fizice si juridice.

Art. 2 — Compartimentul Comisiilor de Specialitate ale Consiliului Local va comunica
prezenta hotérare Directiei Urbanism, TUTUROR CELOR INTERESATI, Directiei
Administrarea Domeniului Public si Privat, Directiei Patrimoniu, in vederea aducerii
la indeplinire §i, spre stiinta, Institutiei Prefectului Judetului Constanta.

Prezenta hotarére a fost adoptata de  consilieri din 27 membrii.
PRESEDINTELE SEDINTEI, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR,
CONSTANTA

NR. / 2011




ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA URBANISM

SERVICIUL URBANISM

REFERAT
Nr. 68408/10.05.2011

Cu privire la avizarea si aprobarea documentatiei REACTUALIZARE PUZ PALAZU
MARE III, MODIFICARE HCLM nr. 116/17.04.2003 si HCLM nr. 126/17.04.2003, teren in
suprafata de 585 ha, apartinand persoanelor fizice si juridice

REGIMUL JURIDIC al imobilului — Terenul este proprietate a persoanelor fizice si juridice.

SITUATIA AMPLASAMENTULUI :

Teritoriul cuprins in studiu face parte din intravilanul municipiului Constanta conform HCLM nr.
15/1993, completatd cu HCLM nr. 31/1997.

Folosirea actuala a terenului — teren liber si curti constructii.

Caracteristici speciale ale zonei - zona nu are valoare peisagistica.

Particularititi ale amplasamentului - Terenul studiat, in suprafatd de 585ha, se afla in nordul
municipiul Constanta, delimitat astfel: la N si N-E de Lacul Siutghiol, la N-V de limita teritoriului
administrativ si intravilan a municipiului Constanta si Orasul Ovidiu si la S si S-E de zona tehnica
edilitara situata la nord de str. Aurel Vlaicu si zona Campusului Universitar si la S-V —extravilanul
municipiului Constanta.

Propunerea - Pe acest amplasament se propune impartirea teritoriului studiat in subzone,
diversificarea functiunilor aprobate, modificarea valorii maxime a indicatorilor urbanistici,
modificarea regimului maxim de inaltime aprobat, prin corelare cu tendintele dezvoltarii zonei
INCADRAREA PROPUNERII IN REGLEMENTARILE R.G.U. (aprobat prin HG.R.525/1996)
Functiunea propusa este compatibila cu functiunea predominanta a zonei.

Amplasarea fata de aliniament (art. 23) — se mentine.

Inaltimea constructiilor (art.31 si art. 23) - H max propus = P+24E

Documentatia prezentata contine :

Piese desenate Piese scrise
- Incadrare in zona
- Situatia existenta sc. 1:500 - Memoriu justificativ
- Regimul de proprietate sc.1:500 - Certificat urbanism nr. 2835/2010
- Reglementari urbanistice sc.1:500 - Viza birou cadastru nr. 386/152950/2010
- Reglementari edilitare sc. 1:500
Avize utilitati Alte avize
- RAJA nr. 21669/2011 - Aviz Sanitar nr. 2446R /2011
- ENEL ELECTRICA nr. 6607204/2010 - Aviz Mediu nr. 1170RP/2011
- ROMTELECOM nr. 1308/2010 - Aviz Comisia de Circulatie nr. A/ 3386/2010
- CONGAZ nr. 431B/2010 - Aviz Stat Major General nr. D/2881/2010

- Aviz CNADNR nr. 42475/2010
- Aviz C.J.C.nr. 7599/2011

PROPUNERI SERVICIU :
Propunem spre avizare documentatia REACTUALIZARE PUZ PALAZU MARE III,
MODIFICARE HCLM nr. 116/17.04.2003 si HCLM nr. 126/17.04.2003, teren in suprafati de 585
ha, apartinand persoanelor fizice si juridice
ARHITECT SEF,
Arh. Luiza Elena POPA
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~ ROMANIA

4 JUDETUL CONSTANTA

& MUNICIPIUL CONSTANTA

CONSILIUL LOCAL

COMISIA DE ORGANIZARE S| DEZVOLTARE URBANISTICA
AMENAJAREA TERITORIULUI, REALIZAREA LUCRARILOR PUBLICE,
PROTECTIA MEDIULUI INCONJURATOR, CONSERVAREA
MONUMENTELOR ISTORICE S| DE ARHITECTURA - NR. 2

CONSTANT

RAPORT
privind aprobarea documentatia REACTUALIZARE PUZ PALAZU MARE I11,
MODIFICARE HCLM nr. 116/17.04.2003 si HCLM nr. 126/17.04.2003, teren in suprafata
de 585 ha, apartinand proprietate a persoanelor fizice si juridice

Vazand Expunerea de Motive a d-lui primar Radu Stefan Mazire si proiectul de
Hotarére privind aprobarea documentatia REACTUALIZARE PUZ PALAZU MARE III,
MODIFICARE HCLM nr. 116/17.04.2003 si HCLM nr. 126/17.04.2003, teren in suprafata
de 585 ha, apartinind proprietate a persoanelor fizice si juridice

Pe acest amplasament se propune impartirea teritoriului studiat in subzone,
diversificarea functiunilor aprobate, modificarea valorii maxime a indicatorilor urbanistici,
modificarea regimului maxim de inaltime aprobat, prin corelare cu tendintele dezvoltarii
zonel.

Vazand Avizul Comisiei de specialitate nr.2 si analizind referatul Serviciului de
Urbanism pentru aprobarea documentatia REACTUALIZARE PUZ PALAZU MARE III,
MODIFICARE HCLM nr. 116/17.04.2003 si HCLM nr. 126/17.04.2003, teren in suprafata
de 585 ha, apartinand proprietate a persoanelor fizice si juridice

Avand in vedere Legea nr. 50/1991, republicatd, cu toate modificarile ulterioare,
privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea
locuintelor si ale Ordinului 176/N/2000 al MLPAT privind metodologia de elaborare sl
continutul cadru al planului urbanistic zonal;

Avizam favorabil proiectul de hotirdre  privind aprobarea documentatia
REACTUALIZARE PUZ PALAZU MARE III, MODIFICARE HCLM nr.
116/17.04.2003 si HCLM nr. 126/17.04.2003, teren in suprafati de 585 ha, apartindnd
proprietate a persoanelor fizice si juridice

Presedintele Comisiei nr. 2

Valentin Gabriel PIRVULESCU




cONSTANTY

ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

MUNICIPIUL CONSTANTA

COMISIA MUNICIPALA DE AMENAJARE A TERITORIULUI S| URBANISM

AVIZ

conform Legii 350/2001
republicatd, cu toate modificarile ulterioare

Denumirea lucrarii : REACTUALIZARE PUZ PALAZU MARE III,
MODIFICARE HCLM nr. 116/17.04.2003 si HCLM
nr. 126/17.04.2003

Proiectant : S C BELL B.A.U. SRL
Faza : Plan Urbanistic Zonal

in conformitate cu prevederile art. 37 alin. (4) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicati, cu toate modificarile
ulterioare, in urma analizarii de catre Comisia municipald de amenajare a
teritoriului §i urbanism in sedinta ordinara din data de f¢.05.20// | a
documentatiei prezentate: REACTUALIZARE PUZ PALAZU MARE III
MODIFICARE HCLM nr. 116/17.04.2003 si HCLM nr. 126/17.04.2003,
teren in suprafatd de 585 ha, apartindnd proprietate a persoanelor fizice si
juridice, vd comunicam avizul favorabil.

?

PRESEDINTELE COMISIEI MUNICIPALE
DE AMENAJARE A TERITORIULUI SI URBANISM,

Valentin Gabriel PIRVULESCU
('“1
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ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

MUNICIPIUL CONSTANTA

CONSILIUL LOCAL

COMISIA DE ORGANIZARE S| DEZVOLTARE URBANISTICA
AMENAJAREA TERITORIULUI, REALIZAREA LUCRARILOR PUBLICE,
PROTECTIA MEDIULUI INCONJURATOR, CONSERVAREA
MONUMENTELOR ISTORICE SI DE ARHITECTURA - NR. 2

CONSTANT,

AVIZARE

conform Legii 50/1991 modificata

Denumirea lucrarii : REACTUALIZARE PUZ PALAZU MARE III,
MODIFICARE HCLM nr. 116/17.04.2003 si HCLM
nr. 126/17.04.2003

Proiectant :S C BELL B.A.U. SRL
Faza : Plan Urbanistic Zonal

In conformitate cu prevederile art. 37 alin. (4) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, republicata, cu toate modificarile
ulterioare, in urma analizarii de catre Comisia municipald de amenajare a
teritoriului si urbanism in sedinta ordinard din data de [o. 05 20¢/ , a
documentatiei prezentate: REACTUALIZARE PUZ PALAZU MARE IlI,
MODIFICARE HCLM nr. 116/17.04.2003 si HCLM nr. 126/17.04.2003,
teren In suprafatd de 585 ha, apartindnd proprietate a persoanelor fizice si
juridice, va comunicam avizul favorabil.

PRESEDINTELE COMISIEI NR. 2

Valentin Gabriel PIRVULESCU
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3.1_‘; Zone functionale { POT | CUT Rhmax admis Suprafata
ZONA INSTITUTII, SERVICII, BIROURI, COMERT, 60% | 3 P+4 (16m)
UTR1 DOTARI URBANE LA NIVEL SUPRAMUNICIPAL SI Bk . 110.8ha
ZIS+Z1L2 MUNICIPAL, PRECUM SI ECHIPAMENTE PUBLICE + , ﬁ%" ' sccf;‘ H;E - !
ZONA LOCUINTE inaltime P+15 / P+
SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE, EXISTENTE, 40% | 1.5 P+2 (10M)
U-Ef‘iz‘“ SITUATE IN ZONA VETREI VECHI PALAZU MARE 98,7ha
UTR2B SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MEDII SITUATE | 5004 | 2 P+2-3 (13m
o IN ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE - 133,5ha
UTR3 ZONA TERENURI SI CONSTRUCTII AFERENTE | 2004, | 0.1 P+1 (7m) 729 2ha
ZTE RETELELOR TEHNICO-EDILITARE ’
UTR4 ZONA GOSPODARIRE COMUNALA 40% | - - 2
5,2ha
ZGC
ZONA MIXTA CONTINUAND SERVICII SI ECHIPAMENTE 0
U;ES PUBLICE LA NIVEL DE CARTIER,LOCUINTE 0% | 1.2 P+3 (13m)
SI SPATII VERZI AMENAJATE
10ha
ZONA MIXTA CONTINUAND SERVICII ST ECHIPAMENTE | 40, 2
PUBLICE LA NIVEL DE CARTIER, SERVICII DE INTERES 0 P+4-6 (12-22m)
UTR6 GENERAL (servicii manageriale, tehnice, profesionale,
M sociale, colective si personale, comert, recreere), 34ha

COMERT DE TIP MALL, INSTITUTII, SPATII VERZI

AMENAJATE, LOCUINTE

E.IH; Zone functionale PO.T | CUT Rhmax admis Suprafata ‘1
0,
UTR7 ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MEDII 0% | 2 P+4 (16m) 86.1ha
ZL1+Z12 r
0,
UTRS8 ZONA PROPUSA SPRE CONVERSIE FUNCTIONALA 50% 2 P+3 (13m) 13.9ha
I
ZONA MIXTA CU CARACTER DE CENTRU CUPRINZAND 50% 2 P+4 (16m)
UTRS SERVICII DE INTERES GENERAL (unitati de invatamant, N 16.1ha
ZMC sanatate, comert), ACTIVITATI SPORTIVE, AGREMENT, Posibil accent pe !
LOISIR, SPATII VERZI AMENAJATE SI LOCUINTE inaltime P+9 (30m)
UTR10 ZONA DESTINATA PARCURILOR, SPATIILOR VERZI 0 10.5ha
Al AMENAJATE SI PERDELE DE PROTECTIE 10% | 0,5 HEL (7] '
UTR11 ZONA DESTINATA AMENAJARILOR SPECIFICE MALURILOR 459
IL4+7IS+ LACULUI SIUTGHIOL, DEBARCADERE, CLUBURI NAUTICE, o| 1,5 P+2-3 (13m) 37,0ha
FCA+ 2V AGREMENT, LOISIR

LOCUINTE DE VACANTA, SPORT, AGREMENT,
DISTRACTIE,LOISIR, TURISM BALNEAR + SPATII VERZI
AMENAJATE
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ZONIFICARE FUNCTIONALA
ZONIFICARE FUNCTIONALA
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LEGENDA

LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV

LIMITA INTRAVILAN EXISTENT
LIMITA INTRAVILAN PROPUS

LIMITA PUZ
LIMITA DOCUMENTATIILOR APROBATE SAU IN CURS

DRUMUL NATIONAL DN2A - E60
DRUM CU 2 BENZI PE SENS

DRUM CU O BENDA PE SENS
CALE FERATA

ZONA REZIDENTIALA - LOCUINTE INDIVIDUALE
ZONA REZIDENTIALA - LOCUINTE COLECTIVE
ZONA INSTITUTII, SERVICII, COMERT

ZONA SPORT AGREMENT LOISIR

ZONA RETELE ST CONSTRUCTII AFERENTE
RETELELOR TEHNICO-EDILITARE
ZONA GOSPODARIRE COMUNALA - CIMITIR

LACUL SIUTGHIOL [  INVATAMANT

SANATATE I CUuLTE

ZONA MIXTA - INSTITUTII, SERVICII, COMERT,
SPATII VERZI AMENAJATE
ZONA MIXTA - LOCUIRE, SERVICII, COMERT

ZONA LOCUIRE - INDIVIDUALE SI COLECTIVE MEDII

ZONA MIXTA - INSTITUTII, SERVICII, COMERT,
LOCUINTE COLECTIVE

ZONA MIXTA - LOCUIRE, SPORT, AGREMENT, LOISIR|
SPATII VERZI AMENAJATE

ZONA MIXTA - TEHNICO-EDILITARA, SPATII VERZI
AMENAJATE

ZONA MIXTA - SERVICII, COMERT, SPORT,
AGREMENT, LOISIR, SPATII VERZI AMENAJATE
ZONA PROPUSA SPRE CONVERSIE FUNCTIONALA

ZONA VERDE AMENAJATA SI PERDELE DE
PROTECTIE

S.C. BELLB.A.U.SRL
Bd. Tomis nr. 93
Constanta

tel/fax 0241 - 672088
e-mail:
office@bellbau.ro

Titlu proiect .
REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL |f@2a proiect PU.Z
PALAZU MARE S —
Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULLI
CONSTANTA

[Contine: PLAN REGULAMENT Sl UTR-URI

Sef proiect Arh Bell Marian

Intocmit Urb M.A.Simion

scara 1:4000

data 08/2010 Ipmlect ctr. plansa nr. format AD






